DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 25 llpca 2016 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-07-25 13:33:22
Poz. 3725
UCHWALA NR XX/151/2016
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 778) oraz uchwaty Nr XII/85/2015
Rady Gminy Mgcinka z dnia 22 pazdziernika 2015 r., o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mgcinka, Uchwata nr XXXIX/236/2001
Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mgcinka,
dla czesci jednostki ,,M” - wies Piotrowice, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatacznik
graficzny dla jednostki ,,M” - wie$ Piotrowice, wykonany w skali 1: 1 000.

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zataczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objgtego planem, ze wzglgdu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sig:

1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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4) uwarunkowan wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu objetego planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegblnych terenow zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. llekro¢ w dalszej czeéci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji
podstawowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej;

5) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu- nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu kalenicy
lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustaleniami planu objety jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze objetym planem wydziela sig teren obiektow produkcyjnych, przemystowych, baz, sktadow
i magazynow oznaczony Symbolem P.

3. Okreslone przeznaczenie dla terenu wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob jego
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego dla przeznaczenia podstawowego,
bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkoéw S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) realizacj¢ elementow uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek,
koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych posiadajacych spojna forme;

2) wyklucza sig:

a) stosowanie zewngtrznych elementow zagospodarowania takich jak: ogrodzenia, kraty, bramy -
wykonanych z Zebrowanej stali zbrojeniowej lub z innych materiatow odpadowych wptywajacych
negatywnie na estetyke obiektow;

b) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;
3) dopuszcza sig:

a) elementy prefabrykowane w tym betonowe takie jak cokoty i stupki ogrodzen oraz kostka
nawierzchniowa drég i ciagéw komunikacyjnych;
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b) lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 metra, o ile nie narusza
to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi,
a w szczegblnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

§ 7. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu wyznaczonego
niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrebnymi;
2) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 50 m?
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60° do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza
niz 6,0m.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) wyklucza sig¢ stosowanie:
a) tworzyw sztucznych typu ,,siding” w elewacjach budynkéw projektowanych;

b) kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych
w projektowanych budynkach;

3) ustala si¢ nastepujace parametry dla ogrodzen przylegtych do drdg: w ogrodzeniach posesji stosowanie
elementow prefabrykowanych wytacznie do budowy stupow i podmurowek.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog;
2) obstuga i realizacja systemu infrastruktury technicznej, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z komunikacja oraz infrastrukturg
techniczna oraz ustug i produkcji;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié¢ o tym
wlasciwe shuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyldw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

5) nawierzchnie dojazdow, parkingdow, placow manewrowych, chodnikow i podjazdow powinny by¢
wykonane, jako utwardzone;

6) grunty w miejscach sktadowania materialow, w ktorych powsta¢ moga odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed infiltracja tych odciekéw oraz wyposazy¢ w systemy odwodnienia;

7) zabezpieczenie obszaru objgtego planem przed nielegalnym skladowaniem odpadow i1 wylewaniem
sciekow.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natgzenia hatasu

dla przeznaczenia ustalonego planem - nie okresla si¢ ze wzgledu na brak okreslonej grupy w przepisach
odrebnych.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscia ich segregacji w obszarze planu.

4. Dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach
odregbnych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem P, o przeznaczeniu podstawowym: teren obiektéw
produkcyjnych, przemystowych, baz, sktadow i magazynow.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi komercyjne;
2) ustugi techniczne i drobnej wytworczosci;
3) tereny urzadzen obstugi komunikacyjnej samochodowej z wykluczeniem stacji paliw;
4) dojazdy, parkingi, garaze;

5) realizacje nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej takich jak: pompownie, komory
cieplownicze, punkty gromadzenia odpadow;

6) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
7) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym z zakresu komunikacji publicznej;
8) zielen urzadzona i izolacyjna.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 12,0m, liczonej do wysokoéci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy do 14,0m liczonej do wysokos$ci najwyzszego punktu obiektu;

3) wysoko$¢ kominow, wiez, masztow, silosow, napowietrznych linii infrastruktury technicznej, wolno
stojacych anten do 49,0m liczonej do wysokosci najwyzszego punktu obiektu;

4) dowolny ksztalt dachu budynkéow;

5) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 1,40;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajace;.

4. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbg miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 120 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub na trzech pracownikow;

2) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnym, w iloéci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 6.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady powiazania terenu objetego ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) dopuszcza sig:

a) realizacje urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego;
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b) modernizacje¢, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosciach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powiazanie terenu objetego ustaleniami planu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociagowej
za posrednictwem uzupehiajacego uktadu wodociagow rozdzielczych, zaopatrywanych z ujgcia gminnego
oraz stacji uzdatniania potaczonych w system zamknigty;

2) dopuszcza si¢ stosowanie wiasnych uje¢ wodnych.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala sig:

1) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow oraz zbiornikow
bezodptywowych;

2) powiazanie terenu objgtego ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;j;

3) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompoweyj;
5. Dla odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych,
w granicach wlasnosci;

3) dopuszcza si¢ powiazanie terenu objetego ustaleniami planu z projektowanym uktadem lokalnych sieci
kanalizacji deszczoweyj;

4) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw statych ustala sig:
1) wywozenie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dostepna technologia;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
w sposob umozliwiajacy segregacje odpadow.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrdodet ciepta, przy
stosowaniu sprawnych, ekologicznych systemow grzewczych;

8. Dopuszcza si¢ stosowanie systemOw pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do 100kW
w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

9. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢: sieci i urzadzenia zaprojektowaé¢ i wykona¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. Dla zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
1) rozbudowe i budowe linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;.

11. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupeklniajacego systemu sieci
telefonicznej powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.
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Rozdzial 4.
Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenu objetego planem.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ wojtowi gminy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Lichon
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/151/2016
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 czerwca 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/151/2016
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016, poz. 778) Rada Gminy Mgcinka nie przyjmuje rozstrzygnig¢ w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mgcinka, ze wzgledu na brak
uwag ztozonych do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/151/2016
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2016 , poz. 778) Rada Gminy Mgcinka okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 446):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:

a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowej.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6z. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie uzbrojenia
pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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