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UCHWALA NR 175/2016
RADY MIASTA ZGORZELEC

z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Ujazd Poludnie
w Zgorzelcu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016r. poz. 778), w zwiazku z Uchwata Nr
356/2013 Rady Miasta Zgorzelec z dnia 24 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Dzielnicy Ujazd Potudnie w Zgorzelcu

RADA MIASTA ZGORZELEC

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgorzelec”, uchwalonego uchwata Nr
404/02 Rady Miejskiej w Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r. zmienionego uchwata Nr 122/2015 Rady
Miasta Zgorzelec z dnia 29 grudnia 2015 r.

uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Ujazd Potudnie w Zgorzelcu, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralna czgscia
planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych a takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych —
ze wzgledu na brak takich terendw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenow - ze wzgledu na brak takiej potrzeby.
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6. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadaja sig z:

a) przepisoOw ogolnych - Rozdziat 1,

b) ustalen ogo6lnych — Rozdziat 2,

c) ustalen szczegotowych - Rozdziat 3,

d) przepiséw koncowych - Rozdziat 4;

2) obszar opracowania planu podzielono na 6 makrojednostek wyodregbnionych przestrzennie, oznaczonych
symbolem literowym A, B, C, D, Ei F , w ktorych znajduja si¢ poszczegdlne tereny;

3) oznaczenia terendw w planie zdefiniowano w nastgpujacy sposob:
a) duza litera przed liczba oznacza symbol makrojednostki,
b) liczba oznacza numer kolejny terenu,
c) litery oznaczaja symbol przeznaczenia terenu;

4) obowiazuje osobna numeracja dla terené6w o réznym przeznaczeniu, przy czym pojedyncze tereny nie sa
numerowane.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbol terenu,
d) granica wydzielenia wewnetrznego,
e) symbol wydzielenia wewngtrznego,
f) obowiazujace linie zabudowy,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy,
h) trasy rowerowe,
i) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmies$¢ Zgorzelca,
j) granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej dla historycznej zabudowy Zgorzelca,
k) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW" stanowiska archeologicznego wraz z jego numerem,
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

m) obiekty ujete w wykazie zabytkow nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

n) granica terenéw zamknigtych;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wraz z numerem,
b) pomniki przyrody, wraz z numerem,
¢) granica obszaru Natura 2000 "Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej" (PLH020066),
d) granica strefy ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych dla miasta Zgorzelec,
e) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo przewyzszenia Q1%,
f) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia - prawdopodobienstwo przewyzszenia Q10%;

3) oznaczenia informacyjne:
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a) granica obrgbow,

b) powierzchnia terenu w hektarach,

¢) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana wg definicji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) teren - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczona symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni caltkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w
granicach poszczegolnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod
zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej Iub terenie jako uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okre$lonych w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czegsci budynkéw, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapoéw, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

6) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewngtrzna krawgdz zewngtrznej Sciany budynku;

7) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nosna, a takze tablice reklamowe na
scianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

8) ustugidrobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis doébr materialnych z wylaczeniem ushug
zwiazanych z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac
uciazliwos$ci zwiazanych z emisja substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ zaliczana do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

9) zielen krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowana zielen niska, w formie
nieuzytkow, tak, pastwisk lub innych do nich podobnych, z niewielkimi skupiskami zakrzewien i
zadrzewien i wodami powierzchniowymi;

10) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumie¢ czytelny i spojny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktdéry moga sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki
rowerowe, pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewngtrzne, polne oraz inne podobne.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
¢) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualne;,
d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

e) MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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f) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
g) MNe/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci, zabudowy ushugowej,
h) M/U - teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowe;j,
i) U - teren zabudowy ustugowej,
j) UKTr - teren zabudowy ustug sakralnych,
k) UP - teren ustug publicznych,
1) UO - teren ustug o$wiaty,
m) KSU - teren stacji paliw;
2) tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
a) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zabudowy ustugowe;;
3) tereny uzytkowane rolniczo - R - teren rolniczy;
4) tereny zieleni i wod:
a) ZL - teren lasow,
b) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
¢) ZK - teren zieleni krajobrazowe;j,
d) ZD - teren ogrodéw dziatkowych,
e) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;
5) tereny komunikacji:
a) KS - teren parkingu,
b) KK - teren komunikacji kolejowej,
c¢) KDG - teren drogi publicznej glownej,
d) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
e) KDL - teren drogi publicznej lokalne;j,
f) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;,
g) KDW - teren drogi wewngtrznej,
h) KPR - teren drogi rowerowej i ciagu pieszego;
6) tereny infrastruktury technicznej:
a) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) W - teren infrastruktury technicznej - wodociagi,
¢) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgséci tego obiektu nie wigksza niz:

a) 20 m w strefie ochrony konserwatorskiej,

b) 49 m dla pozostatych terendw;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem terenéow P, P/U,
b) blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;

3) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie ztamanej bieli, bezu, kolorow piaskowych z
wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub kamienne, ceglane, o ile ustalenia szczegotowe dla terenow nie
stanowia inaczej,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow okladzinowych;

4) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- obiektow malej architektury,

- szyldow,

b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje:

- zgrupowanie w pionie lub poziomie oraz jednakowe tto i wymiary,

- powierzchnia szyldow nie moze by¢ wigksza niz 5 % powierzchni elewacji,
¢) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wytacznie na elewacjach budynkéw,
d) powierzchnia no$nikow reklamowych na elewacji nie wigksza niz 6 m?,
e) dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ 1,6 m,

- zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych: prefabrykatow, przgset;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, o ile linie
zabudowy nie stanowia inaczej.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i Kkrajobrazu
kulturowego :

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogace] powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sig w granicach, zaznaczonych na rysunku planu:
a) strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych dla miasta Zgorzelec,

b) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej" (PLH020066),
w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

4) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegbdlnego zagrozenia
powodzia, zaznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowiazuja zakazy i1 ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze objetym granicami opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace pomniki przyrody:
a) grupa drzew (dab szyputkowy), ul. Swigtego Jana, nr rej. WKP —180/733 z 13.05.94r.,
b) grupa drzew (buk pospolity), ul. Francuska, nr rej. WKP -181/734 z 13.05.94r.,
¢) dab szyputkowy przy ujsciu Czerwonej Wody do Nysy, nr rej. WKP -186/735 z 13.05.94r.;
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6) tereny kwalifikuje sig¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN, MNe, ML jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MN/U, M/U, MNe/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) ZD, ZL jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmies¢ Zgorzelca,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) obowiazuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenna w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym: ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drég, ulic, placow i skwerow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych,
zespotow zabudowy, historycznej zieleni,

¢) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i uporzadkowania historycznego uktadu przestrzennego,

d) obowiazuje zachowanie historycznych rozwiazan materiatowych w ksztaltowaniu nawierzchni ciagdéw
komunikacyjnych;

2) wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej dla historycznej zabudowy Zgorzelca, zgodnie z
rysunkiem planu, w ktérej obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze objetym granicami opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dwor Dolny Ujazd ("Nieder Moys"), ob. dom mieszkalny, ul. Francuska 39 wraz z przyleglym gruntem,
nr rej. A/5696/601/J z dnia 20.02.1970 1.,

b) dom mieszkalny, ul. Luzycka 11, nr rej. 1210/J z dnia 19.06.1995 r.,
¢) willa, ul. Swigtego Jana 20, nr rej. A/985 z dnia 21.11.2006 1.,
dla ktérych obowiazuja przepisy dotyczace ochrony zabytkoéw oraz opieki nad nimi;

4) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku
planu:

a) kosciot ewangelicki, ob. katolicki, parafialny pw. $§w. Jana Chrzciciela, ul. Luzycka / Grunwaldzka 2,
b) dom mieszkalny, ob. Miejska Biblioteka Publiczna, ul. Baczynskiego 1,

¢) dom mieszkalny, ul. Baczynskiego 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 22, 23, 24, 26, 28, 30,
31,32,

d) dom mieszkalny, ul. Boczna 2,
e) dom mieszkalny, ul. Francuska 16, 18,

f) zespdt przemystowy magazynow zbozowych, ob. budynki mieszkalne, magazynowe i produkcyjne ZPR
,,LAN”, ul. Francuska 36,

g) dom mieszkalny, ul. Gérnicza 3, 39,
h) budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. budynek gospodarczy, ul. Gornowiejska 6,
i) oficyna mieszkalna, ob. dom mieszkalny, ul. Gérnowiejska 10-10a-10b,

j) oficyna gospodarcza (stodota), ob. budynek mieszkalno - gospodarczy, ul. Gérnowiejska 11,
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k) dom mieszkalny, ul. Luzycka 12, 15, 21, 27, 33a, 37, 41, 41a, 45, 52a-b, 53, 54a-b, 56a-b, 57, 59, 60,
60a-c, 61, 62, 62a-b, 63, 65a-b, 67a-b, 71a-b, 73, 81, 83, 85,

1) zajazd z restauracja ,,Stadt Briinn”, ob. budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Luzycka 43,
m) willa w zespole, ul. Luzycka 87,

n) dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 5, 6, 7, 9-11,

0) dom mieszkalny, ob. przychodnia lekarska, ul. Reymonta 1,

p) dom mieszkalny, ul. Reymonta 5, 13, 23, 27,

q) dom mieszkalny, ul. Rzeczki Dolne 5,

r) dom mieszkalny, ul. Rzeczki Goérne 3, 5, 15-15a, 17,

s) dom mieszkalny, ul. Stowackiego 3, 4, 9,

t) dom mieszkalny, ul. Szarych Szeregéw 5, 9, 12a, 14a,

u) budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. dom mieszkalny, ul. Szarych Szeregow 3,

v) dom mieszkalny, ul. Swiqtego Jana 4, 6, 7a-b, 8-10,9, 11, 12, 13, 14, 21-23, 22, 25-27, 26, 30, 31, 32,
w) willa, ul. Swigtego Jana 24,

x) dworzec kolejowy w Dzielnicy Ujazd,

y) wodociagowa wieza ciénien, ul. Swigtego Jana;

5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w wykazie zabytkow nieruchomych przeznaczonych do
ujecia w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, ul. Stowackiego 7,
b) dom mieszkalny, ul. Francuska 12-14,
¢) dom mieszkalny, ul. Swietego Jana 16,
d) dom mieszkalny, ul. Szarych Szeregow 2, 6, 8, 13,
e) dom mieszkalny, ul. Rzeczki Gorne 9,
f) wiadukt kolejowy nad rz. Nysa Luzycka;
6) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 415 sa:
a) bryla i gabaryty budynkow,
b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja 1 wystroj elewacji, w tym rytmu podziatdéw wertykalnych i horyzontalnych na elewacjach,
detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych;

7) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 1 5 ustala sig:

a) wymog zachowania podstawowych elementow obiektow takich jak: bryta budynku, ksztalt i geometria
dachu oraz zastosowanych historycznych materiatow budowlanych,

b) nakaz odtworzenia historycznej elewacji wraz z detalami architektonicznymi w przypadku ocieplania
budynku,

c) wymog zachowania, a w przypadku zniszczenia, wymodg odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,

d) wymoég zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych zgodnie z
historycznym wizerunkiem obiektu; wymog zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i
drzwiowej,

e) wymog odtworzenia kolorystyki historycznej i materialdw powtarzajacych tradycyjne lokalne
rozwiazania, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,
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f) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na wyeksponowanych elewacjach;

8) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej "OW" stanowiska archeologicznego nr AZP 37/47/79-9 - osada
pradzieje, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuje wymoég przeprowadzenia  badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza sig¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD),
b) teren drogi rowerowe;j i ciagu pieszego (KPR),

c) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

3) dla terenéw wymienionych w pkt 2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w
ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci :

1) nie okresla sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 100 m? dla terenow MW, MW/MN, MN, MNe, ML, MNe/U, M/U, UP, U,
b) 500 m? dla terenow P, P/U,
¢) 50 m? dla terenéow UKr, UO, KSU, KK,
d) 2 m?dla terenow KS i infrastruktury technicznej;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 5 m dla terenow MW, MW/MN, MN, MNe, ML, MNe/U, M/U,
b) 10 m dla dla terenéw P, P/U,
¢) 5 m dla terenow U, UKr, UP, UO, KSU, KK,
d) 1 m dla terenow KS i infrastruktury techniczne;j;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obslugi terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych:

1) w planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
a) lasy (ZL),
b) tereny ogrodow dziatkowych (ZD);
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 obowiazuje:
a) realizacja jednolitego systemu lokalnego oznakowania,
b) zachowanie ciagto$ci powiazan pieszych i rowerowych poszczeg6élnych terendw.

§ 10. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég i ulic shuzacy
powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sig:
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a) droga publiczna gtowna kategorii wojewodzkiej (KDG) - czg$¢ ul. Luzyckiej, drogi nr 352,

b) drogi publiczne zbiorcze kategorii wojewoddzkiej i powiatowej (KDZ) -, ul. Francuska, czgs¢ ul.
Luzyckiej, ul. Orzeszkowej, ul. Reymonta, ul. Andersa, ul. Sulikowska,

¢) drogi publiczne lokalne kategorii gminnej (KDL) - ul. Mickiewicza, ul. Sw. Jana, ul. Stowackiego, ul.
Sw. Jana, ul. Rzeczki Dolne, ul. Szarych Szeregdéw, ul. Rzeczki Gorne, ul. Goérnowiejska, ul.
Ujazdowska,

d) sie¢ istniejacych drég publicznych dojazdowych i dréog wewnetrznych powiazanych z ukladem
zewngtrznym,;

2) dojazd do terenéw dopuszcza sig z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m, za wyjatkiem terenu F8.MIN/U dla ktérego dopuszcza
si¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 3m,

b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych droég rowerowych i ciagdw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej, ustug — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla produkcji, sktadow i magazynow - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,
- dla ushug sportu i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow,

b) na terenach drég lokalnych (KDL) oraz drég dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do
parkowania w formie zatok parkingowych ogoélnodostepnych,

¢) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazuja trasy rowerowe, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz planowanej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty z nimi zwiazane na wszystkich
terenach;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementoéw sieci, ktore ze
wzgledoéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

¢) zachowanie uje¢ wod podziemnych wraz ze strefa ochrony bezposredniej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: A2.ZK i A.W,
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d) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania Sciekéw obowiazuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw komunalnych i wod opadowych,
b) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjne;j,

d) dopuszcza si¢ budowe wiasnej oczyszczalni pod warunkiem zachowania wymogdéw usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu w obrgbie dzialki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuje:
a) zaopatrzenie w cieplto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii odnawialnej lub urzadzen do
niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna pozyskiwana z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii,

c¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostgp do Internetu,

¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow w sposob zorganizowany dla kilku budynkow.
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§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drog publicznych - KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) teren komunikacji kolejowej - KK;
3) teren infrastruktury technicznej - wodociagi - W.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Na catym obszarze objetym planem okre$la si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.MN, A2.MN, B2.MN, B3.MN, B4.MN,
B6.MN, B7.MN, BS§.MN, C1.MN, C10.MN, C11.MN, C12.MN, C14.MN, C20.MN, E1.MN, F1.MN,
F2.MN, F5.MN, F7.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszcza si¢ wylacznie jako istniejaca, na dziatkach przez nia
zajmowanych,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

c) czesci terenow: B2.MN, B3.MN, B4.MN, B6.MN, F1.MN, F2.MN, F5.MN znajduja si¢ w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostale roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

c¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 12 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna - 1,25,

f) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach bryty
glownej budynku i kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,
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g) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢, d, f nie dotycza:
- obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow,

- obiektow ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

dla ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii
dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3.MN, A4.MN, AS.MN, B5.MN, C2.MN,
C3.MN, C4.MN, C5.MN, C6.MN, C7.MN, C8.MN, C9.MN, C13.MN, D1.MN, D2.MN, D3.MN, D4.MN,
D5.MN, E2.MN, E3.MN obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) teren AS.MN oraz cze¢sci terenow: A4.MN, BS.MN znajduja si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 11 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,60,

e) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach bryty
gtéwnej budynku i kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, c, e nie dotycza:
- obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

- obiektow ujgtych w wykazie zabytkow nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

dla ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii
dachu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 400 m?.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A6.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 11 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,70,

e) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach bryty
glownej budynku i kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
- 40 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej i1 blizniaczej,
- 55 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 350 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 150 m?.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A7.MN, A8.MN, A9.MN, A10.MN,F3.MN,
F6.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe 1 ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,

- zielen urzadzona;
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2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako szeregowy lub
blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostale roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

c¢) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 11 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna - 1,25,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryly gltéwnej budynku i kacie
nachylenia potaci od 35° do 50°,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢, d, f nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokos$ci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.MN, F4.MN obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie jako istniejaca, na dziatkach przez nia
zajmowanych,

b) czes¢ terenu B1.MN znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowg, remont i rozbiorkeg; pozostale roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:
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- mieszkalnych, nie wigksza niz 12 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna - 1,25,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryly gléwnej budynku i kacie
nachylenia potaci od 35° do 50°,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢, d, f nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C15.MN, C16.MN, C17.MN, C18.MN,
C19.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako szeregowy lub
blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostale roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 11 m,
- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 3 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,25,
f) geometria dachu - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,
g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
- 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej,
- 70 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A.MNe, B1.MNe, B2.MNe obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy,

b) czgsci terenéw: B1.MNe, B2.MNe znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 0,30,

e) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach bryty
glownej budynku i kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

f) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. b, c, e nie dotycza obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikoéw wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.ML obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualne;j,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 7 m,
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- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 0,3,

d) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach bryty
gtéwnej budynku i kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.MNe/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa: ustugi drobne, handel detaliczny,
b) uzupehniajace:
- ogrodnictwo,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngetrzne,
- parkingi,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy,
b) ogrodnictwo dopuszcza si¢ wytacznie jako komercyjne uprawy warzyw i kwiatow;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych, nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 0,30,

e) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach bryly
glownej budynku i kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?.
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§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.MW, B1.MW, B2.MW, C5.MW
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 14 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,50,

- maksymalna - 1,50,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach,
pokryte tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, ¢ nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C1.MW, C2.MW, C3.MW, C4.MW
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ushugi: ustugi drobne, handel detaliczny, gastronomia,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig rozbudowg istniejacych wolnostojacych budynkow ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 19 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,50,

- maksymalna - 2,00,

e) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte tradycyjnym materiatlem takim jak
dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B4.MW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 19 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- minimalna - 3,
- maksymalna - 5,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,50,
- maksymalna - 2,00,
e) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci do 15°,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami BIL.MW/MN, B2.MW/MN, B3.MW/MN,
B4.MW/MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace:
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- ustugi: ustugi drobne, handel detaliczny, gastronomia,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych wolnostojacych budynkow ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych, nie wigksza niz 12 m,
- mieszkalnych wielorodzinnych, nie wigksza niz 14 m,
- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych:
- nie mniejsza niz 2,
- nie wigksza niz 3,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,50,
- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych, nie mijajacych si¢ polaciach,
pokryte tradycyjnym materiatlem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, e nie dotycza:
- obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
- obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

- obiektow ujetych w wykazie zabytkow nieruchomych przeznaczonych do ujecia w gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii
dachu,

g) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,

h) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- wigksza lub rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.
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§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.MN/U, D2.MN/U, D3.MN/U, E.MN/U,
F1.MN/U, F2.MN/U, F3.MN/U, F4.MN/U, F5.MN/U, F6.MN/U, F7.MN/U obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa: ustugi drobne, handel detaliczny, gastronomia,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona,

2) zasady zagospodarowania terenu - czg$¢ terenu F2.MN/U znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ushugowych: nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna - 0,8,
e) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku dla budynkow:
- mieszkalnych od 35° do 45°,
- ustugowych do 45°,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, e nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F8.MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe 1 ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ushugowych: nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna - 1,0,
e) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku dla budynkow:
- mieszkalnych od 35° do 45°,
- uslugowych do 45°,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 29. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.M/U, B2.M/U, B3.M/U, B4.M/U
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, usytuowanych przy odcinkach obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu 4.KDZ
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- minimalna - 7 m,
- maksymalna - 15 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych:
- minimalna - 2,
- maksymalna - 4,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,2,
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- maksymalna - 4,00,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach,
pokryte tradycyjnym materialem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, e nie dotycza:
- obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
- obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw,

dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii
dachu,

g) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B5.M/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngetrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - cz¢$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ushugowych nie wigksza niz 15 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 3,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna - 1,00,
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e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wiclospadowe, o symetrycznych polaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

f) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 31. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami C1.M/U, C2.M/U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych, nie wigksza niz 12 m,

- mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych nie wigksza niz 15 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna - 1,00,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 32. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.U, A2.U, A3.U, B1.U, B2.U, B3.U, B5.U,
C.U, E1.U, E2.U, F1.U, F2.U, F3.U, F4.U, F5.U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- stacje paliw,
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- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) stacje paliw dopuszcza si¢ wylacznie w terenie F1.U,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako istniejaca, na dziatkach przez nia
zajmowanych na terenie A1.U,

c) teren A3.U oraz czgsci terendw: Al.U, F4.U znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 15 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 1,50,

d) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materialem takim jak dachowka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym, szarym lub
brazowym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci do 15°,

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, d nie dotycza:
- obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
- obiektow ujetych gminnej ewidencji zabytkow,

dla ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy 1 geometrii
dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.U, D2.U, D3.U,D4.U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace:
- zbieranie lub przetadunek odpadéw, w tym ztomu,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - zbieranie lub przetadunek odpadoéw, w tym zlomu dopuszcza sig
wylacznie na terenie D4.U jako Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 15 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 1,50,

d) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczna lub materiatem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.Ukr obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — ustugi sakralne;

2) zasady zagospodarowania terenu — parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okre$lone w pkt. 3 nie dotycza budynku ko$ciota, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowiazuje zachowanie istniejacych parametréw i wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- ustug sakralnych, nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz Sm,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw, nie wigksza niz 2,

d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wiclospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
materiatem zblizonym do pokrycia dachu kosciota o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
lub dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.UP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi publiczne,
b) uzupetniajace:
- ushugi: ustugi drobne,
- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie ztamanej bieli, bezu, kolorow piaskowych z
wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub kamienne, szklane,

c¢) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 21 m,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 1,00,
e) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.UO, B.UO, C.UO obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi o$wiaty,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngetrzne,
- zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie ztamanej bieli, bezu, kolorow piaskowych z
wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub kamienne, szklane,

¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 21 m,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 1,50,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachéwka ceramiczna lub tupek, w kolorze ceglastym lub brazowym
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 60° lub dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.KSU obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - stacja paliw,
b) uzupelniajace:
- ustugi: ustugi drobne,
- drogi wewngtrzne,

- parkingi;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,60,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.P obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) uzupetniajace:
- drogi wewngtrzne,
- parkingi;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej
10 m przy linii rozgraniczajacej terendow mieszkaniowych (MN) i mieszkaniowo ustugowych (MN/U);

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,00,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,

e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, d nie dotycza obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, dla
ktorego obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.P/U, B.P/U, F1.P/U, F2.P/U, C1.P/U,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa uslugowa,
b) uzupelniajace:
- drogi wewngetrzne,

- parkingi;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m przy linii rozgraniczajacej
terenow mieszkaniowych (MN, MW) i mieszkaniowo ustugowych (M/U, MN/U),

b) na terenie A.P/U obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5 m wzdtuz
linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej A4. KDW,

¢) dla przeznaczenia sktady i magazyny obowiazuje zadaszenie miejsc sktadowania i przetadunku,

d) obowiazuje zakaz przekraczania standardéw jakosci §rodowiska w zakresie wprowadzania pytow do
powietrza i emisji hatasu zgodnie z wymogami ustawy okreslajacej zasady ochrony $rodowiska oraz
warunki korzystania z jego zasobow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,50,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,

e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, d nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokos$ci zabudowy i geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C2.P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa w tym stacje paliw,
b) uzupetniajace:
- drogi wewngtrzne,
- parkingi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dla przeznaczenia sktady i magazyny obowiazuje zadaszenie miejsc sktadowania i przetadunku,

b) obowiazuje zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska w zakresie wprowadzania pylow do
powietrza i emisji hatasu zgodnie z wymogami ustawy okres$lajacej zasady ochrony srodowiska oraz
warunki korzystania z jego zasobow;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 1,50,
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d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E1.R, E2.R, E3.R obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy;

2) zasady zagospodarowania terenu - czgéci terenéw: E2.R, E3.R znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.ZL, A2.ZL, A3.ZL, A4.ZL, AS.ZL,
B.ZL,E1.ZL, E2.Z1., E3.ZL, E4.Z1., E5.ZL, E6.ZL, E7.ZL, E8.ZL, F.ZL obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - tereny: A4.ZL, AS.ZL oraz czgsci terenow: Al.ZL, B.ZL, E1.ZL,
E4.Z1,ES5.Z1L, F.ZL znajduja si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 pkt 4.

§ 43. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.ZP, C1.ZP, C2.ZP, C3.ZP, D.ZP
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupehiajace:
- szalety,
- drogi rowerowe 1 ciagi piesze;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuje komponowanie nasadzen zieleni z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu,
¢) obowiazuje urzadzenie elementéw malej architektury;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 4 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 1,
¢) powierzchnia uzytkowa obiektow przeznaczonych na szalety - nie wigksza niz 25 m?,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 2% powierzchni terenu,

e) geometria dachu - dachy strome o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 50°.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.ZK, A2.ZK, A3.ZK, A4.ZK, AS5.ZK,
B1.ZK, B2.ZK, B3.ZK, B4.ZK, F1.ZK, F2.ZK, F3.ZK, F4.ZK, F5.ZK, F6.ZK, E1.ZK, E2.ZK, E3.ZK
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zielen krajobrazowa,

b) uzupetniajace - drogi rowerowe i ciagi piesze;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) tereny: A1.ZK, B1.ZK oraz czgséci terenow: A2.ZK, A5.ZK, B2.ZK, B3.ZK, B4.ZK, E1.ZK, E2.7ZK,

E3.ZK znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazujq ustalenia zawarte w § 5
pkt 4.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.ZD,E.ZD obowiazuja nast¢pujace ustalenie
- przeznaczenie terenu — ogrody dziatkowe.

§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.WS, A2.WS, A3.WS, A4.WS, A5.WS,
A6.WS, A7.WS, A8.WS, A9.WS, A10.WS, A11.WS, E1.WS, E2.WS, WS obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe,
b) uzupetniajace:
- droga publiczna,
- drogi rowerowe i ciagi piesze;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) drogi publiczne dopuszcza si¢ wylacznie, jako przeprawy mostowe w granicach wydzielen
wewngetrznych oznaczonych na rysunku literami A, B, C, D i E,

b) drogi rowerowe i ciagi piesze dopuszcza si¢ w formie ktadki na terenach WS i E2.WS bez wskazania ich
lokalizacji na rysunku planu,

c) obowigzuje utrzymanie koryta rzeki Czerwona Woda, w stanie speliajacym wymogi ochrony
przeciwpowodziowe;.

§ 47. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami C.KS, F.KS obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - parking,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu terenowego bitumiczna, zwirowa lub z bloczkow azurowych wypetionych
trawa,

b) urzadzenie zieleni na terenie parkingu,

c) teren F.KS znajduje si¢ w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 pkt 4;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
¢) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 7 m,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 15°,
e) powierzchnia zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -32- Poz. 3676

- nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wigksza lub rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - komunikacja kolejowa,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- sktady i magazyny,
- droga publiczna zbiorcza (ul. Powstancow Slaskich);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowa, przebudowa, remont lub likwidacja istniejacej infrastruktury i urzadzen kolejowych oraz
obiektow obstugi podroznych,

b) droge publiczng zbiorcza dopuszcza si¢ w wydzieleniu wewnetrznym o szerokosci od 8m dol0 m,
oznaczonym symbolem A,

¢) szerokos¢ jezdni drogi publicznej — minimum 6 m;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maksymalnie 15 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,50,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KK obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - komunikacja kolejowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budowa, przebudowa, remont lub likwidacja istniejacej infrastruktury i urzadzen kolejowych,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow innych niz wymienione w przepisach odrgbnych dotyczacych
transportu kolejowego.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDG, 2.KDG obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gléwna (w czgsci ul. Luzycka);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtowne;j,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- dla 1.KDG od 22 m do 39 m,

-dla 2.KDG od 40 m do 72 m,
c¢) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) szerokos$¢ jezdni — minimum 7 m,

e) cze$¢ terenow znajduja si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 pkt 4.

§ 51. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDZ, 5.KDZ,
6.KDZ, 7.KDZ, 8. KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa ulicy gtowne;j,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
-dla1.KDZ od 10 m do 24 m,
-dla2.KDZ od 14 m do 20,5 m,
-dla 3.KDZ od 14 m do 20 m,
- dla 4.KDZ od 16 m do 26 m,
- dla5.KDZ od 15 m do 30 m,
- dla 6.KDZ od 14 m do 35 m,
-dla7.KDZ od 13 m do 22 m,
-dla8.KDZ od 14 m do 15 m,
c) dopuszcza sig poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ jezdni — minimum 6 m,
e) chodniki - co najmniej jednostronne,

) czgs¢ terenow: 1.KDZ, 2.KDZ, 4. KDZ, 5.KDZ znajduja si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4.

§ 52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDL,
6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9. KDL, 10.KDL, 11.KDL obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- dla 1.KDL, 4. KDL - 10 m,
-dla2.KDL od 12 do 13 m,
- dla3.KDL od 8 do 15 m,
-dla 5.KDL od 6 do 21 m,
-dla6.KDL od 6 do 11 m,
-dla7.KDL od 6 do 18 m,
- dla 8. KDL od 10 do 13 m,
-dla9.KDL od 10 do 16 m,
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-dla10.KDL od 3 do 17 m,

-dla 11.KDL 0od 9 do 12 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne,

e) czes¢ terenéow: S5.KDL, 6. KDL, 7.KDL, 8.KDL znajduja si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.KDD, B1.KDD, B2.KDD, B3.KDD,
B4.KDD, C1.KDD, C2.KDD, C3.KDD, C4.KDD, C5.KDD, C6.KDD, C7.KDD, C8.KDD, C9.KDD,
C10.KDD, C11.KDD, C12.KDD, C13.KDD, C14.KDD, F1.KDD, F2.KDD, F3.KDD, F4.KDD, F5.KDD
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejacych ulic;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla A.KDD od 7 do 37m,
- dla B1.KDD od 7 do 16 m,
-dlaB2.KDD 11 m,
- dla B3.KDD od 7 do 9 m,
- dla B4.KDD 5,5do 11 m,
- dla C1.KDD od 8,5 do 19 m,
-dla C2.KDD od 7,5 do 8,5 m,
-dla C3.KDD od 7,5 do 9,5 m,
- dla C4.KDD, C5.KDD, C6.KDD 6 m,
- dla C7.KDD 7,5 m,
- dla C8.KDD 5,5 m,
- dla C9.KDD od 6,5 do 17,5 m,
- dla C10.KDD 10 m,
- dla C11.KDD, C12.KDD od 9,5 do 15,5 m,
- dla C13.KDD o0d 9 do 15,5 m,,
- dla C14.KDD od 7 do 9,5 m,
- dla F1.KDD od 4 do 9 m,
-dlaF2.KDD od 5do 11 m,
- dla F3.KDD od 6 do 8,5 m,
- dla F4.KDD od 10 do 19 m,
- dla F5.KDD od 4 do 6 m,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu,
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d) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,

e) czg§¢ terenow: B3.KDD, F1.KDD, F2.KDD =znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4.

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.KDW, A2.KDW, A3. KDW, A4 KDW,
A5. KDW,A6.KDW, A7.KDW, A8.KDW, B1.KDW, B2.KDW, B3.KDW, B4.KDW, C1.KDW, C2.KDW,
C3.KDW,C4.KDW, C5.KDW, C6.KDW, C7.KDW, D1.KDW, D2.KDW, D3.KDW, E1.KDW, E2.KDW,
F1.KDW, F2.KDW, F3.KDW, F4. KDW, F5.KDW, F6.KDW obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
-dla A1.LKDW od 3 do 16 m,
- dla A2.KDW od 6,5 do 10 m,
-dla A3.KDW od 6 do 17 m,
- dla A4. KDW od 7 do 10 m,
- dla AS.KDW, C5.KDW, C6.KDW, D3.KDW, E1.KDW 10 m,
- dla A6.KDW od 6 do 14 m,
- dla A7.KDW o0d 4,5 do 16 m,
- dla A8.KDW, C7.KDW 8 m,
- dla B1.LKDW od 7 do 16 m,
-dla B2.KDW od 6 do 13 m,
- dla B3.KDW, B4. KDW 6 m,
- dla C1.KDW od 9 do 20 m,
- dla C2.KDW 15 m,
- dla C3.KDW 19 m,
- dla C4.KDW 4 m,
-dlaD1.KDW od 8 do 10 m,
- dla D2.KDW od 10 do 20 m,
- dla E2.KDW od 5 do 10 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenia w obrebie skrzyzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sig lokalizacje miejsc do parkowania w formie zatok parkingowych,

e) teren B3.KDW czegdci terenéw: A3.KDW, F2.KDW znajduja si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.KPR obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) ciag pieszy,

b) droga rowerowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) utrzymanie, przebudowa istniejacych drog rowerowych i ciagéw pieszych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.E,C1.E, C2.E obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie stacji transformatorowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow, nie wigksza niz 5 m,
¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.K obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie przepompowni $ciekow,
b) obowiazuje przepompownia $ciekow jako obiekt podziemny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.W, C.W obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - wodociagi;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury
wodociagowej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.

§ 60. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego oraz na stronie
Internetowej Urzedu Miasta Zgorzelec.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Z. Barczyk
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Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr 175/2016
Rady Miasta Zgorzelec

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miasta Zgorzelec nie uwzglednia nastgpujacych uwag ztozonych do wylozonego
trzykrotnie  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw potozonych w Dzielnicy Zgorzelec Wschod w Zgorzelcu:

1) uwagi ,,KAMPIZO” Mariusz Latus HANDEL — MARKETING, wniesionej pismem dnia
14.01.2015 r., dotyczacej dziatek nr 54/3, 54/9, 54/10, 54/11, 54/12, 54/13, 54/14 obreb XI
miasta Zgorzelec, w zakresie zapisow §27 — Dla terenow B4.U:

a) pkt 2 lit. f powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;,

b) pkt 2 lit. g powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) uwagi ,,Tani Opal” Sp. z 0.0., wniesionej pismem dnia 03.02.2015 r., dotyczacej dziatek nr
17/1, 17/4, 17/5, 17/6 obreb X miasta Zgorzelec, w zakresie:

a) dopuszczenia utrzymania wystepujacych w stanie istniejacym funkcji terendw
zainwestowanych, odmiennych od ustaleh planu przy spelieniu warunku, iz
uciazliwosci tych funkeji dla srodowiska przyrodniczego 1 mieszkancéw sprowadzone
zostang do wielkos$ci wynikajacych obowiazujacych przepisow,

b) rozszerzenia zapisu §5 o dodatkowy punkt zawierajacy dopuszczenie inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony §rodowiska,

¢) zmniejszenia ilosci wymaganych miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej z 3 na
100 m2 powierzchni uzytkowej do 2 na 100 m2 powierzchni uzytkowej okreslonych
w §10 pkt 3),

d) nie objecia przedmiotowych dzialek strefa ochrony konserwatorskiej historycznej
zabudowy miasta i przedmie$¢ Zgorzelca,

e) nie objecia przedmiotowych dzialek strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej dla
historycznej zabudowy Zgorzelca;

3) uwagi Pana Detko Lecha, wniesionej pismem dnia 06.02.2015 r., dotyczacej dziatki nr
2/25 obecnie podzielonej na 17 mniejszych (2/508, 2/509, 2/510, 2/511, 2/512, 2/513,
2/514, 2/515, 2/516, 2/517, 2/518, 2/519, 2/520, 2/521, 2/522, 2/523, 2/524) obrgb X
miasta Zgorzelec, odnos$nie utrzymania parametréw dotyczacych budynkéw mieszkalnych
1 zwigzanych z nimi dziatek budowlanych zgodnie z §15 uchwaty nr 385/10 Rady Miasta
Zgorzelec z dnia 8 czerwca 2010 roku w zakresie zachowania funkcji dopuszczalnej;

4) uwagi Pani Zyta Teresy, wniesionej pismem dnia 16.02.2015 r., dotyczacej dzialki nr 46/1
oraz czg$¢ dz. nr 46/2 obrgb XI miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany przeznaczenia
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN na tereny o przeznaczeniu
ustugowym U;

5) uwagi Pana Wanat Przemystawa, wniesionej pismem dnia 16.02.2015 r., dotyczacej
dziatki nr 104 obrgb XI miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany zapisu § 14 pkt 3 lit.
polegajacej na zmniejszeniu minimalnego wymaganego kata nachylenia potaci dachu z 35°
do wartosci 15°;

6) uwagi Pana Malinowskiego Jana, wniesionej pismem dnia 16.02.2015 r., dotyczace;j:

a) dziatki nr 104/4 obreb XII miasta Zgorzelec, w zakresie umozliwienie stosowania
ogrodzen petnych,

b) dziatek nr 55/2, 56/4, 55/12 obreb XII miasta Zgorzelec, w zakresie zastosowania
zapisoOw umozliwiajacych posadowienie budynkéw w zabudowie jednorodzinnej
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szeregowej, a takze budynkéw o charakterze ustugowym (budynki produkcyjne,
produkcyjno — magazynowe, ushlugi szkoleniowe, handel wielkopowierzchniowy,
gastronomia wolnostojaca, itp.),

7) uwagi Pani Puchalskiej Elzbiety, wniesionej pismem dnia 28.04.2015 r., dotyczacej dziatki
nr 20/4 obrgb X miasta Zgorzelec, w zakresie przeznaczenia dziatki pod zielen;

8) uwagi Zgorzeleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., wniesionej
pismem dnia 02.06.2015 r., dotyczacej dziatek od nr 2/80 do nr 2/102 obrgb X miasta
Zgorzelec, w zakresie dopuszczenia mozliwosci budowy domoéw jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej;

9) uwagi Pana Plawiaka Wojciecha wniesionej pismem dnia 03.06.2015 r., dotyczacej dziatki
nr 13/15 obrgb X miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy
uslugowej na mieszkalnictwo 1 ustugi w dowolnych proporcjach;

10) uwagi Pana Plawiaka Wojciecha wniesionej pismem dnia 03.06.2015 r., dotyczacej
dziatki nr 13/16 obr¢gb X miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z
zabudowy ustugowej na mieszkalnictwo i ustugi w dowolnych proporcjach;

11) uwagi Pana Plawiaka Wojciecha wniesionej pismem dnia 03.06.2015 r., dotyczacej
dziatki nr 13/14 obrgb X miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z
zabudowy uslugowej na mieszkalnictwo 1 ustugi w dowolnych proporcjach;

12) uwagi Pana Plawiaka Wojciecha wniesionej pismem dnia 03.06.2015 r., dotyczacej
dziatki nr 13/19 obr¢gb X miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z
zabudowy ustugowej na mieszkalnictwo 1 ustugi w dowolnych proporcjach;

13) uwagi Pani Zbikowskiej Gabrieli wniesionej pismem dnia 16.06.2015 r., dotyczacej
dziatki nr 16 obregb X miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z zieleni
parkowej na funkcj¢ mieszkaniowa oraz stacje paliw;

14) uwagi Pani Radzisz — Holy Katarzyny wniesionej pismem dnia 08.12.2015 r., dotyczacej
dziatki nr 34 obr¢b XI miasta Zgorzelec, w zakresie zmiany polegajacej na catosciowym
lub czgsciowym zakwalifikowaniu dziatki jako B2 MNe (teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej niskiej intensywnosci).
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 175/2016
Rady Miasta Zgorzelec

z dnia 28 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleiq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objgtym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacej do zadan witasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz
okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;

2) ze §rodkow wlasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze §rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych srodkow zewnetrznych;
7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych

w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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