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z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Henryka Sienkiewicza i Stefana Zeromskiego w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778), w zwiazku z Uchwata Rady
Migjskiej Bielawy Nr 16/142/15 z dnia 25 listopada 2015r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Henryka Sienkiewicza i
Stefana Zeromskiego w Bielawie, po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Henryka
Sienkiewicza i Stefana Zeromskiego w Bielawie zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje obszar o pow. ok. 4,1 ha w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

3. Integralne cz¢$ci uchwaty stanowia:

1) ustalenia niniejszej uchwaty stanowiace czgs¢ tekstowa;

2) rysunek planu miejscowego, stanowiacy zalacznik nr 1, sporzadzony w skali 1:1000.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
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6) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi;
7) obiekty zabytkowe podlegajace ochronie na mocy ustalen planu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 nie stanowia jego ustalen imaja
charakter informacyjny.

3. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie nie okresla sig:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) nie oznacza si¢ granic i nie ustala si¢ sposobow zagospodarowania terenow i obszaréw gorniczych,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4)nie oznacza si¢ granic i nie ustala si¢ sposobow zagospodarowania na obszarach krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:
a) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu
w granicach planu;

2) kategorii przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad
zagospodarowania terenu;

3) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z prawomocnych decyzji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu ograniczajaca czgs$é
terenu, na ktoérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy urzadzen budowlanych, czesci
podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow
1 okapoéw nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawgdz co najmniej jednej zewngtrznej $ciany budynku;

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzona zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa lub wysoko$é obiektu budowlanego nie bedacego
budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do
najwyzszego punktu jego konstrukcji;

7) dziatalno$ci nieuciazliwej dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢, ktorej uciazliwosé
nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

8) drobnej aktywnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa lub wytworcza o
charakterze rzemieslniczym i rekodzieta, zatrudniajaca do 5 o0sob, ktora moze by¢ wykonywana wylacznie
w budynku i na powierzchni nie wigkszej niz 50m?.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych drog klasy
zbiorczej i nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych drog w pozostatych klasach, o ile
ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

3) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z ich przebiegiem na rysunku planu;
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4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej dopuszcza si¢ przebudowe oraz
remonty istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia
terenu niz okre§lona w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw lub niespetniajacej wskaznikow
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach planu z zastrzezeniem pkt
5;

5) przebudowa oraz remonty zabudowy, o ktorej mowa w pkt 4 nie moga skutkowaé zwigkszeniem
wskaznika, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak
balkony, rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

6) o ile w ustaleniach szczegdlowych nie ustalono inaczej obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
budynkow i budowli — 15 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie
z wymogami zawartymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terenows;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MWU i MNU okresla si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkalno — ustugowych, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z
wylaczeniem:

a) sieci 1 instalacji infrastruktury technicznej,
b) komunikacji drogowej;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych, gruntu i woéd
gruntowych;

5) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Pitawa od zrédta Gnitego Potoku o kodzie PLRW60006134489,
dla ktérej obowiazuja ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. Ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi podlegaja:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu: historyczny uktad
urbanistyczny — os$rodek historycznego miasta Bielawa (wpis do rejestru pod numerem 507 decyzja z dnia
01.12.1958r.);

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe.

2. Ochrong ustaleniami planu obejmuje si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu i zlokalizowane przy:

1) ul. Henryka Sienkiewicza nr 3;
2) ul. Bankowej nr 5.

3. Dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ zachowanie istniejacej bryly, spadkéw dachow i
detalu architektonicznego.

4. Wszelkie prace budowlane na budynkach wymienionych w ust. 2 moga by¢ prowadzone w oparciu o
przepisy odrebne.

5. W celu ochrony krajobrazu kulturowego w planie ustalono wskazniki zagospodarowania terenow,
maksymalne wysokosci budynkow oraz gabaryty nowych obiektow w sposob bezposrednio nawiazujacy do
istniejacego historycznego uktadu urbanistycznego.

§ 7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDL;
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2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrgbne.
§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdéw nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych
parametréw dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z mozliwoscia odchylenia maksymalnie o
30°;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MNU i MWU — 500 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem U.1 i U.3 — 500 m?,
¢) na terenie oznaczonym symbolem U.2 — 1500 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MNU i MWU — 20 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem U.1 i U.3 —20 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U.2 — 30 m;
4) dla drog wewnetrznych niewydzielonych w planie ustala si¢ minimalna szerokos$¢ — 6 m.

§ 9. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, o ile w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw nie okreslono inaczej ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolem MNU i MWU — 500 m?;
2) na terenach oznaczonych symbolem U.11 U.3 — 500 m?;
3) na terenach oznaczonych symbolem U.2 — 1500 m?;
4) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek mniejszych niz wskazane w pkt 1-3 w celu powigkszenia dzialki sasiednie;j.
§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Powiazanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
1) drogg klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ — ulica Stefana Zeromskiego;

2) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL.1 — ulica Henryka Sienkiewicza oraz KDL.2 — ulica
Bankowa.

2. Dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza sig tereny:
1) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ;
2) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem KDL;
3) dr6g wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci — 6 m.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry drog:

1) KDZ - droga publiczna - klasy zbiorczej, dla ktorej ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — w
dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego, nie mniejsza niz 13 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) KDL - drogi publiczne - klasy lokalnej, dla ktorych ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 12
m, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwo$cia zmniejszenia szeroko$ci z uwagi na istniejace
uwarunkowania;

3) KDW — drogi wewngtrzne ogolnodostepne, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla KDW.1 nie mniejsza niz 8 m,
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b) dla KDW.2 od 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Dopuszcza si¢ w pasach wszystkich drog realizacje infrastruktury technicznej liniowe;j.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i MWU — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
budynku ustugowego;

2) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.1 i U.3 — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.2 — w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazde 20 m?
powierzchni sprzedazy;

4) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1-3 nalezy urzadzi¢:

a) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych Ilub  wolnostojacych, jedno Iub
wielostanowiskowych,

b) w granicach terendw, na ktorych zlokalizowane sg lokale i obiekty;

5) w przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejécia w zycie planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych w iloéci mniejszej niz okreslona w pkt 1, ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania;

6) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa odpowiednio wg wskaznika — 1 miejsce na kazde 6 miejsc postojowych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci dystrybucyjnych, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Mozliwos¢ lokalizowania sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegltosci, przy czym lokalizacja tych sieci i urzadzen nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Budowa nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej tylko w postaci doziemne;.
4. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;].

5. Odprowadzenie $ciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chionnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

3) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu o istniejacg, budowana lub
rozbudowywana, stosownie do potrzeb, sie¢ dystrybucyjna.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zZrdédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
cieplo, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;
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3) zezwala si¢ na lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW .

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg gazowej sieci
dystrybucyjne;.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet ekologicznych w oparciu o indywidualne instalacje lub z lokalnych sieci
cieplowniczych;

2) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta.
11. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ konieczno$¢ maskowania stacji bazowych telefonii komorkowe;.
12. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. 1. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi ogdlne— przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalno$ci ustugowe;;
2) drobna aktywno$¢ gospodarcza;

3) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — przez co rozumie si¢ sprzedaz w sklepach o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

6) infrastruktura techniczna — przez co rozumie si¢ tereny, budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wode, gaz, odbior $ciekow oraz inne
niewymienione, niezaliczone do pozostatych kategorii przeznaczenia terenu;

7) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w postaci trawnikow, zielencéw, ogrodéw a takze zielen
przydomowa;

8) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoly parkingowe.

2. Na kazdym z terendw zakazuje si¢ innych kategorii przeznaczenia terenu niz te, ktére sa dla niego
ustalone w planie.

3. Kategorie przeznaczenia terenow dopuszczone w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow, ktore nie
zostaly wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i w sposob potocznie przyjety.

§ 13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU.1 i MNU.2:
1) dopuszcza sig kategorie przeznaczenia terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi ogodlne,
c) drobna aktywnos$¢ gospodarcza,
d) komunikacja,
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia;
3) ustala si¢ nastgpujace parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,
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b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac¢ 75% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

d) wymagana forma dachu, z zastrzezeniem lit. €), dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
polaci w zakresie 30°- 45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ realizacje lukarn, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze by¢
wieksza niz 40% powierzchni dachu,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
h) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,1,

1) pokrycie dachow innych niz plaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty imitujace dachéwke w kolorze
ceglastym, czerwienie, brazy i czern.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU.1 i MWU.3:
1) dopuszcza sig kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi ogodlne,
¢) drobna aktywno$¢ gospodarcza,
d) komunikacja,
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia;
3) ustala si¢ nastgpujace parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25%,
b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,

d) wymagana forma dachu z zastrzezeniem lit. ¢) - dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci w zakresie 30°-45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ realizacje lukarn, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni dachu,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,1,

i) pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy imitujace dachéwke w kolorze
ceglastym, czerwienie, brazy i czern.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU.2:
1) dopuszcza si¢ kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi ogodlne,

¢) komunikacja,

d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25%,
b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 65% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,

d) wymagana forma dachu, z zastrzezeniem lit. e), dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
polaci w zakresie 30°-45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ realizacjg lukarn, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni dachu,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 1,
h) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 0,1,

i) pokrycie dachow innych niz plaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy imitujace dachowke w
kolorach ceglastych, czerwienie, brazy i czern.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.11 U.3:
1) dopuszcza si¢ kategorie przeznaczenia terenow:
a) ustugi ogodlne,
b) drobna aktywnos¢ gospodarcza,
¢) komunikacja,
d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia;
3) ustala si¢ nastgpujace parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25%,
b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac¢ 75% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,

d) wymagana forma dachu, z zastrzezeniem lit. e), dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci w zakresie 30°-45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ realizacje lukarn, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni dachu,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,
h) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,01,

i) pokrycie dachow innych niz plaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy imitujace dachowke w
kolorach ceglastych, czerwienie, brazy i czern.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2:
1) dopuszcza si¢ kategorie przeznaczenia terenow:

a) usthugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi ogodlne,

¢) drobna aktywno$¢ gospodarcza,

d) komunikacja,

e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza sig jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia;
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3) lokalizacje gltdwnej strefy wejsciowej do budynku nalezy lokalizowa¢ od strony drogi KDZ;
4) ustala sig nastgpujace parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,
b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,
d) wymagana forma dachu z zastrzezeniem lit. e):
- dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w zakresie 30°-45°,

- dla budynkéw, w ktorych co najmniej jedna ze $cian ma wymiar poziomy wigkszy niz 20 m
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub w formie wielokrotnie powtorzonego dachu dwuspadowego o
symetrycznych nachyleniach potaci w zakresie 30°- 45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
f) dopuszcza sig realizacjg Swietlikow dachowych,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,5,

h) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

i) pokrycie dachow innych niz plaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy imitujace dachowke, w
kolorach ceglastych, czerwienie, brazy i czern,

j) do robdt elewacyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie materiatow naturalnych takich jak: ceramika,
kamien naturalny, tynki szlachetne, drewno elewacyjne, nie zezwala si¢ natomiast na stosowanie blach
trapezowych, warstwowych, falistych, oktadzin z tworzyw sztucznych oraz bali drewnianych.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowq oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okre§lona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w
wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MNU, MWU i U.

2. Dla teren6éw drog, oznaczonych w planie miejscowym symbolem KDZ, KDL i KDW — nie ustala sig.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Dragan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 25/240/16

Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 czerwca 2016r.

LEGENDA:

| OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

= granice opracowania planu miejscowego

—— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A_ nieprzekraczalne linie zabudowy

- obowigzujace linie zabudowy

1+ dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

m zabytki podlegajace ochronie na mocy
ustaler planu - obiekty

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny y ) )

i ustugowej

- tereny y iowej j innej
i ustugowej

[ tereny zabudowy uslugowej

JkD..] tereny drég, w tym:

- KDZ - drogi klasy zbiorczej
KDL - drogi klasy lokalnej

@ tereny drég wewnetrznych

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

granica o$rodka historycznego miasta Bielawa
wpisanego do rejestru zabytkow

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZEENGO GMINY BIELAWA

W 2RE&SEEBISARS
MAPAMMZASAQN/CZA CZESCI OBSZA|

uchwata nr XXVI1/220/2000 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 29 listopada 2000 r.
ze zmianami.
rysunek i tekst jednolity podjety uchwatg nr LV1/552/14
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

PRE
OKREGOWE PRZEDSIEBIORSTWO ~ GEODEZYING
KARTOGRAFICZNE WE WROCEAWIS

arownik Zoktau & mar s s Cszewicz

/3 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
A SKALA 1:1000 PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE
1 10 30 50 75m ULIC HENRYKA SIENKIEWICZA |

STEFANA ZEROMSKIEGO W BIELAWIE
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 25/240/16
Rady Miejskiej Bielawy

z dnia 29 czerwca 2016r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Bielawy
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Henryka Sienkiewicza i Stefana Zeromskiego w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz.778), ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag Rada Miejska Bielawy nie dokonuje
rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru w rejonie ulic Henryka Sienkiewicza i Stefana Zeromskiego w Bielawie.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 25/240/16
Rady Miejskiej Bielawy

z dnia 29 czerwca 2016r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Henryka Sienkiewicza i Stefana Zeromskiego w Bielawie

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a

takze innych srodkéw zewngtrznych.
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