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UCHWALA NR XXIII/309/16

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin-Zachodnie
Przedmiescie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwiazku z uchwala nr LVI/514/14 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 24 czerwca 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»trzelin — Zachodnie Przedmiescie” oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego przez Rade Miejska
Strzelina uchwatg nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r., Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Strzelin — Zachodnie
Przedmiescie”, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony migdzy terenem kolejowym oraz ulicami: Kolejowq, Pitsudskiego,
Mickiewicza, Wolnosci i Dzierzoniowskq w Strzelinie.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;
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5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeb;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
takich obszarow;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak takich
obszaroéw;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich obszarow;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeb.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej uchwaly,
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna lokalizowaé
na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z nim;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

6) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie co najmniej
60 % elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, tarasy, schody i okapy oraz podziemne cz¢s$ci budynkoéw; okapy i gzymsy
moga pomniejszy¢ t¢ odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony nie wigcej niz 1,5 m.; dla budynkow
towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; obowiazujace linie
zabudowy nie dotyczg lokalizacji wiat, obiektow matej architektury, niekubaturowych obiektéw i urzadzen
wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem; obowigzujace linie
zabudowy dotycza zabudowy lokalizowanej na dziatkach bezposrednio sasiadujgcych z terenami, od
ktorych zostaly wyznaczone;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy, schody i okapy oraz podziemne czesci budynkows;
okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ t¢ odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony nie wiecej niz 1,5 m.;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow
istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji wiat, obiektow matej architektury,
niekubaturowych obiektow wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych z
gruntem,
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8) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej
kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych);

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ustugi nie zaliczone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddzialywac na §rodowisko;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé ogél podziemnych i nadziemnych urzadzen
liniowych 1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

11) obiektach i1 urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, obiekty malej architektury
oraz inne urzadzenia trwale i nietrwale zwigzane z gruntem pelnigce stuzebng rol¢ wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji
wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW;

3) zabudowa mieszkaniowa i ushugowa — oznaczona symbolem M/U;

4) zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U;

5) zabudowa ustug publicznych — oznaczona symbolem UP;

6) zielen urzadzona - oznaczona symbolem ZP;

7) zielen urzadzona i ustugi - oznaczona symbolem ZP/U;

8) elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;

9) droga glowna - oznaczona symbolem KDG;

10) drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

11) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

1) ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny, tj. rozplanowanie publicznych drog i placow, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz zieleni; nalezy zachowaé i wyeksponowaé ww
elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowaé istniejace, historyczne nawierzchnie
kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach i remontach obiektow potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego wymagane jest dostosowanie do walorow
architektonicznych otoczenia i waloréw krajobrazowych miasta, w przypadku rozbudowy istniejacych
obiektow budynki powinny tworzy¢ spdjna kompozycje z czgscig istniejaca;

4) nalezy zachowac starodrzew i dazy¢ do uzupeknienia alei drzew wzdhuz drog;
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5) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym geometrii i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podziatow i usytuowania otworéw okiennych i drzwiowych,
zastosowanych materiatdbw, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

6) w nowej zabudowie nalezy stosowac: dachy strome, symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych w
zakresie od 30° do 45° lub dachy mansardowe; pokrycie dachéw w dachowka w matowym kolorze
ceglastym;

7) ustala si¢ zakaz stosowania okltadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu sidding oraz pokry¢
dachowych z niemalowanej blachy trapezowej i falistej;

8) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

9) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub terenie element obcy, z wylaczeniem przeznaczonych do tego celu stupdw
ogloszeniowych;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy o konstrukcji blaszane;.
3. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
1) w granicach obszaru objgtego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 2,
b) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 3,
¢) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 4,
d) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 5,
e) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 6,
f) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 7,
g) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 9,
h) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 11,
i) budynek administracji podatkowej — ul. Bolka I Swidnickiego 14,
j) budynek mieszkalny— ul. Bolka I Swidnickiego 17,
k) willa— ul. Krélowej Jadwigi 1,
1) willa— ul. Krolowej Jadwigi 2,
m) willa— ul. Krolowej Jadwigi 3,
n) willa— ul. Krélowej Jadwigi 4,
0) willa— ul. Krélowej Jadwigi 5,
p) budynek mieszkalno-ustugowy— ul. Dzierzoniowska 2,
q) budynek gospodarczo-ustugowy— ul. Mickiewicza (teren d. zaktadu Hydral);
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkoéw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow dachéwka w matowym kolorze ceglastym lub inne rodzaje pokrycia
udokumentowane historycznie,

¢) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

d) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
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e) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ w wygladzie zewnetrznym oryginalng stolarke okien i drzwi,

f) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

g) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”,

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego
wyposazenia budynkoéw: klimatyzatory, anten satelitarnych, wylotow przewodéw dymowych i
wentylacyjnych.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych (obszar w
wykazie zabytkow archeologicznych), w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi. Granica strefy ochrony zabytkow
archeologicznych jest tozsama z granica obszaru objetego planem.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenow
zieleni urzadzonej i drog publicznych wyszczegolnionych w §17 i §§ 19-21 obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz no$nikow reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujacej z
przeznaczeniem podstawowym, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dzialek:
a) w granicach terenéw MN: 500 m?,
b) w granicach terendow MW i M/U:
- 1000 m? pod zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe wielorodzinng z ustugami,
- 500 m? pod zabudowe ustugowa,
- 4 m? pod pozostate funkcje uzupetniajace,
¢) w granicach terenoéw U i UP: 500 m?,
d) w granicach terenu ZP/U: 200 m?,
e) w granicach pozostatych terenéw: 4 m*
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek:
a) w granicach terenéw MN: 18 m,
b) w granicach terenow MW i M/U:
- 10 m pod zabudowe¢ wielorodzinng lub zabudowe wielorodzinng z ustugami,
- 10 m pod zabudowe ustugowa,
- 2 m pozostale funkcje uzupehiajace,
¢) w granicach terenow U i UP: 16 m,
d) w granicach terenu ZP/U: 14 m,
e) w granicach pozostatych terenéw: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°,
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§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ wykonywana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupeilniajacego nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyltaczeniem
inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych, pod-ziemnych
oraz gruntu.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach
odrebnych odpowiednio:

) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (M/U), ustugowej (U), ustug publicznych
(UP) i zieleni urzadzonej i ustug (ZP/U) — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym drogami publicznymi: ul.
Kolejowq, Pitsudskiego, Mickiewicza, Wolnosci i Dzierzoniowskg;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczeg6lnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

3) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych — wilaczenie
komunikacyjne zaleca si¢ wykonywac¢ z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych o charakterze ciggéw pieszo-jezdnych o szerokosciach
w liniach podzialu geodezyjnego wynoszacych minimum 6 m; w przypadku wyznaczania w dojazdach
wewngetrznych miejsc parkingowych nalezy zwigkszy¢ ich szeroko$¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych;

5) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnoSci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatdow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
- 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

- dodatkowe 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetiajgcym,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz mieszkaniowej i ustugowej (M/U):
- 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dodatkowe 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetiajacym,

¢) na terenie zabudowy ustugowej (U): 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug

d) na terenie zabudowy ustug publicznych (UP): 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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e) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako parkingi naziemne lub podziemne, w tym
jednopoziomowe i wielopoziomowe,

g) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

h) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych w obszarze dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu niezbednych miejsc do parkowania miejsc wyznaczanych w drogach
publicznych i wewnetrznych lub na parkingach publicznych lokalizowanych poza granicami terenow
2.2MW, 2.3MW, 2.4MW, 3.1M/U, 3,2M/U, 3.3M/U i 3.6M/U.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogodlne: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych i dojazdéw wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg: zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowe;.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen do produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy nie
wiekszej niz 100 kW;

4) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy wykonywaé wylacznie jako kablows.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow i
zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zréodet odnawialnych o mocy
nie wigkszej niz 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.1MN do 1.3MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,20,
b) maksymalny = 0,85;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: maksymalnie 10 m,
b) wysokos¢ wolno stojacych budynkoéw gospodarczych i garazy: maksymalnie 6 m,
¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigcej niz 3, w tym 3 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

4) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

5) nad czg$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie
mniejszych niz 20°;

7) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 4 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy

zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysoko$¢ zabudowy;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
11.1KDD, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dzialki sasiednie;j.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych i wewnetrznych, lub do granic przyleglych nieruchomosci.

6. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

7. Ustala si¢ pokrycie dachéw w dachoéwka w matowym kolorze ceglastym; w istniejacej zabudowie o
innym rodzaju pokrycia dachu dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowy rodzaj pokrycia.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?,
zar6wno wolno stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

9. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegolnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni
azurowej mniejszej niz 60% i1 wysokosci wigkszej niz 1,60 m.

11. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m?; powierzchnia ta nie
dotyczy wydzielanych geodezyjnie obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz obiektow 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.
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12. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych ewidencji zabytkéw obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 2. 1MW do 2.3MW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,20,
b) maksymalny = 3,00;

c¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy nie dotycza wolno stojacych lub grupowanych w zespoty garazy
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na

wydzielonych dziatkach;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlane;j

b) wskazniki wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza wolno stojacych lub grupowanych w
zespoty garazy oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- na terenie 2.1MW: maksymalnie 18 m,
- na terenach 2.2MW i 2.3MW: maksymalnie 14 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: od 2 do 5,
- garazy: nie wigcej niz 1;
- obiektow infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe): nie okresla sie;
4) geometria dachow - ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych:

a) na terenach 2.1MW i 2.3MW - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°
lub dachy mansardowe,

b) na terenie 2.2MW - dachy ptaskie ze zwienczeniem w formie gzymsu lub attyki,

5) w budynkach innych niz budynki mieszkalne ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii nawigzujacej do
geometrii dominujacego budynku mieszkalnego;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 5 dopuszcza si¢ przebudowy i
remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysoko$¢ zabudowy;
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7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 2 — 9 m linii rozgraniczajacych od strony drogi lokalnej 10.1KDL (ul. Bolka I Swidnickiego),

b) 3 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Dzierzoniowskiej, znajdujacej si¢ poza potudniowa granica
obszaru objetego planem,

¢) 6 - 9 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 11.1KDD.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych i wewnetrznych, lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10%;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odlegtos$ciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem wyznaczonych linii
zabudowy oraz zachowaniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sie
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ pokrycie dachéw w dachowka w matowym kolorze ceglastym; w istniejacej zabudowie o
innym rodzaju pokrycia dachu dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowy rodzaj pokrycia.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegolnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni
azurowej mniejszej niz 60% i1 wysokosci wigkszej niz 1,60 m.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?; powierzchnia ta nie
dotyczy wydzielanych geodezyjnie czesci (segmentdw) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, obiektow i
urzadzen towarzyszacych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinne;.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych ewidencji zabytkéw obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 3.1M/U do 3.6M/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne i komercyjne.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) parkingi,
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4) zielen urzadzona.

3. Zabudowa o charakterze sroédmiejskiej, uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- na terenie 3.1M/U = 3,5,
- na terenach 3.2M/U, 3.5M/U i 3.6M/U = 1,8,
- na terenach 3.3M/U 1 3.4M/U = 1,2,

c¢) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza wolno stojacych lub grupowanych w zespoty garazy
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na

wydzielonych dziatkach;
2) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej na terenach 3.3M/U i 3.4M/U:
minimalnie 25 % powierzchni dziatki budowlane;j

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej na terenach 3.1M/U, 3.2M/U,
3.5M/U 1 3.6M/U: minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) dla zabudowy uslugowe;j: nie ustala si¢;

d) wskazniki wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza wolno stojacych lub grupowanych w
zespoty garazy oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w granicach terenu 3.1M/U: 14,0 m, w nawigzaniu do wysokosci sgsiadujacego budynku przy ul.
Bolka I Swidnickiego 3,

- w granicach terenéw 3.2M/U, 3.3M/U i 3.4M/U: maksymalnie 12,0 m

- w granicach terendw 3.5M/U i 3.6M/U: -maksymalnie 17,0 m przy dachu ptaskim, -maksymalnie
20,5 m przy dachu symetrycznym stromym lub mansardowym,
b) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami: od 3 do 5;

- budynkéw ustugowych: od 3 do 5;
- garazy wolno stojacych i zespotow garazy: nie wigcej niz 1,
- garazy wielopoziomowych: nie wiecej niz 5,
- obiektéw infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe): nie okresla si¢;
4) geometria dachow:
a) na terenach 3.1M/U ustala si¢ zastosowanie dachu plaskiego ze zwienczeniem w formie gzymsu lub
attyki;

b) na terenach 3.2M/U i 3.3M/U ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 30° do 45° lub dachow mansardowych,

¢) na terenach 3.4M/U, 3.5M/U i 3.6M/U ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 30° do 45°, dachéw mansardowych lub dachoéw ptaskich;
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5) nad czg$ciami dobudowanymi do gtdéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1 - 4 dopuszcza si¢ przebudowy i
remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki oraz parametry geometrii dachow, gabaryty i wysoko$¢
zabudowy;

7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

b) 0 - 6 m od linii rozgraniczajgcych od strony drogi lokalnej oznaczonej symbolem 10.1KDL (ul. Bolka
Swidnickiego),

¢)5 m od linii rozgraniczajacych od strony drogi lokalnej oznaczonej symbolem 10.2KDL (ul
Mickiewicza) znajdujgcej si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

d)3 m od linii rozgraniczajacych od strony drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 11.2KDD (ul
Kilinskiego),

e) 5 m od linii rozgraniczajacych od strony drogi gléwnej oznaczonej symbolem 9KDG (ul. Wolnosci);

8) w granicach terenu 3.2M/U do czasu budowy budynku zgodnie z nieprzekraczalng ling zabudowy
oznaczong na dziatce nr 42/9 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki czesci istniejacego budynku znajdujace;j
si¢ na dzialce 42/10 i postawienia $Sciany zewnetrznej budynku na granicy dziatki 42/9 z granica dziatki
42/10.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegltych nieruchomosci, z tolerancja do 10%, a w granicach terendéw 3.1M/U
i 3.2M/U z tolerancja do 35%

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odlegtos$ciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem wyznaczonych linii
zabudowy oraz zachowaniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

7. Ustala sie¢ stosowanie pokry¢ dachowych dachéw stromych z dachéwki lub pokrycia
dachéwkopodobnego, w matowym kolorze ceglastym.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych oraz o
powierzchni azurowej mniejszej niz 60%.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowg; powierzchnia ta nie
dotyczy wydzielanych geodezyjnie czgsci (segmentéw) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i
mieszkaniowo-ustugowych, obiektow i1 urzgdzen towarzyszacych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej lokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;

2) 500 m? dla dziatek budowlanych pod zabudowe ustugows.
11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
w § 6 ust. 2;
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2) w odniesieniu do obiektow ujetych ewidencji zabytkéw obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.1U do 4.3U.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym ustugi publiczne i komercyjne.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 1,5;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimum 1 %;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigcej niz 3;
4) geometria dachow - ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych stromych lub ptaskich;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a)4 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 11.1KDD (ul. Krolowej
Jadwigi),

b) 4 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Kolejowej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego
planem,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Dzierzoniowskiej znajdujacej si¢ poza granica obszaru
objetego planem,

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych i wewnetrznych, lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10%;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem wyznaczonych linii
zabudowy oraz zachowaniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig¢
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej; w przypadku zastosowania pokrycia z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego wymagany
jest matowy kolor ceglasty.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnos$ci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.
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8. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych oraz o
powierzchni azurowej mniejszej niz 60%.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?, powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielanych geodezyjnie obiektow 1 urzadzen towarzyszacych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych ewidencji zabytkéw obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
§ 15. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolami od 5.1UP do 5.3UP.

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi publiczne: wymiar sprawiedliwosci, organy podatkowe,
administracja.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 1,00,

b) maksymalny = 1,50;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow maksymalnie 14 m,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekraczaé trzech;
4) geometria dachow:

a)na terenach 5.1U i 5.2U ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 30° do 55° lub dachow mansardowych,

b) na terenie 5.3U ustala si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub spadowego, symetrycznego;

5) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalne;
oznaczonej symbolem 10.1KDL (ul. Bolka I Swidnickiego).

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terené6w publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych i wewnetrznych, lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10%;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem wyznaczonych linii
zabudowy oraz zachowaniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.
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5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?; powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielanych geodezyjnie obiektow i1 urzadzen towarzyszacych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
w § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
§ 16. Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej i ushug oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zielen urzadzona;
2) ustugi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,25;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 6 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 6 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé¢ dwoch;

4) geometria dachow - ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
35° do 45°

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 10.2KDL (ul. Mickiewicza).

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych.

5. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig¢
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub pokrycia dachéwkopodobnego, w matowym
kolorze ceglastym.

7. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.
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8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 m?; powierzchnia ta nie dotyczy
wydzielanych geodezyjnie obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
§ 17. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1ZP i 7.2ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;.
4. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
§ 18. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 8.1E i 8.2E.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura - elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupeiajace: zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,0;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 5 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 6 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 1;
4) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachu.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub réownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drég
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi lub w odlegtosci 1,5
m od granicy.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m?.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi glownej oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDG.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Linie rozgraniczajace terenu stanowiag jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m. do 23 m;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki, publiczne miejsca postojowe z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
§ 20. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 10.1KDL i 10.2KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Linie rozgraniczajace terenow stanowig jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 do 18 m, z miejscowymi poszerzeniami;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki, publiczne miejsca postojowe z zastrzezeniem przepisow
odrebnych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.1KDD i
11.2KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Linie rozgraniczajace terendw stanowiag jednoczesnie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) zielen urzadzona;

2) infrastruktura techniczna.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 do 10 m;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki, publiczne miejsca postojowe z zastrzezeniem przepisow
odrebnych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone
w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5 %.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1. Szatajko
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXII1/309/16
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Strzelin-Zachodnie Przedmie$cie”
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
rozpatrzonych przez Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin jako nieuwzglednione Rada Miejska Strzelina nie
dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII1/309/16
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin-
Zachodnie Przedmiescie”
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwatly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy.
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j.
3) érodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.
4) kredyt bankowy.
5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
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