DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroc%aw’ dnla 18 lipca 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-07-18 14:30:18
Poz. 3607
UCHWALA NR XXIII/308/16

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin — ,,Zabkowicka I11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446) art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778), w zwiazku z uchwata nr IV/32/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27
stycznia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin
—,,Zabkowicka III” oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego przez Rad¢ Miejska Strzelina uchwata
nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r., Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelin — ,,Zabkowicka III”, zwany
dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony miedzy terenem kolejowym oraz ulica Zabkowicka, w granicach
dzialek nr 516 A.M. 41, w Strzelinie.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granica strefy ochronnej terenéw zamknietych.
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4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
takich obszarows;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak takich
obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzglgdu na brak takich obszarow.

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
terendow.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzgdkowym oraz symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej uchwaty,
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéra przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna lokalizowaé
na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub Iacznie z nim;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy 1 podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkow
istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji wiat, obiektow matej architektury,
niekubaturowych obiektow wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych z
gruntem;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6l podziemnych i nadziemnych urzadzen
liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, obiekty malej architektury
oraz inne urzadzenia trwale i nietrwale zwigzane z gruntem pelnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajacym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji
wynikajacych z ustalen planu i przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe.

§ 5. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) produkcja;
2) sktady, bazy, magazyny;
3) ustugi.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie wigcej niz 3,
¢) wysokos¢ budowli: maksymalnie 20 m;
4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 15 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Zgbkowickiej, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru
objetego planem, lecz nie mniej niz 20 m od krawedzi jezdni ul. Zgbkowickiej,

b) 20 m od linii rozgraniczajacej od strony terenu kolejowego znajdujgcego si¢ poza granicg obszaru
objetego planem.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatdéw naturalnych: z drewna, kamienia lub cegly, dopuszcza si¢
ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z
prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 60% i wysokosci wickszej niz 1,60 m, z
wylaczeniem przegrod o charakterze ochrony przeciwpozarowe;.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) zabudowa produkcji, sktadéw, baz i magazynow oraz ustug: 500 m?;
2) infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parkingi: 10 m?.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;;

2) ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z
obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych, dla obszaru o intensywnym osadnictwie
pradziejowym, §redniowiecznym i nowozytnym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi. Granica strefy
ochrony zabytkow archeologicznych jest tozsama z granica obszaru objetego planem.
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10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy produkcji, sktadow, baz i magazynoéw oraz ustug: 500 m?,
b) dla infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, parkingdéw: 10 m?;

2) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 m:
a) dla zabudowy produkcji, sktadow, baz i magazyndéw oraz ustug: 20 m,
b) dla infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, parkingdw: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200,

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefie ochronnej terenow zamknietych (linia kolejowa nr 276 relacji Wroctaw Glowny-Migdzylesie)
oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
okreslone w przepisach odrebnych;

2) odlegtosci zabudowy od skrajnych przewodéw napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz
zagospodarowanie terend6w w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z
wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

12. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) komunikacja:
a) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym ulicg Zabkowicka,

b) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegodlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych w ramach funkcji produkcyjne;j,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako parkingi naziemne,

e) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych do powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub retencji;

5) elektroenergetyka:
a) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz:
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a) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja
zbiornikdéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych Zroédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8) telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecig telekomunikacyjna;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5 %.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1. Szatajko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRZELIN - "ZABKOWICKA III"

RYSUNEK PLANU skala 1:1000 ZALACZNTK R 1

DO UCHWALY NR XXIII/308/16
;“ e is"“‘% s li“"“‘, RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R.

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

B GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

| 4
W/UP TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINO - USLUGOWEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

D \__\

- — GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENOW ZAMKNIETYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

WYMIARY W METRACH
ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN 20kV

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY STRZELIN, UCHWALA RADY MIEJSKIEJ
STRZELINA NR XIV/174/2000 Z DNIA 2 LUTEGO 2000 R.
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII1/308/16
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin — ,,Zabkowicka I11”
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII1/308/16
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strzelin —
»Zabkowicka III”
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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