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UCHWALA NR XXII1/307/16
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Strzelin- Pilsudskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2015 r.
poz. 594), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 r., poz. 778) oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Strzelina o przystapieniu do sporzadzenia mpzp
Strzelin- Pitsudskiego nr LVII/525/14 z dnia 26 sierpnia 2014 roku po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego
planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Strzelin zatwierdzonego uchwata nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r. Rada Miejska Strzelina
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin- Pitsudskiego”.

2. Integralng czg¢$cig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000,
bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Strzelina.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa 1
niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Strzelina.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w
ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji w
danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu;
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wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegolowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania teren6w i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez $ciang polozong blizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie
wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty oraz sieci infrastruktury technicznej. Dla
terenow, dla ktorych nie zostala ona okre$lona stosowac nalezy ogélne zasady lokalizacji budynkow
okreslone w przepisach odrebnych,

9) nieuciazliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych, nie zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego
terenu,

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaklécen s$rodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich,

11) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogoélnospotecznym,

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i
odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej rownoznaczna z granicami uktadu ruralistycznego miasta,

2. Ustaleniami planu sa réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog oraz inne elementy rysunku
planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

3. Pozostale oznaczenia posiadajg znaczenie nieobowigzujace, informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania 1 zagospodarowania terendw w obrgbie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
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¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenow zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony §rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty malej architektury,
e) ogrodzenia.
3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wiekszej niz
180 cm; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatdéw trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania
ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) Dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podzialy dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par.13,

5) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtoséciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami MW,
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wodd, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) Ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy obszaru urbanistycznego o takim samym charakterze.

4) Na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu halasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami
MW, jak dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
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1. Okresla si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu
urbanistycznego miasta . Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje historyczne fragment Przedmiescia
Wroctawskiego.

2. W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub wuzupelienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja. rozbudowa, przebudowsa obiektéw istniejagcych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych );

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -uksztaltowania
bryty, w tym ksztaltu i wysokoséci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

4) obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:
a) nowe budynki o wysokosci nie wigkszej od budynkow sasiednich;

b)w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowaé¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym; w
obiektach historycznych, ktoére posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

¢) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych w budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatdéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych;

d) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow np. w
odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

5) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

6) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat i wysoko$¢
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.60 m);

7) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej,

8) umieszczanie reklam /ub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie Iub obszarze: element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow w miejscach na to wyznaczonych,

9) wyklucza si¢ prowadzenie nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
winny by¢ stopniowo kablowane;

10) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

3. Da budynkéw w rejestrze zabytkéw oraz ewidencji zabytkéw, w szczeg6lnosci budynek przy ul
Wolnosci 17 (rejestr) oraz przy ul. Wolnosci 23 1 25 (ujetych w ewidencji zabytkow) obowiazuja nastgpujace
wymogi:

1) zachowa¢ bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
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2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okienna;

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;

5) stosowac kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

6) elementy instalacji technicznych nalezy je montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow;

7) prowadzenie prac budowlanych przy obiektach zabytkowych winny by¢ poprzedzone uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.

4.Na terenie objetym sporzadzeniem planu, z uwagi na wystgpowanie intensywnego osadnictwa
pradziejowego, S$redniowiecznego i nowozytnego, zlokalizowanego w sasiedztwie znanych stanowisk
archeologicznych, wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny urzadzen komunikacji samochodowej, parkingi, garaze oznaczonych na rysunku planu symbolem
KS,

2) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) na terenach urzadzen komunikacji samochodowej KS oraz zieleni parkowej ZP/US dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzen technicznych, elementow reklamowych i informacyjnych
oraz zieleni.

§ 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objgtym planem nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.
§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ odrebnych warunkéw zagospodarowania terendw i
ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ obsluge z istniejacego uktadu
komunikacyjnego potozonego stycznie do granic opracowania miejscowego planu.
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2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w
tym parkingow 1 garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe na mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowane;j
na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisOw odrebnych.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do odrebnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie
kablowe) oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznych.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych pod
zabudoweg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j :
a) realizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo lub za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejgcych
rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych,
b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowal bedzie w oparciu o obowigzujace
branzowe przepisy szczegolne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

5)w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z  istniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z
projektowana zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,
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e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drog oraz takze poza pasem drogowym,

f) sieci sredniego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje si¢ realizowac¢ jako kablowe,

g) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.
7) w zakresie telekomunikacji - obsluga poprzez sieci telekomunikacyjne w liniach rozgraniczajacych drogi,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrodet pozyskiwania energii o
mocy nie przekraczajacej 40kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,

§12.
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow:

1. Nie okresla si¢ sposobdw i termindw tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 13.

Szczegolowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dzialek powstaltych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW =24m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem KS =3,5m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW =1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem KS =20 m?,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatlek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenow

w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MW/1 i MW/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
¢) ustug komercyjnych,

d) drég wewngtrznych o szerokosci minimalnej 6m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkoéw na cele ustugowe zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 14 m,

4) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla si¢ od 38- 45 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w
kolorze ceglastym, matowym, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledow
technicznych i technologicznych, oraz dla dachow istniejacych ptaskie, jednospadowe,

5) form¢ przestrzenng projektowanych w obrgbie terenu wyznaczonego w ramach linii rozgraniczajgcych
budynkow, nalezy dostosowac do skali uksztaltowania bryty i detalu istniejagcej we wsi zabudowy, w tym
formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia budynku,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki,
8) intensywno$¢ zabudowy — 0.1- 1,60,

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wilasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
12) Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okreslona na rysunku planu w nastgpujacych odleglosciach:
a) 10 m od potudniowej granicy planu do strony ul. Wolnosci.
§ 15. KS - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej, parkingi, garaze
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstugi komunikacji samochodowe;j, parkingi, garaze
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) ciggdw pieszych;
¢) obiektéw malej architektury.

§ 16. ZP/US - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej, uslugi sportu i rekreacji, place
zabaw

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/US ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej, ustugi sportu i rekreacji, place zabaw,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi i urzadzenia towarzyszace,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

c) ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nos$nikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania calosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejgcego drzewostanu.

§17.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtiascicieli nieruchomosci i
uzytkownikow wieczystych, w przypadku ich zbycia w ciaggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staty si¢ obowigzujace.

1) MW 5%
2)KS, ZP/US 0,1%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1. Szatajko
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII1/307/16
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z
2015 roku, poz. 199; ze zmianami) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin-
Pilsudskiego” inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy begdzie realizacja celéw publicznych
okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin- Pilsudskiego”.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane bgda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Strzelin, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Strzelin.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII1/307/16

Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 1.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO

WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»STRZELIN- PILSUDSKIEGO”

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie
imig, Oznaczenie projektu Rady Miejskiej
L Data nazwa jednostki nieruchomos$c planu dla W sprawie rozpatrzenia
p wplywu, organizacyjnej i Tres¢ uwagi i, ktorej nieruchomosc uwagi Uwagi
’ uwagi adres dotyczy i, ktorej uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga dotyczy uwzglednio | nieuwzgled
uwagi uwaga na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
Uwzgledniono
jedynie czesciowo
uwage w pkt 1 z
pisma nr
TD/OWR/OMR/2016
-04-12/0000004, w
taki sposob, ze:
Tauron m{vzg? W pktl
. uwzgledniono, uwaga
Dystsr)i)uq a N pisma: w pkt 2 narusza
23.05.20 Oddzial we TD/OWR/OMR/201 | w granicach Catosé Uwzglednio uwzgfdnio ulzay\)skfklg;ell:qzliozir;zﬁe
1. Wroctawiu 6-05-17/0000010 opracowania . no .
16 . . opracowania . no uwzgledniona, uwaga
pl. Powstancow uwagi do tekstu planu czgSciowo s A
3120 planu cze$ciowo w‘pkt 3 odnosi sig do
53314 innego mpzp i nie
Wroclaw zostata uwzgledniona,
uwaga w pkt 4 nie
zostata uwzgledniona
poniewaz
proponowany zapis
jest warunkowy i do
zaskarzenia.
Pozostate uwagi
dotycza innego mpzp
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