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UCHWALA NR XX/121/16
RADY GMINY DOMANIOW

z dnia 22 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek nr 138
i 139/1 polozonych w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778), w zwiazku z uchwala nr L/327/14 Rady Gminy Domaniow
z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek nr 138 i 139/1 potozonych w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie
Domaniéw, Rada Gminy Domaniéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow wraz ze zmianami, uchwalonego uchwata
Nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domanidow z dnia 11 wrzesnia 2001 r. i zmienionego uchwata nr XLIII/206/10
Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010 r., uchwatq nr XLIV/292/14 Gminy Domaniéw z dnia 15
kwietnia 2014 roku oraz uchwala nr V/27/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 18 marca 2015 roku uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 138 i 139/1 potozonych w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w treSci niniejszej uchwaly
oraz z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowia ustalen planu miejscowego sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Domaniéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dziatek nr 138 1 139/1 potozonych w obrgbie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Domaniow 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
(z wytaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie
kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym, a takze zajmuje nie wigcej niz 49% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zadna czgs¢
obiektu budowlanego, przy czym obiekt budowlany nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy i gzymsy
moga przekroczyC t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 2,0 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza istniejacych obiektow budowlanych, w tym ich przebudowy, obiektow liniowych, obiektow matej
architektury oraz no$nikéw reklamowych;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
dla poszczegodlnych terenow, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zalozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub $wietlikow;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow wysoko$é budynkow
W rozumieniu ustawy prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych wymiar
pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu na ktoérym jest posadowiony obiekt budowlany do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

9) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ tablice i szyldy reklamowe oraz inne przedmioty stuzace
reklamie;

10) przedsiewzieciach zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaty oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, roOwnoznaczna z: zasiegiem strefy ochrony konserwatorskiej
»OW?”, zasiggiem obszaru ujgtego w wykazie zabytkow, zasiggiem sasiedztwa stanowisk archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow: P,U — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j, sktadéw i magazynow.
2. Pozostate elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

§ 4. Z uwagi na brak wystgpowania przedmiotu ustalen na terenie opracowania planu miejscowego lub brak
potrzeb nie okresla sie:

1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzia, terenéw gorniczych
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 P,U — tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, sktadéw i magazynow, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, zabudowa produkcyjno-ustugowa, zabudowa
ustugowa, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem drog,
dojazdy i dojscia, parkingi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow na granicach dziatek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 7. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja wszystkie tereny w granicach obszaru
objetego planem miejscowym, zlokalizowane w granicach obszaru narazonego (OSN) na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu.

2. Dla terenow wymienionych w §7 ust. 1 obowiazuja wymogi wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu Nr 5/2012 z dnia 13.09.2012 r. w sprawie
wprowadzenia programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych.

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
ustawy prawo ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
§ 9. Ustala sig nastepujace zasady krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym ochrong sasiedztwa stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym, poprzez prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dla wszelkich inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi;

2) strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkdw, obejmujacej wszystkie tereny w granicach obszaru objgtego planem miejscowym,;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla wszelkich inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrong wszelkich nowo odkrytych stanowisk archeologicznych na zasadach okreslonych w §9 pkt 3.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
oraz gabaryty obiektow dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U:

1) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego w odlegto$ci 10 m od pdinocno-zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
graniczacej z droga wojewddzka;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatek: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ do gzymsu lub kalenicy: 25m;

6) gabaryty budynkow: rzut poziomy gtdéwnej bryty budynku oparty na module prostokata;

7) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 38° dla zabudowy o wysokosci
do 10 m lub dachy ptaskie dla zabudowy o wysokosci do 25m lecz wigkszej niz 10 m;

8) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo: 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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9) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdéow lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i
strefach ruchu:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wyznaczona na zasadach okreslonych w §10 pkt 8 wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wyznaczona na zasadach okre$lonych w §10 pkt 8 wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wyznaczona na zasadach okreslonych w §10 pkt 8 wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

10) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdéw sytuowanych na poziomie terenu, garazy
wolnostojacych lub garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu;

11) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu.

§ 11. 1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terendw objetych postgpowaniem scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastegpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dla postgpowan
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U, z zastrzezeniem §11 ust. 2 pkt 1
lit. b): na 20m,

b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej 1m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U, z zastrzezeniem §11 ust. 2 pkt 2
lit. b): 1000m?,

b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej 1m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym

odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) system komunikacji w granicach obszaru objgtego opracowaniem jako powiazany poprzez zjazdy
dopuszczone do realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych z droga wojewddzka,
zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terendw, poza obszarem w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

3) docelowa lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé
wody, z uwzglednieniem obowiazku zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe;

5) odprowadzanie $ciek6w komunalnych do sieci kanalizacyjnej, do bezodptywowych zbiornikoéw
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) obowiazek zagospodarowania wod deszczowych na terenie inwestora, z wykorzystaniem lokalizowanych
w ramach przeznaczenia uzupehiajacego urzadzen infrastruktury technicznej, w tym kanatoéw
1 kolektoréw, odstojnikow, zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych,

b) dopuszczenie realizacji kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do ciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym,
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) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania lub odseparowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych
urzadzeniach oczyszczajacych,

d) nakaz zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy czesciowa retencje wod opadowych podczas
deszczow ulewnych i nawalnych,

e) dopuszczenie budowy otwartych lub podziemnych zbiornikow na wody deszczowe,

e) dopuszczenie wykorzystania retencjonowanych wod  opadowych na cele przeciwpozarowe
lub technologiczne w ramach prowadzonej dziatalnosci na terenie;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczna,
olejem opalowym, paliwami statymi i innymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje i mate instalacje
w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédlach energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow lub z sieci gazowych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej rozbudowy
oraz przebudowy;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
i obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaniow.
§ 15. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Domaniow:
Z. Zygadto
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/121/16
Rady Gminy Domaniow
z dnia 22 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 138 I 139/1
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM BRZEZIMIERZ W GMINIE
DOMANIOW

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778), stwierdza sie, ze do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek nr 138
1139/1 polozonych w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow nie zostaly zlozone

uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/121/16
Rady Gminy Domanioéw
z dnia 22 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstizygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778) na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 138 1 139/1

polozonych w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domanidéw.

W zwiagzku z realizacja ustalen planu nie przewiduje sie realizacji przez gmine sieci

infrastruktury techniczne;.
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