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UCHWALA NR XX/149/16

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
dzialke nr 15/40 AM 87 w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778) oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr VII/50/15 Rady
Migjskiej w Otawie z dnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatkeg nr 15/40 AM 87 w Olawie oraz w nawiazaniu
do uchwaty Nr XII/100/15 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie zmiany uchwatly
Nr VII/50/15 w zakresie zmiany granic planu na zataczniku graficznym, a takze stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen "studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olawa" przyjetego
uchwala Nr 1/4/2002 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 28 stycznia 2002 roku, zmienionego w czg¢$ci uchwata Nr
XLVIII/367/06 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 8 marca 2006 roku oraz uchwata Nr XLI/307/09 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 21 grudnia 2009r.,

Rada Miejska w Olawie
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialke
nr 15/40 AM 87 w Olawie, zwany dalej "planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralna cze$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata, zwana dalej ,,tekstem planu”;

2) zalacznik graficzny nr 1. — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
2. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olawie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olawie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:
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1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy"— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,

po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:
wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegto$¢ 1m;

2) "planie"— nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do tekstu planu;

3) "przeznaczeniu terenu''— nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na poszczegélnych terenach;

4) "rysunku planu'"- nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszego tekstu planu;

5) "terenie'— nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg¢§¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

6) "ucigzliwo$ci"— nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

7) "usludze nieuciazliwej"— nalezy przez to rozumiec¢: dziatalno$ci ustugowe speniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania"— nalezy przez to rozumie¢: sposdb zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow uktadu komunikacyjnego oraz zieleni urzadzonej;

9) "uzupeliajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej"— nalezy
przez to rozumie¢: wylacznie gazowa i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjna w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz sie¢ pozostala w wykonaniu podziemnym.

4. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

5) IK - teren infrastruktury kanalizacyjnej;

6) strefa ochrony zabytkoéw archeologicznych;

7) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia (20 kV).
2. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:

1) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia (20 kV).

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogolne" §2 ust. 1 pkt 4 + 5
oraz w rozdziale "Ustalenia szczegotowe" §4 + §5 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sa w rozdziale "Ustalenia szczegdtowe" §4
+ §5 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé uciazliwo$¢ wykraczajaca poza
dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony akustycznej na terenie: MN-U ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigcku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw
mieszkaniowo — ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze planu wyznacza si¢ strefe¢ ochrony zabytkéw archeologicznych, w jej zasiggu ustala si¢ wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

6. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

7. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

l)na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie: 70°— 110°.

8. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia —
20kV, po 6m w kazda strong od skrajnych przewodoéw roboczych, w ich zasiggu ustala sig:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;;
b) zagospodarowywanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostgp do stanowisk stupowych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
zgodnej przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zachowania sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrgbie rob6t budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:
a) dopuszczenie odprowadzania Sciekdéw do sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych oraz wprost do gruntu;
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c) dopuszczenie lokalizowania zbiornikow bezodplywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwos$cia ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwos$ci podlaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscia
wtornego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) realizacj¢ zasilania w Srednie 1 niskie napigcie z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;

7) w_zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania wylacznie podziemnych, indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢:

a) lokalizowanie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai
uzytkowania terenow:

1) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji oraz parametrach i wskaznikach ksztattowania
zabudowy zgodnych z planowanym przeznaczeniem terenu.

11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
20%, stownie: dwadziescia procent.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
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a) budynkow gospodarczych;

b) obiektoéw matej architektury;

c) dojazdow;

d) miejsc do parkowania i garazy;

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) zieleni urzadzonej;

2) lokalizowanie zabudowy wylacznie w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym o funkcji mieszkalnej,
mieszkalno-ustugowej lub ustugowe;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy blizniacze;j;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 12m;

b) pozostatej — 6m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6;
b) minimalna — 0,01;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

7) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej jednego budynku w zabudowie
wolno stojacej i blizniaczej — 30m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) stosowanie dachow o geometrii: ptaskiej, jednospadowej, dwuspadowej oraz wielospadowej o
symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu do 459,

10) stosowanie pokrycia dachow:

a) spadzistych na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie dachowki,
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki Iub blachy taczonej na rabek stojacy;

b) na budynkach gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu
falistym i trapezowym;

11) grodzenie dziatek na zasadach:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 30% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

12) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;

b) dopuszczenie lokalizowania reklam wytacznie na ptaszczyznach elewacji z wytaczeniem dachu;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana;
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d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego;

14) minimalna powierzchnia dzialek pod zabudowe w uktadzie:
a) wolno stojacym — 800m?;
b) blizniaczym — 600m?.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg w
uktadzie:

a) wolno stojacym — 800m?;
b) blizniaczym — 600m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowe w ukladzie:

a) wolno stojacym — 18m;
b) blizniaczym — 14m.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) lokalizowanie wytacznie ustug nieuciazliwych;
2) zakaz lokalizowania ushug:

a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

b) handlu opatem.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.IK ustala si¢:
1) przeznaczenie: infrastruktura kanalizacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z kanalizacja;
b) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania reklam,;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%.

3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 5m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
M. Ziotkowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/149/16

Rady Migjskiej w Olawie

z dnia 30 czerwca 2016 .

Miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego terenu
ebeijJaeego dzaatkenr 15/40-AM 87wv@#awqe

Nr
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SKALA 1:10000
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[Uchwata Rady Migjskiej w Olawie
nr XLV307/09 z dnia 21 grudnia 20091.)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/149/16
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 30 czerwca 2016 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olawie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu

planu

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego dziatkg nr 15/40 AM 87 w Olawie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/149/16
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olawie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778) Rada Miejska w Otawie ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza zadan wlasnych gminy, bgda realizowane przez
gming i finansowane z:

1) dochodéw wtasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.



		2016-07-15T11:18:29+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




