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UCHWALA NR XXI11/110/16

RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA
z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446), art. 15 ust. 1 i1 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778), w zwiazku z uchwata nr XV/63/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
28 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza
Glowackiego, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chojnowa, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Gtowackiego, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1, do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekScie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik 2 — ,,Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy”;

2) zalacznik 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w § 1 ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajgcy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
50% dhugosci elewacji frontowej projektowanego budynku, a pozostata czes¢ elewacji frontowej nie moze
tej linii przekracza¢ (garaze wbudowane w bryte budynku wliczaja si¢ w dlugos¢ jego elewacji frontowej).
Linia nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz moze zosta¢ przekroczona wylacznie o wysunigte wzgledem elewacji o nie wigcej niz 0,5
m — okapy i gzymsy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekracza¢. Linia nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie, budowli i1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz moze zosta¢ przekroczona wylacznie o wysuniete wzgledem elewacji o nie
wiecej niz 0,5 m — okapy 1 gzymsy;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajagce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w my$l przepisow Prawa
budowlanego;

10) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone komercyjnie obejmujace:

a) biura — obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnoSci zwigzanej z zarzadzaniem, rachunkowoscia,
ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem
informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, internetowymi dziataniami marketingowymi, punktami
obstugi klienta, dzialaniem organizacji, pracami badawczo — rozwojowymi, organizacja konferencji,
dziatalno$cig wystawienniczo — targowa, dziatalno$cia zwigzang z obstuga nieruchomosci, wynajeciem
specjalistow, dzialalno$cig przedsicbiorstw obslugujacych firmy oraz usthugi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw oraz kancelarie prawne, biura projektowe,
biura i agencje turystyczne, biura podrozy, informacja turystyczna,

b) hotele, motele, domy wycieczkowe,
¢) odptatne leczenie w formie gabinetéw i przychodni,
d) prywatne szkoty, przedszkola, ztobki i domy opieki,

e) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcja wyrobéw wiasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne,

f) rzemiosto — krawiectwo, kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzgtu artykuldw gospodarstwa
domowego, zegarmistrzostwo, piekarnia,

g) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towaréw o powierzchni sprzedazy nie
wiegkszej niz 400 m?> w obiektach handlowych oraz w cze$ciach obiektow o innych funkcjach, z
wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

h) a takze ustugi podobne do ww., nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ogdlnym interesie spotecznym,
stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

12) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace emisji hatasu, emisji pytoéw i
gazOw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych rodzajow terenow, poza
teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny;
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13) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
14) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu okreslonej w § 1, ust.1, sq 2 rozdzielne obszary, potozone w
miescie Chojnéw, o lacznej powierzchni 0,8915 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej (Rozdziat 2);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 3);

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (Rozdziat 2);

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
3);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (Rozdziat 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
2);

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na szczegdtowo okreSlone w § 7 zasady realizacji i
ksztaltowania wszelkich inwestycji na obszarze $cislej ochrony konserwatorskiej oraz obszarze ochrony
konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do 1945r.;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
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6) przebieg granicy obszaru Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta;
7) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

8) granice obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

9) lokalizacja pomnika przyrody;

10) drzewa wskazane do zachowania.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczeg6lnych terenéw o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych litera:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) U — teren zabudowy uslugowej komercyjnej;

4) UP - teren zabudowy ushug publicznych;

5) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

6) KD L — teren drogi lokalnej;

7) KD D — teren drogi dojazdowej;

8) KDW — teren drogi wewngetrzne;j.

3. Ustala si¢ tereny dla ktérych ustalono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu,
a poszczegblne oznaczenia literowe przyjete wg ust.2, zostaly rozdzielone przecinkiem. Dla terenéw tych, za
zgodng z ustaleniami planu uznaje si¢:

1) realizacje w granicach terenu ustalonych przeznaczen podstawowych w dowolnych proporcjach;
2) realizacje¢ jednego wybranego przeznaczenia podstawowego terenu.

4. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) nieucigzliwych urzadzen i obiektéw gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieplownicze,
punkty gromadzenia odpadow);

3) obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu
facznosci publicznej;

4) drog wewnetrznych i miejsc postojowych;
5) ciggow pieszych i rowerowych;
6) zieleni urzadzonej oraz matej architektury.
§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenu
3UP,U oraz rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenéw oraz parametrem odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej podanym na rysunku planu.

3. Linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne nie dotycza:

1) budynkoéw stacji transformatorowych;
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2) budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow);

3) budowli zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
4) obiektow zlokalizowanych w calosci w gruncie.

4. Dla terenow wskazanych pod zabudowe dla ktorych nie ustalono linii zabudowy — lokalizacja zabudowy
zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami szczegélowymi dla danego terenu.

5. Sytuowanie zabudowy zwroconej §ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych, w odleglosci 1,5m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy — dopuszcza si¢ wylacznie na terenach
dla ktéorych ustalono takg mozliwos¢ w ustaleniach szczegotowych lub jezeli wynika to z przepisow
szczegblnych.

6. Zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych elementow zagospodarowania wykonanych z Zzebrowanej stali
zbrojeniowej lub z innych materialow odpadowych wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow.

7. Szczegotowe ustalenia dotyczace tadu przestrzennego zawarto takze w § 71 § 8.
§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wodd powierzchniowych (jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP): Skora od Krasnika do Czarnej Wody o kodzie PLRW6000201386699, ktora
stanowi czg$¢ scalonej czgsci wod Skora (SO0707)) 1 podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z
obowigzujacymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe,
komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem
istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni §ciekow i
sktadowiska odpadéw na terenie Gminy Chojnow.

2. Oddziatywanie na s$rodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4 z
wyjatkiem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod 1 gleby, przekroczy¢ obowigzujacych wielko$ci
dopuszczalnych (normatywnych).

3. Wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych w
przepisach szczeg6lnych.

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i
inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN — obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktorych przepisy szczeg6lne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2) MW — obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, dla ktorych przepisy szczegolne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

6. Tereny, ktorych oznaczenia literowe nie zawierajag symbolu MN lub MW, nie nalezg do terendw, dla
ktorych przepisy szczegolne okreslajg dopuszcezalne poziomy hatasu.

7. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegodlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. W przypadku stosowania nawierzchni cz¢§ciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

9. Powstajagce odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.
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10. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celéow grzewczych i technologicznych nos$nikow energii,
przyjaznych dla srodowiska.

11. Ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

12. Na terenie 6MN,MW,U,ZP znajduje si¢ Dab bezszyputkowy (Quercus robur L.) o nadanej nazwie
wilasnej ,,Druid”, stanowigcy pomnik przyrody, wskazany do bezwzglgednego zachowania.

13. Na rysunku planu wskazuje si¢ tacznie z pomnikiem przyrody trzy drzewa wskazane do zachowania.
Dopuszcza si¢ wycinanie drzew i krzewdow, jezeli wynika to z odnowienia, pielegnowania i ochrony
drzewostanu oraz jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Obszar S$cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta, obejmuje obszar wpisany do
rejestru zabytkow pod numerem A/2644/420 decyzja z dnia 02.02.1956 r., w granicach jak na rysunku planu.

2. Obszar ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r.
(z wylaczeniem obszaru wpisanego do rejestru zabytkow), obejmuje obszar znajdujacy si¢ w wykazie obiektow
ujetych do objecia wojewodzka ewidencja zabytkéw, w granicach jak na rysunku planu.

3. Dla obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego
uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945 r., obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé historyczng lini¢ zabudowy i parcelacj¢ gruntu wyznaczong na podstawie: badan
archeologicznych, materialow archiwalnych i w oparciu o istniejacg zabudowe historyczna;

2) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego, w tym istniejagcych ciagow
ulicznych z ich przekrojami, szeroko$ciami ulic i chodnikow, historycznymi nawierzchniami;

3) wymog kwerendy archiwalnej dotyczy réwniez sposobu ksztattowania zabudowy, w tym gabarytow
budynkow, ksztattu dachow, dyspozycji elewacji;

4)na obszarach tych nie wolno wprowadza¢ dominant, takich jak: wieze telefonii i bezprzewodowego
internetu, wiatrakow, stupow sieci energii elektryczne;j;

5) w zakresie posadzki i nawierzchni drog - obowigzujg ustalenia zawarte w § §;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztalttowania nowej zabudowy:

a) nowe inwestycje na chronionych obszarach winny by¢ prowadzone w taki sposob, aby nie uszczupli¢
warto$ci zabytkowej tych obszaréw; nowoprojektowane budynki i budowle winny nawigzywa¢ do
zabytkowej architektury pod wzglgdem skali, gabarytéw, uzytych materiatow, dyspozycji elewacji,

b) ksztalt i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe i naczétkowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 38° -
45°; pokrycie dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym; w przypadku zabudowy
uzupetniajacej, lokalizowanej w miejscu nieistniejacej dopuszcza si¢ nawigzanie ksztaltem dachu do
historycznej, zabytkowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie (ustalenie nie dotyczy terenow, dla
ktorych ksztatt i pokrycie dachu okreslaja ustalenia szczegotowe),

¢) elewacje tynkowane,

d) zakaz stosowania zewngtrznych podpor o przekroju kota (tzw. kolumn); dopuszcza sig¢ filary o przekroju
prostokata, kwadratu,

e) zakaz stosowania facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie wycinka elipsy lub kota); dopuszcza
si¢ mate okienka typu ,,powieki” oraz okna potaciowe,

f) zakaz stosowania wiezyczek lub baszt,
g) zakaz stosowania ukosnych przypor,

h) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,
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i) zakaz stosowania oktadzin na elewacjach z ,rustykalnych” ptytek kamiennych i tynku mozaikowego,
ptytek ceramicznych, szlifowanego granitu,

j) zakaz sytuowania budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych,

k) zakaz montazu okien bez podziatow — nie dotyczy to witryn lokali ustugowych na parterze; zakaz
stosowania cienkich szprosow umieszczonych miedzy szybami,

1) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonego cieplego szarego i oliwkowego, jasnego ugru,

m) zakaz sytuowania budynkéw z blachy.

4. Obszar ,,OW” obserwacji archeologicznej — obejmuje tereny wystgpowania pozostalosci terenowych
pradziejowego 1 historycznego osadnictwa. Ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

5. Ochrong zgodnie z przepisami szczegélnymi obejmuje si¢ budynek przychodni rejonowej przy
ul. Legnickiej 12, bedacy zabytkiem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

6. Dla budynku, o ktorym mowa w ust.5, ustala sig:
1) zachowanie bryty (gabarytow), ksztattu i materiatu pokrycia dachu;
2) zachowanie okien dachowych;

3) przebudowa dopuszczalna jedynie we wnetrzu budynku, w sposob nie powodujacy zmian na elewacjach i
w zakresie gabarytow obiektu, rozbudowa i remonty na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 6;

4) zakaz docieplania budynku od zewnatrz (ochrona wystroju architektonicznego — detalu i materiatu
elewacji: gzymsy, opaski okienne i1 drzwiowe, portale, dekoracja ramowa, boniowanie, ornament
geometryczny oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne betonowe i drewniane);

5) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach; montaz na zewnatrz budynkow
przewodow dymowych i wentylacyjnych mozliwy jest tylko w przypadku, gdy nie ma mozliwosci
wykorzystania istniejgcych przewoddéw kominowych; przewody dymowe i wentylacyjne na elewacji nalezy
obudowac, otynkowac¢ i malowac na kolor elewacji lub przewody te malowac na kolor elewacji;

6) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ t¢ sama wielkos¢, ksztatt i
podziaty oraz wymiary poszczegdlnych listew, jak okna oryginalne. Okna w calym budynku winny by¢
jednakowe;

7) poniewaz oryginalna historyczna, zabytkowa stolarka zewnetrzna drzwiowa nie zachowata si¢, nowe drzwi
w przypadku ich wymiany winny nawigzywa¢ materialem i wzornictwem do drzwi zachowanych w
budynkach zabytkowych w Chojnowie.

7. Dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania, pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych — dotyczace obszardw i obiektow objetych ochrong wymienionych w ust.1, 2, 415 —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB  KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Tereny oznaczone KD L i KD D stanowig obszary przestrzeni publiczne;j.

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) elementdéw zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej;
2) o$wietlenia ulicznego;

3) no$nikow reklam i informacji, w tym tablic, supow ogloszeniowych, drogowskazow, jak i innych obiektow
matej architektury stuzacych reklamie i informacji;

4) kioskéw gazetowych (z prasg), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskow;

5) ogrodzen, tawek;
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6) pomnikow, rzezbiarskich instalacji przestrzennych;
7) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5m.
3. Ustala sie¢ nastepujace warunki ksztalttowania posadzki i nawierzchni drog:
1) dopuszcza si¢ nawierzchnie brukowe ulic modernizowanych i przebudowywanych;

2) ciggi piesze i chodniki realizowa¢ z drobnogabarytowych elementoéw — bruku kamiennego i ptyt
kamiennych lub kostki betonowej;

3) rodzaj kostki betonowej dostosowac do charakteru zabytkowego obszaru;

4) ciagi infrastruktury drogowej dostosowa¢ do zabytkowego charakteru obszaru, glownie poprzez
wprowadzenie bruku kamiennego i innych naturalnych nawierzchni oraz zieleni;

5)w drogach wewnetrznych dopuszcza si¢ dodatkowe wydzielenie posadzki i nawierzchni poprzez
zréznicowanie rodzaju nawierzchni dla takich elementow przekroju, jak: ciagi piesze (chodniki), wjazdy na
posesje, miejsca postojowe;

6) ustala si¢ zakaz budowy przed frontem budynkéw przedprozy i innych elementéw wystepujacych powyzej
poziomu bruku chodnika (ciggu pieszego).

§ 9. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw ustalono w Rozdziale
3.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji okreslono w § 12.

§ 10. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenow zawarte sa w § 7 uchwaty.

2.Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r. Ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania tych terendw zawarte sa w § 7 uchwaty.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW’ obserwacji archeologicznej. Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenéw zawarte sa w § 7 uchwaty.

4. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (zasigg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

2) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (zasieg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1%) — stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

5. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wymienionego w ust.4 pkt2 obowigzuja przepisy
odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wodne.

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegto$ci nowoprojektowanych budynkow od
wskazanych na rysunku planu drzew do zachowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejgcego pomnika
przyrody.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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§ 12. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACII

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow poprzez sie¢ istniejagcych i1 projektowanych ulic
wewnetrznych, dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i gtownych.

2. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drogi lokalnej — KD L;
2) drogi dojazdowej — KD D;
3) drogi wewnetrznej — KDW.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), w sposob bedacy
konsekwencja uktadu optymalnego dla obstugi planowanego zagospodarowania na poszczegdlnych terenach.
Minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych 4,0m.

4. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Im.p./50m? p.u;
2) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

a) obiekty handlowe: 1 m.p./40m? p.u., ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep,

b) biura i obiekty administracji: 1 m.p./40m?p.u.,

¢) obiekty gastronomii, kluby:1 m.p./50m?p.u.,

d) ustugi turystyczne:1 m.p./50m?p.u,

e) przychodnie i praktyka lekarska oraz obiekty ustugowe pozostate: 1 m.p./100 m? p.u.

5. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci na ktorych zostanie
zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

6. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen § 12 ust.5 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na
terenie i w granicach nieruchomosci na ktorych zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,
w przypadku uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym oraz zlokalizowanych poza obszarem zamieszkiwania miejsc
parkingowych i garazy.

7. Na catym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

8. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

9. Nalezy zachowa¢ normatywna odlegtos¢ projektowanych miejsc do parkowania od terenéw o innym
przeznaczeniu.

§ 13. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢:

1) budowe nowych oraz rozbudowe, adaptacj¢ i przebudowe — wszystkich istniejacych sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania $ciek6w na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia §ciekéw, nalezy projektowaé jako sieci podziemne. Odstgpstwa od
ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajgcej z warunkow
technicznych prowadzenia sieci.
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3. Dopuszcza si¢ w granicach terenéw okreslonych w § 4, wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okresla si¢ wielkosci minimalnej, pod
warunkiem zachowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegolnych.

4. W zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala si¢ w zakresie:

1) sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych/projektowanych wodociggéw miejskich.
Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, do istniejacej
lub projektowanej kanalizacji §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekow, do istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej. Wytwarzane
scieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji - w uzasadnionych wypadkach - stosownie
podczyszczone;

3) kanalizacji $ciekow opadowych — odprowadzanie $ciekéw wod opadowych i roztopowych do istniejacej
lub projektowanej kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej — do istniejacej
kanalizacji ogdlnosptawnej. Dla terendéw (jezdnie, parkingi, place manewrowe), na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi
substancjami szkodliwymi — wody opadowe i roztopowe nalezy poddawac¢ wstgpnemu podczyszczaniu w
stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

4) sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie  projektowanego zainwestowania w  energi¢ elektryczng z  istniejagcych  sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub modernizacje¢ sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej oraz budowe stacji
transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granic dziatki,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

e) dla istniejacych elektroenergetycznych linii kablowych 0,4kV i 20kV, obowiazuja pasy technologiczne
wzdtuz ich przebiegu o szerokosci 0,5m liczonej w poziomie od osi linii kablowej w obu kierunkach,

f) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) ustalone w powyzszy sposOb szeroko$ci pasdw technologicznych nie sa rownoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesylu, ktéore wyznacza si¢ w oparciu o inne

przepisy,

h) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacych linii i urzadzen bedzie mozliwa — na zasadach
okreslonych przepisami szczego6lnymi,

i) w granicach obszaru objetego planem, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodetl odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru. Realizacje i eksploatacje ww. urzadzen
dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby zasilania zainwestowania realizowanego w granicach obszaru
objetego planem;
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5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe
dystrybucyjnej sieci gazowej. Przylaczenie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym
oraz rozporzadzeniach wykonawczych do tej ustawy;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do projektowanych i
istniejacych obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenu 1KD L1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (pas drogowy ulicy Bartosza Gtowackiego);

2) teren potozony: czgsciowo w obszarze Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta,
czgsciowo w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do
1945 r. oraz w catosci w obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia § 7;

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — od 5,0 m do 10,0 m zgodnie z parametrem podanym na rysunku
planu;

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 15. Ustalenia dla terenu 2MW,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zieleni urzadzonej;

2) teren stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przy ulicy
Legnickiej;

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy terenu;

4) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia § 7.

§ 16. Ustalenia dla terenu 3UP,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych; teren zabudowy ustugowej komercyjne;j;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia § 7;

3) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ wytacznie ustugi z zakresu ochrony zdrowia, odptatnego leczenia
w formie gabinetow i przychodni, ustugi realizowane w ogdlnym interesie spolecznym w dziedzinach
zdrowia 1 opieki spotecznej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek przychodni rejonowej przy ul. Legnickiej 12, bedacy zabytkiem ujetym w wojewodzkiej
ewidencji zabytkoéw — do zachowania,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

g) nie dopuszcza si¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych;

5) charakterystyka zabudowy wzdtuz ulicy Legnickie;j:
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a) dla istniejacego budynku przychodni rejonowej przy ul. Legnickiej 12 obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 7 ust.6,

b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe w postaci rozbudowy istniejacego budynku przychodni rejonowej przy
ul. Legnickiej 12 lub w postaci nowej kamienicy,

c) zasady ksztalttowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejagcej przychodni rejonowej, w tym
geometria dachu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust.3,

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to wysoko$¢ budynku przychodni przy ul. Legnickiej 12,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem obowigzujacej linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6) charakterystyka zabudowy wzdluz ulicy Kazimierza Wielkiego:
a) zabudowa zwarta lub wolnostojaca — z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) pozostate zasady ksztattowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7 ust.3,

f) uktad dominujacej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy
prowadzonej w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajgcej teren SKDW;

7) linia zabudowy obowigzujagca — wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy istniejagcego budynku
przychodni rejonowe;j przy ul. Legnickiej 12;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2,
b) w odlegtosci 3,0m — od linii rozgraniczajacej teren SKDW (na odcinku wskazanym na rysunku planu),
¢) po linii rozgraniczajacej prowadzonej po granicach dziatek nr 212/51212/7.
§ 17. Ustalenia dla terenu 4MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) teren 4MW stanowi rezerw¢ na docelowe polepszenie warunkow kamienic mieszkalnych przy ulicy
Legnickiej;

3) nie dopuszcza si¢ innej nowej zabudowy terenu, niz wiaty i altany ogrodowe;

4) tereny potozone w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego
ksztaltowanego do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 7;

5) dopuszcza si¢ zachowanie garazy istniejacych na dziatkach nr 214/11 i 214/12 oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe i modernizacjg, a takze w przypadku ich rozbiorki — budowe nowych garazy wykonanych jako
murowane i otynkowane, wiat samochodowych o konstrukcji murowanej (z dopuszczeniem konstrukcji
drewnianej) lub realizacje miejsc postojowych. W przypadku przebudowy garazy, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych min.30° - max.45°;

6) zasady zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy (nie dotyczy terenu dzialek nr 214/11 i
214/12 zabudowanych garazami):

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnosci zabudowy —0,25,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiat i altan ogrodowych w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,0m,

h) wiaty i altany ogrodowe dopuszcza si¢ wytgcznie o konstrukcji drewnianej, zaleca si¢ zastosowanie $cian
azurowych,

1) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust.3.

§ 18. Ustalenia dla terenu SKDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 7;

4) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — min. 5,0 m zgodnie z parametrem podanym na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo — jezdnego.
§ 19. Ustalenia dla terenu 6MN,MW,U,ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ustugowej komercyjnej; teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wylacznie wbudowane w dany budynek mieszkalny Iub uslugowy w
kondygnacji parteru lub jako podziemne;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 7;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (1 miejsce w
garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania) i zrealizowac¢ je w obrebie danej dziatki budowlanej,

f) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nalezy
ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

g) nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych oraz budynkow gospodarczych,

h) Dab bezszyputkowy (Quercus robur L.) o nadanej nazwie wtasnej ,,Druid”, stanowiacy pomnik przyrody
wskazany do bezwzglednego zachowania,

i) w granicach terenu wskazuje si¢ tacznie z pomnikiem przyrody dwa drzewa wskazane do zachowania —
oznaczone na rysunku planu;

5) charakterystyka zabudowy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako zabudowa wolnostojaca, typu blizniak Iub szeregowa,
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b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) pozostate zasady ksztattowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7 ust.3,

f) uktad dominujacej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy
prowadzonej po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) wyznaczona po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2 oraz po linii rozgraniczajacej wzdtuz ulicy
Dhugosza,

b) w odleglosci 4,0m oraz 14,0m — od linii rozgraniczajacej teren SKDW.
§ 20. Ustalenia dla terenu 7KD D1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej (pas drogowy ulicy Kazimierza Wielkiego);

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 7;

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — min. 8,0 m oraz zgodnie z parametrami podanymi na rysunku
planu;

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 21. Ustalenia dla terenu 8MN,U :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy ushugowej
komercyjnej (wytgcznie ushugi nieucigzliwe);

2) przeznaczenie dopuszczalne: wiaty, altany ogrodowe, garaze, budynki gospodarcze;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 7;

4) teren potozony jest:

a) czg$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q 1%) — obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wodne,

b) czeSciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku gospodarczego,
b) istniejace oznaczone na rysunku planu drzewo — do zachowania,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢, dopuszcza si¢ zagospodarowanie catosci terenu jako
ogrod przydomowy,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (1 miejsce
w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania) i zrealizowac¢ je w obrebie danej dziatki budowlane;j,

h) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia
§ 12,
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i) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

6) charakterystyka zabudowy:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako wolnostojaca,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) pozostate zasady ksztattowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7 ust.3,

f) uktad dominujacej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do dowolnie wybranej, ustalonej
zgodnie z pkt 7, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

g) garaze 1 budynki gospodarcze murowane, otynkowane, wiaty o konstrukcji murowanej lub drewnianej,
altany o konstrukcji drewniane;j;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2 — na odcinku wskazanym na rysunku planu,
b) w odlegtlosci 5,5 m od linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2 — na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe w wysokosci — 30%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci — 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chojnowa:
J. Skowronski
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ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXIII/110/16
RADY MIEJSKIEJ CHOIJNOWA

Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W REJONIE

ULICY KAZIMIERZA WIELKIEGO

ORAZ ULICY BARTOSZA GLOWACKIEGO.
SKALA 1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/110/16
Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, dla zrealizowania zainwestowania
ustalonego planem, wystapi konieczno$¢ realizacji nowych drég publicznych oraz nowych sieci i urzadzen
systemu wodociggowego, kanalizacyjnego oraz sieci o§wietlenia ulic.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 .
poz. 446) zadania wlasne gminy.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, finansowane
beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach
publicznych.

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o
gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

5. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane z
zaopatrzeniem w gaz, realizowane begdzie zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/110/16
Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 9 maja 2016 r. do 31 maja 2016 r.

2. W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym
terminie do dnia 15 czerwca 2016 r., wptyne¢ta jedna uwaga — dotyczaca ustalen projektu planu, sformulowana
przez Kierownika Przychodni Rejonowej w Chojnowie.

3.Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), uwaga zostata rozpatrzona przez Burmistrza Miasta Chojnowa w
drodze Zarzadzenia nr 61/2016 z dnia 16 czerwca 2016 r.

4. Zgodnie z § 2 ww. zarzadzenia — uwage sformutowang przez Kierownika Przychodni Rejonowej w
Chojnowie, dotyczaca zmiany wskaznika okreslajacego minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla
przeznaczenia terenu takiego jak przychodnie i praktyka lekarska, do warto$ci 1 m.p./100m? p.u. oraz usuniecia
zapisow dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania dla przeznaczenia terenu takiego jak warsztaty
samochodowe i stacje diagnostyczne — poniewaz plan nie ustala takiego przeznaczenia dla zadnego z terenow —
uwzgledniono, uznajac ja za zasadna.
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