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UCHWALA NR XIX/97/16

RADY GMINY WADROZE WIELKIE
z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W miejscowo$ci Wadroze Wielkie — tereny duzych gospodarstw rolnych RPO

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2016r. poz. 446), oraz art. 20 ust. 1, art. 27 art. i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w zwiazku z uchwata Rady
Gminy Wadroze Wielkie Nr XLI11/190/2014 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Wadroze
Wielkie — tereny duzych gospodarstw rolnych RPO, Rada Gminy Wadroze Wielkie, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadroze
Wielkie” uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny duzych gospodarstw rolnych RPO, zwang dalej planem.

2. Granice planu wskazane zostaty na rysunku planu. Powierzchnia terenu objgtego planem wynosi 5,06 ha.
§ 2. 3. Integralng cz¢scia uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwatly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000,

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
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§ 3. 1. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt. od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, W tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

3) szczegotowych zasady i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny duzych gospodarstw rolnych RPO,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1 : 2000,

3) przepisach obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, jesli maja zastosowanie
do przedmiotowego planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem przeznaczenia terenu,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — jest to stosunek wielkosci powierzchni zabudowy (nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni przyziemi wszystkich obiektow budowlanych na okreslonej dziatce
budowlanej wraz z drogami wewngtrznymi oraz innymi powierzchniami uszczelniajacymi teren)
w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki,

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy dzialki — rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — zgodnie z definicja zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie ( t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 1422) - ,,nalezy przez to rozumie¢ teren z hawierzchnia
ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m% oraz wode powierzchniowa na tym
terenie”,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalna, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia
ta nie dotyczy takich elementow jak: czeSci podziemnych obiektéow budowlanych, gzymsoéw, okapow,
schodéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wewngtrznych drog dojazdowych, chodnikow
i parkingow o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

11) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

12) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenéw lub dziatek, ktorych budowa iutrzymanie nalezy do zarzadcy
lub wia$cicieli nieruchomosci,

13) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona od $redniej
rzgdnej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego robotami ziemnymi) i odnoszacg si¢ do:
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a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,
b) gornej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu ptaskiego,

c) od okreslonej w ustaleniach szczegoétowych i indywidualnych niniejszej uchwaty wysokosci zabudowy
mozna odstapi¢ na rzecz dostosowania si¢ do wysokosci zabudowy istniejacej w przypadku rozbudowy
obiektu istniejacego lub dobudowy do niego nowej kubatury,

14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtownej bryly budynku,

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

16) dominancie i akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ rozwiazanie architektoniczne
polegajace na zaakcentowaniu fragmentu bryly budynku przy zastosowaniu artystycznych srodkow wyrazu
takich jak wysoko$¢, ksztatt, detal architektoniczny, kolor itp. majace na celu wzbogacenie wrazen
estetycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowanej wsi,

17) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie petniace réwnoczesnie innych funkc;ji,

18) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu.

§ 5. W planie okredla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyréznione symbolem literowym i cyfrowym,
5) informacyjne oznaczenia odnoszace si¢ do ochrony dobr kultury oraz ochrony przyrody,
6) informacyjne powierzchnie jednostki urbanistycznej oraz nr dziatki geodezyjne;j,
7) informacyjne oznaczenie istniejacego uzbrojenia terenu,

8) informacyjne oznaczenie funkcji istniejacej zabudowy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w zakresie zagospodarowania terenu — zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego
istniejacej zabudowy dworu i folwarku,

2) podporzadkowanie wszystkich dziatan planistycznych oraz inwestycyjnych ochronie dobr kultury,
3) zachowanie wspotczesnie wytyczonych $ciezek spacerowych oraz basenu w ksztatcie todki,

4) zachowanie istniejacego kamiennego muru od strony poinocnej i zachodniej oraz odtworzenie fragmentow
muru od oficyny mieszkalnej nr 204 po usunigciu istniejacego betonowego ogrodzenia,

5) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych jako wolnostojacych obiektow,

6) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych, migajacych w szczegolnosci o zmiennej tresci oraz tablic LCD
i LED na szyldach i reklamach,

7) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych na terenach zieleni,

8) dopuszcza si¢ wylacznie reklamy i szyldy zwiazane z prowadzona w budynku dziatalno$cia, a ksztalt
i wielkos¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku i zapewnia¢ ekspozycje detali architektonicznych,

9) nakazuje si¢ umieszczanie reklam i szyldow zwiazanych z prowadzona w budynku dziatalnoscia tej samej
wielkosci i ich grupowanie w jednym miejscu na elewacji budynku,

10) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych w tym stacji bazowych telefonii komorkowych
i innych stacji przekaznikowych,

11) ustala sie¢ zakaz lokalizowania na terenie oznaczonym w zmianie planu symbolem 2RU przedsiewzigé
zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat oraz innych dzialalnosci jako inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ pozostawienie minimum 70% terenu objetego planem jako powierzchnie biologicznie czynna,

2) nakazuje si¢, aby dziatalno$ci gospodarcze zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem,
nie powodowaty ponadnormatywnych uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych  igazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz  zanieczyszczenia  wod
powierzchniowych i podziemnych,

3) nakazuje sig, aby wszelka dziatalno$¢ produkcyjna, techniczna i ustugowa nie powodowata szkodliwego
oddziatywania na srodowisko poza terenem objetym planem,

4) zakazuje si¢ stosowania zrodet ciepta uciazliwych dla s$rodowiska, powodujacych niska emisjg,
preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opatowy i inne o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne Zroédta energii,

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gleby i powietrza ponad
dopuszczalne normy,

6) wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych $ciekow
bytowych, komunalnych i gospodarczych,

7) wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych (drog i parkingdw) do kanalizacji sanitarnej, gleby lub wod powierzchniowych,

8) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy na terenie zabytkowego parku naturalistycznego oznaczonego
symbolem 1ZP,

9) nakazuje si¢ selektywne sktadowanie odpadéw oraz ich zagospodarowanie zgodnie z gminnym systemem
gospodarowania odpadami i przepisami odrebnymi,
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10) nakazuje si¢ ochron¢ pomnikow przyrody ustanowionych decyzja Wojewody Legnickiego SGW 7141~
17-83 z dnia 20 grudnia 1983r., zgodnie przepisami odrgbnymi i rejestrem pomnikéw przyrody RDOS
we Wroctawiu poz. 2189:

a) grupy 3 drzew - Platan klonolistny (Platanus acerifolia) - 2 sztuki z okazata korona oraz jedno drzewo ze
stabo rozwinieta korona o obwodach 480cm, 470 cm, 440 cm - wskazanych na rysunku planu,

b) ustala si¢ zachowanie i objgcie ochrona prawna nastepujacych drzew usytuowanych na terenie parku:
wiazu szypulkowego (Ulmu laevis), jesionu wyniostego (Fraxinus excelsior), debu szyputkowego
(Quercus robur) i lipy drobnolistnej (Tilia cordata),

11) w zakresie ochrony przed hatasem, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
okreslone wskaznikami halasu ustala si¢ tereny oznaczone symbolem 2RU - tereny obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich, dla ktorych w planie ustalono
do zachowania istniejace funkcji mieszkaniowe obiektoéw oraz przeznaczenie uzupelniajace tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) wskazuje si¢ granice strefy ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu,

2) wskazuje si¢ obszar strefy "K" — ochrony krajobrazu, oznaczony graficznie na rysunku planu,

3) wskazuje si¢ obszar strefy "OW" — obserwacji archeologicznej, oznaczony graficznie na rysunku planu,

4) zgodnie zrejestrem zabytkdw ochrona prawna objety jest zespot patacowo-parkowy z folwarkiem,
w ktorego sktad wchodza sa nastgpujace obiekty, oznaczone graficznie na rysunku planu:

Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Nr Rodzaj obiektu Nr rejestru Data
rejestru

1. Wadroze Patac 193 | Palac AJ3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie

2. Wadroze Oficyna mieszkalno — 202 Budynek mieszkalno- AJ3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie gospodarcza w zespole gospodarczy

3. Wadroze Oficyna mieszkalna | w 203 Budynek mieszkalny AJ3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie zespole

4, Wadroze Oficyna mieszkalna 204 Budynek mieszkalny A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie w zespole

5. Wadroze Oficyna mieszkalna 205a | Budynek mieszkalny A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie w zespole

6. Wadroze Oficyna mieszkalna 205b | Budynek mieszkalny A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie w zespole

7. Wadroze Obora | w zespole Budynek gospodarczy | A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie

9. Wadroze Obora Il w zespole Budynek gospodarczy | A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie

10. | Wadroze Stodota I w zespole Budynek gospodarczy | A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie

11. | Wadroze Stodota IT w zespole Budynek gospodarczy | A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie

12. | Wadroze Budynek mieszkalno — 194 Budynek mieszkalno-
Wielkie gospodarczy gospodarczy

13. | Wadroze Budynek gospodarczy Budynek gospodarczy | A/3402/1057/L 15-05-1996
Wielkie Z oborg III

5) wobec obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

6) w odniesieniu do zabytkowego parku naturalistycznego nalezy:

a) sukcesywnie odtwarzac¢ historyczny uktad kompozycyjny,

b) odnawiac i pielegnowa¢ istniejaca dendroflore,
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C) odtworzy¢ strefe przedwejsciowa przed fasada rezydenciji,
d) odtworzy¢ dawny wzgorek widokowy,
7) w odniesieniu do wszystkich budynkow zabytkowego zespotu folwarcznego nalezy:
a) zachowac historyczny uktad kompozycyjny,
b) zachowac historyczny uktad dachoéw oraz bryt poszczegdlnych budynkow,
c) zachowa¢ wysokos¢ zabudowy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
d) odtworzy¢ dach zawalonej obory 11,

8) zachowa¢ i odtworzy¢ elementy historycznego XIX wiecznego wystroju architektonicznego obiektow
dworu i folwarku.

4. Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w obszarze zabytkowego ukladu przestrzennego wsi
Wadroze Wielkie, ktory jako zabytek znajduje si¢ w wykazie zabytkow wskazanych do wpisu do wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow.

5. Wobec obszarow ujetych w wykazie zabytkow wskazanych do wpisu do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow stosuje sie odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. W obszarze ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje tereny krajobrazu zwiazane z zespotami zabytkowymi
ustala sig:

1) wszelkie zmiany powinny nawiazywa¢ do uktadu historycznego iprowadzi¢ do zachowania
i historycznych form rozplanowania wsi.

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy, aby jej skala nie byta konkurencyjna w stosunku do istniejacej
sylwety miejscowosci Wadroze Wielkie.

7. W obszarze strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych dla robét ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 8. 1. Wyznacza sig teren oznaczony 1 ZP — tereny zieleni parkowej, dawny ogrdéd gospodarczy
zaadaptowany na park naturalistyczny.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni, zakaz zabudowy nowych budynkow,
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty i urzadzenia matej architektury,

b) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne),

C) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenéw),

d) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy).

§ 9. 1. Wyznacza sie teren oznaczony 2 RU — obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich,
b) zachowanie istniejacych funkcji mieszkaniowych obiektow,

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) ustugi niepubliczne — rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, agroturystyki i gastronomii, zabudowa
techniczna i gospodarcza (garaze, pracownie, obiekty zaplecza — zabudowa administracyjna, socjalno-
sanitarna, magazynowo - sktadowa) zwiazana z rolnictwem,

b) obiekty i urzadzenia matej architektury (m. in. zadaszenia doj$¢ i dojazdow),
C) zielen urzadzona — podjazd przed patacem,

d) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne),
e) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenéw),

f) urzadzenia komunikacji (dojs$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe) w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z zachowaniem formy i gabarytéw budynkow,

2) zabudowa moze podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania — zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupeltniajacym terenu, okreslonym w §9 ust. 2.,

3) obowiazuje dostosowanie rozwiazan projektowych do lokalnych warunkow budowlanych i potencjalnych
zagrozen,

4) nie ustala si¢ nowych wskaznikow wykorzystania terenu, wskaznik powierzchni zabudowy dziatki
oraz wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki ustala jak w stanie istniejacym z zastrzezeniem
odtworzenia historycznej zabudowy gospodarczej na dziatce nr 629 obr. Wadroze Wielkie,

5) miejsca parkingowe i postojowe w dostosowaniu do przeznaczenia terenu i wymagan technologicznych.

§ 11. 1. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zostaty ustalone w § 7, §8 i w §9.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw 1ZP i 2RU :

1) dostepnos$¢ z istniejacej drogi publicznej— drogi powiatowej 2184D relacji Jawor — Snowidza — Mierczyce
— Wadroze Wielkie — granica powiatu (Prochowice) i gminnych drég dojazdowych 3KDD i4KDD
oraz komunikacji wewnetrznej,

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez nie wydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci,

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla gminnych drog dojazdowych o symbolu 3KDD
i 4KDD :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w stanie istniejacym,
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie nakaz
zapewnienia minimalnie:

1) 1 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi — 6 +15,
2) 4% miejsc, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz — 15.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem z zastrzezeniem przepisow §7.

5. Nakazuje si¢ uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem 1ZP.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

2) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza
si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody,

3) dopuszcza si¢ budowe studni stuzacych do czerpania wod do celéw gospodarczych.
§ 14. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

2) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

3) w wypadku braku technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
a) stosowanie przydomowych indywidualnych oczyszczalni §ciekow,
b) stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji.
§ 15. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek zainwestowanych i budynkow do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi i/lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

2) mozliwo$¢ ich wtornego wykorzystania w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek
i budynkow do kanalizacji deszczowe;j,

3) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez:

a) odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu i/lub
b) retencjonowanie z mozliwoscia wtérnego wykorzystania.
§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) realizacje zasilania z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia — 20kV i 0,4 kV,

2) linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych 20/0,4kV, dopuszcza si¢ ich usytuowanie
w odleglosci 1,5,m od granicy dziatki, stacje stupowe nie wymagaja wydzielenia dziatki,

3) mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy napowietrznej i kablowej sieci elektroenergetycznej
oraz przebudowy ibudowy stacji transformatorowych 20/0,4 kV w formie linii napowietrznych,
kablowych, napowietrzno — kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z przytaczami,

4) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii elektryczne;j,

5) projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych,

6) zachowanie normatywnych odleglosci zabudowy od projektowanych sieci elektroenergetycznych.
§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej w oparciu 0 przepisy odrebne,

2) zachowanie normatywnych odleglosci zabudowy od projektowanych sieci gzowych dopuszczenie
stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

2) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza.

§ 19. 1. W zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢:
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1) na terenach oznaczonych 1ZP i 2RU dopuszcza si¢ lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjne;j
wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r., Nr 106, poz.675 z p6zn. zm.).

§ 20. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r. poz.21
zpbézn. zm.), ustawa zdnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach

(tj. Dz. U.z2013r., poz.1399 z p6zn. zm.) oraz polityka gospodarowania odpadami przyjeta w gminie
Wadroze Wielkie.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 21. 1. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
D. Zotnierczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/97/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 29 czerwca 2016r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny duzych gospodarstw rolnych RPO, do publicznego wgladu od
30 wrzesnia 2015 r. do 21 pazdziernika 2015 r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia
zakonczenia wylozenia planu — tj. do dnia 6 listopada 2015r. nie wniesiono uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/97/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt. 2i 3ustawy zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(. Dz.U.2016r. poz. 446), oraz art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778), Rada Gminy Wadroze Wielkie ustala,
co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe drog dojazdowych,
2) budowe sieci wodociagowe;j,
3) budowe kanalizacji sanitarnej,
4) budowe kanalizacji deszczowe;j.

1.2. Sposdb realizacji inwestycji: realizacja zadan wiasnych gminy odbywac sig¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:

1) srodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji nie drogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych ( tj. Dz. U. z 2015 poz. 460 ze zmianami)

2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne $rodki zewngtrzne.

1.4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrddet srodkow finansowych niewymienionych w 1.3., w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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