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UCHWALA NR XXIV/198/16

RADY MIEJSKIEJ KARPACZA
z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D -
Pléczki, obejmujacej obszar ograniczony ul. Wielkopolska i potokiem L.omnica w Karpaczu

Na podstawie art. 27 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446), w zwiazku z uchwatg nr
X/73/15 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D - Ptoczki, obejmujacej obszar ograniczony
ul. Wielkopolska i potokiem tLomnica w Karpaczu, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz, przyjetego
przez Radeg Miejska w Karpaczu uchwalg nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatg nr
XVIII/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r., Rada Miejska w Karpaczu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D - Ptoczki,
obejmujacej obszar ograniczony ul. Wielkopolska i potokiem bLomnica w Karpaczu, o powierzchni
7,11 hektaréw, zwana dalej planem.

2. Zakacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatgcznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 2, w planie nie okresla si¢:

1) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy lub przybudowany budynek
umozliwiajacy funkcjonowanie wlasciwego obiektu ustugowego, spetniajacy w szczegdlnosci rolg
magazynu (maszyn narzgdzi), str6zo6wki, szatni, portierni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrii uktadu potaci oraz jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak schody podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstugg komunikacyjna,

b) elementy, jak zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony, moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz
2m;

4) obiektach przestrzenno — architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak altany, kioski i
inne obiekty zaprojektowane w ramach miejskiego systemu informacji turystyczne;j;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terendéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych
terendw nie stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktdrego powierzchnia czgsci
terenu wykorzystana na to przeznaczenie, zostata okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

7) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze ustugowym, przy czym
inwestycje te, nie mogg powodowac ucigzliwosci zwigzanych z emisjg substancji, energii oraz hatasu i nie
mogg by¢ zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, oraz dla ktorych nie wymaga si¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig (Q10% 1 Q1%);
6) granice teren6w zamknietych;
7) numery i symbole identyfikacyjne terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 5. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MU;
2) tereny ustug — U;
3) tereny infrastruktury technicznej — komunalnej — I'T;
4) las — ZL;
5) tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS;
6) tereny komunikacji - parkingéw — KS;
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7) tereny kolejowe — KK;

8) tereny drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

9) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD);
10) tereny drog wewngtrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, przekraczajacej wskazniki i
parametry (w tym linie zabudowy), okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenow,
dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane, ktore nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych parametrow, o
ile zapisy planu dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej.

2. Na terenach MU, U, IT, KS, z zastrzezeniem szczegbétowych ustalen planu, dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) dojazdow wewnetrznych, doj$¢, miejsc postojowych, ciagéw pieszych lub rowerowych,
b) budynkow gospodarczych, budynkow pomocniczych, garazy,
c) zieleni urzadzone;j,
d) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, tarasow,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
f) obiektow matej architektury,
g) urzadzen i obiektow stuzacych ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzen ochrony przed hatasem,
h) infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dzialtki budowlanej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) realizacje kondygnacji podziemnych.
3. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz:

1) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

2) realizacji dachow wklestych (pograzonych);
3) stosowania jako pokrycia dachow spadzistych papy bitumicznej, blachy trapezowej lub blachy falistej;

4) lokalizacji ustug i handlu w formie przyczep samochodowych i namiotow, za wyjatkiem wymienionych w
ust. 4;

5) lokalizacji garazy blaszanych.

4. Na potrzeby imprez sportowych, turystycznych i festyndw oraz tymczasowego zagospodarowania
rekreacyjnego, dopuszcza si¢ formy przenosne z lekkich konstrukcji, obejmujace formy namiotowe, parasole i
inne charakterystyczne na potrzeby organizowanych imprez.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;
2) powierzchnia azurowa przesta - nie mniej niz 50% powierzchni przesta;
3) wymagany rodzaj zastosowanych materialow przesta — metalowe i/lub drewniane;

4) zakaz wznoszenia ogrodzen peinych betonowych lub wykonanych z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych oraz ogrodzen z blachy;
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5) ustalenia pkt 1-4 niniejszego ustgpu, nie dotycza murdéw oporowych o charakterze ogrodzen oraz
podmuréwek.

§ 8. 1. Na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczenie elementow informacji turystycznej i niezbednych dla
nich obiektéw matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania tablic informacyjnych i niezbednych dla nich
obiektow matlej architektury, obiektow przestrzenno — architektonicznych oraz nosnikéw i szyldow
reklamowych:

1) tematyka tablic informacyjnych oraz szyldow reklamowych, zawarta na poszczegélnych elementach,
powinna odnosi¢ si¢ wytacznie do przedmiotu dziatalnosci na danym terenie;

2) elementy winny zosta¢ uksztalttowane w nawigzaniu do cech historycznej architektury miasta, z
zastosowaniem gldwnie materialow tradycyjnych, oraz jednorodnie pod wzgledem plastycznym
(wzornictwa), kolorystycznym i architektonicznym, w obszarze catego miasta;

3) rozwigzania kolorystyczne reklam i tablic informacyjnych winny charakteryzowaé sie barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem koloréw podstawowych i intensywnych);

4) pojedyncze tablice informacyjne umieszczane na budynkach nalezy ksztattowa¢ w formach o drobnej skali
i prostych rozwiagzaniach stylistycznych, w nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego
wzornictwa, liternictwa oraz detalu;

5) zesp6t reklam i tablic informacyjnych uksztattowac jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie;

6) zespot lub pojedyncze nos$niki reklamowe i tablice informacyjne nalezy umieszczaé w uktadzie
uporzadkowanym, dostosowanym do proporcji elewacji, z poszanowaniem form 1 detalu
architektonicznego budynku;

7) ustala si¢ nastepujace maksymalne wymiary wolno stojacych obiektow - tablic informacyjnych i no$nikow
reklamowych oraz obiektow przestrzenno — architektonicznych:

a) maksymalna wysokos¢ tablic - 1,2 m, maksymalna szerokos$¢ — 2 m,

b) maksymalna wysoko§¢ drogowskazow niezwigzanych 2z oznakowaniem drogowym, slupow
ogloszeniowych - 2,7 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow przestrzenno — architektonicznych - 4,5 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow przestrzenno — architektonicznych - Sm2,

e) dopuszcza si¢ czasowe wigksze reklamy na czas trwania imprez, zawodow etc., nie dtuzej niz 21 dni;
8) szyldy reklamowe nalezy lokalizowa¢ wedlug nastgpujacych zasad:

a) powinny by¢ montowane jedynie w pasie przyziemia do linii gzymsu,

b) montaz szyldow reklamowych nie moze uszkodzi¢ oraz przestoni¢ istniejgcych detali
architektonicznych;

9)na budynkach mieszkalnych lub na kondygnacjach mieszkalnych budynkéw, dopuszcza si¢ montaz
nos$nikow reklamowych, o powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 3m2, jako tacznej powierzchni
wszystkich no$nikow reklamowych zamontowanych na danym budynku, w sposob nie przystaniajacy i nie
niszczacy detali architektonicznych budynkow;

10) ustala si¢ zakaz realizacji no$nikow reklamowych:
a) w formie przyczep i lawet samochodowych,
b) poza terenami zabudowanymi oraz przeznaczonymi do zabudowy,

¢) na drzewach, obiektach matej architektury, na dachach budynkéw, ogrodzeniach.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3247

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobraz

§ 9. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
uzbrojenia terenu i drog publicznych.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowig zielen i wody otwarte, potozone w obrgbie terenow
oznaczonych symbolami ZL i WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej, a takze drzewa wzdtuz drog.

3. Ochronie podlegaja nast¢pujace elementy zagospodarowania przestrzennego ksztattujace krajobraz
kulturowy i przyrodniczy:

1) zielen zwigzana z potokiem Lomnica;
2) drzewa wzdluz drog;
3) lasy.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie s$rodowiska oraz o utrzymaniu czystoSci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

5. Masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntdw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

6. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)dla terenu podlegajacemu ochronie akustyczne i oznaczonemu na rysunku planu symbolem MU —
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

2) dla lokali mieszkaniowych lokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym ochrona
przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego;

3) realizacja funkcji uslugowej nie moze powodowac ograniczen w uzytkowaniu terenow sasiednich, zgodnie
z ich przeznaczeniem.

§ 10. 1. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w
szczegolnosci:

a) zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich oczyszczenia,
b) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,
c) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu;

2) nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, w tym
nawierzchni droég publicznych, parkingéw i placow manewrowych;

3) ochrone wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowej, okre§lonymi w §181 §19.

2. Przy modernizacji istniejagcych budynkéw, potozonych w odleglosci do 15 m od brzegu potok Lomnica
nalezy:

1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz zapewni¢ ochrone¢ koryta cieku, jego
nabrzezy i skarp oraz umocnien hydrotechnicznych, w szczegdlnosci zapewni¢ warunki bezpieczenstwa w
sytuacji gwattownych wezbran wody i zagrozen erozji terenu;

2) wykluczy¢ lokalizacje: urzadzen gromadzenia Sciekdéw, srodkow chemicznych, a takze materiatow, ktore
moga zanieczyszcza¢ wody.

3. Nowg zabudowe zlokalizowa¢ zachowujgc odlegto$¢ co najmniej 15m od potoku Lomnica i Sm od
innych ciekéw naturalnych lub rowow.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W obszarze planu ochronie konserwatorskiej podlega fragment obszaru, wpisanego do rejestru
zabytkow, decyzja WKZ nr A/1367/606/J z dnia 26.02.1980 roku wraz z postanowieniem DWKZ nr 1219 z
dnia 6.12.2007 roku, ktérego granice pokazano na rysunku planu.

2. Obejmuje si¢ ochrong obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu —
budynek mieszkalny — ul. Kolejowa 2.

3. Dla obiektu, o ktéorym mowa w ust. 2, ustala sig:

1) ochrong charakterystycznych elementoéw architektonicznego uksztaltowania istniejacej zabudowy i jej
detalu architektonicznego, w tym uksztatltowanie bryty budynku, formy dachu, , uksztaltowanie elewacji i
jej rozwigzania materialowe oraz inne elementy budynku, w tym detal architektoniczny;

2) przywrocenie utraconych lub zdegradowanych elementéw w ramach prowadzonej przebudowy, rozbudowy
lub remontu;

3) stosowanie przy przebudowie, rozbudowie Ilub remoncie, tradycyjnych i rodzimych materiatow
budowlanych i wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy.

4. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: KS, KDL, KDD i KDW.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zagospodarowania obejmujacego komponowane elementy zieleni;
2) oswietlenia dekoracyjnego i ogrodowego;

3) no$nikow reklam i informacji usytuowanych na terenie dziatki — uksztaltowanych wg zasad okreslonych w

§ 8.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okre$lone zostaty w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

4. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wymiary obiektow, lokalizowanych na terenach przestrzeni
publicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw obstugi ruchu drogowego — 6 m;
2) maksymalna wysokos$¢ wiat przystankowych — 4,5 m.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, w tym takze obszardéw szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig (Q10% i
Q1%). W granicach tych obszaréw obowiazuja przepisy odrgbne, w szczegolnosci Prawo wodne.

2. W granicach obszaru planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
b) 1000 m? dla budynku ustugowego;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
b) 20 m dla budynku ustugowego;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego ustalono obstuge komunikacyjna,
lub do granicy z dzialka sgsiednig w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i infrastrukture techniczna
o parametrach innych niz okreslono w ust. 2.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewng¢trznym, na ktory sktadaja sie:

1) ulica Wielkopolska — przylegajaca do obszaru opracowania;

2) droga publiczna klasy lokalnej — KDL (ul. Kolejowa, niewielki fragment w obszarze opracowania);
3) droga publiczna klasy dojazdowej — KDD (ul. Nadrzeczna);

4) drogi wewngtrzne — KDW.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktére muszg spetnia¢ nastgpujgce warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
2) zapewnienie tzw. ,,trojkatow widoczno$ci” o wymiarach min. 5 m w miejscach skrzyzowan;
3) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczego6lnosci dotyczacych placow manewrowych.

§ 16. 1. Obowigzuja nastgpujgce ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
sposobu ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla ustug — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowe;j;
3) w obiektach bazy noclegowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;.

2. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych lub
innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

3. Wskazniki podane w ust. 1 nalezy stosowac¢ takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz co najmniej
do czgsci budynkow stanowiacych rozbudowe istniejacych budynkow.

4. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie terenowych miejsc do parkowania, wiat, garazy
zbiorowych, w tym wielopoziomowych.

5. Dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych:
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1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;

2) na terenach uslugowych, poza strefa ruchu — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na wszystkich terenach w granicach obszaru opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposdb zapewniajacy ciaglos¢ systemOw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia terenu wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami oraz z przylaczami do poszczegélnych obiektow, z wyjatkiem linii wysokiego
napiecia i przekaznikdéw telekomunikacyjnych.

4. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejacych i projektowanych liniach
rozgraniczajacych ulic, drog publicznych, drog wewnetrznych lub dojazdow wewnetrznych.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza linami rozgraniczajacymi ulic, drég publicznych, ciagdw pieszo-
jezdnych lub drog wewnetrznych, w przypadkach koniecznych, wymuszonych konfiguracjg terenu i
istniejagcym zainwestowaniem.

6. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowg i zagospodarowanie
winny uwzgledni¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych i odwodniajacych oraz ich przebudowe,
realizowang zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;
2) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode, z
zachowaniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowg nowej sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do miejskiej oczyszczalni §ciekow.

2. Ustala si¢ neutralizowanie $ciekow przemystowych przed przyjeciem do kolektoréw miejskich, poprzez
stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

§ 20. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowe;j,
b) do rowow lub ciekoéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej
dziatki w sposob niezaktdcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich.

2. Ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terendw o trwalej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi.

3. Ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ dostawg energii z istniejacych i
planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.
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2. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, 0 mocy ponizej 100kW.

3. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach, z
zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drég — wykonanych, w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania terendéw, jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;].
2. Dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.

§ 23. 1. W zakresie energii cieplnej ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje centralnego ogrzewania zasilane
gazem, energig elektryczng, paliwem stalym lub paliwem ptynnym, przy spetnieniu wymogéw sanitarnych,
ochrony srodowiska oraz ochrony interesu 0sob trzecich;

2) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci - co najmniej 80% i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen.

2. Dopuszcza sig:
1) stosowanie odnawialnych zrodet energii, o mocy ponizej 100kW,

2) jako dodatkowe zrodlo ogrzewania do ogrzewania podstawowego — dopuszczone sg do stosowania kominki
na drewno z dotrzymaniem wskaznikéw emisji jak dla instalacji centralnego ogrzewania na paliwa state.

§ 24. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do publicznej sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu,

2) ustala si¢ rozbudowe istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegblnych lokalizacji,

3) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe

§ 25. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1 - MU, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolno stojacej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — 6 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi
publicznej klasy dojazdowej (ul. Nadrzecznej), oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

3) przy budowie nowych budynkéw nalezy uwzgledni¢ zréznicowane uksztattowanie elewacji uwzgledniajace
miedzy innymi:

a) wyeksponowany cokoét,
b) deskowana ostatnia kondygnacja oraz szczyt,

c) opaski okienne,
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d) gzymsy miedzy pigtrami,
e) stolarka okienna z podziatami;
4) dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a) na dachu: lupek naturalny, gont, tupek sztuczny lub dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym lub ich odcieniach,

b) na elewacjach: drewno, kamien, cegla, tynk;

5) dopuszcza si¢ elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy takie jak: lukarny, facjaty,
wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze;

6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 13,5 m;
10) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ushugowych — 13,5 m,
b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 5 m;
11) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

a) mieszkalnych, mieszkalno—uslugowych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1 kondygnacja,
13) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 35-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy:[1 symetryczne,  dwuspadowe, o  kacie
nachylenia potaci 20° do 50,[] w przypadku obiektéw dobudowanych dopuszcza si¢ rowniez
jednospadowe;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?

15) obstuga komunikacyjna terenu od strony przyleglych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz
dojazdoéw wewnetrznych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 - U, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi publiczne, zajmujace nie wigcej niz 30% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi oraz nie
wigcej niz 30% pow. catkowitej budynku wielofunkcyjnego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — jako istniejaca.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolno stojacej lub jako zespdt powigzanych ze
soba budynkéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
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a)od 2 m do 7 m, od linii rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej klasy lokalnej — ul Kolejowej,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru planu,

b)6 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej — ul. Wielkopolskiej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru planu

¢) 6 m, od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

3) przy budowie nowych budynkéw nalezy uwzgledni¢ zréznicowane uksztattowanie elewacji uwzgledniajace
migdzy innymi:

a) wyeksponowany cokoét,
b) deskowana ostatnia kondygnacja oraz szczyt,
¢) opaski okienne,
d) gzymsy miedzy pigtrami,
e) stolarka okienna z podziatami;
4) dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a)na dachu: lupek naturalny, gont, tupek sztuczny lub dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym,
brazowym lub ich odcieniach,

b) na elewacjach: drewno, kamien, cegla, tynk,

5) dopuszcza si¢ elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy takie jak: lukarny, facjaty,
wiatrolapy, werandy, ryzality, wykusze;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,75;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 12,5 m;
10) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ushugowych — 12,5 m,
b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 6 m;
11) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

a) mieszkalnych, mieszkalno—ustlugowych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1 kondygnacja,

13) ilos¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tylu budynku), moze r6zni¢ si¢ wylacznie o jedna
kondygnacje od ustalonej maksymalnej ilosci kondygnacji, okreslonej od najnizej potozonego terenu przy
budynku od strony ulicy;

14) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustlugowych i ustugowych — dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 35-45°,

b) dla budynkow gospodarczych, pomocniczych i garazy — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci 20° do 45;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?
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16) obstuga komunikacyjna terenu od strony przyleglych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz
dojazdow wewnetrznych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 - U, dla ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parking, zajmujacy nie wigcej niz 45% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

b) ustugi publiczne, zajmujace nie wiecej niz 45% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi oraz nie
wiecej niz 45% pow. catkowitej budynku wielofunkcyjnego,

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki moga by¢ realizowane wylgcznie w zabudowie wolno stojacej lub jako zesp6l powigzanych ze
sobg budynkéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej — ul. Wielkopolskiej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1-
KDW,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu i terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-
KK;

2

3) przy budowie nowych budynkéw nalezy uwzgledni¢ zréznicowane uksztalttowanie elewacji uwzgledniajace
migdzy innymi:

a) wyeksponowany cokoét,
b) opaski okienne,
c) stolarka okienna z podziatami;
4) dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a)na dachu: lupek naturalny, gont, tupek sztuczny lub dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym lub ich odcieniach,

b) na elewacjach: drewno, kamien, cegla, tynk,

5) dopuszcza si¢ elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy takie jak: lukarny, facjaty,
wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze;

6) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,5;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
9) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 12,5 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych i garazy wielopoziomowych — 12,5 m,

b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 6 m;
11) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) ustugowych i garazy wielopoziomowych — 2 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
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12) maksymalna ilo§¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1 kondygnacja,
13) geometria dachow:
a) dla budynkow ustugowych — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 35—
45°,

b) dla garazy wielopoziomowych: [ dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
35-45°,1 dachy jednospadowe lub ptaskie,

c¢) dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy:[1  symetryczne,  dwuspadowe, o  kacie
nachylenia potaci 20° do 45;00 w przypadku obiektow dobudowanych dopuszcza si¢ réwniez
jednospadowe

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?
15) dopuszcza si¢ budowe kolejowego toru tapankowego;

16) obstuga komunikacyjna terenu od strony przyleglych drog publicznych i dréog wewngtrznych oraz
dojazdow wewnetrznych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 - U, dla ktoérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji — stacja benzynowa, zajmujaca nie wigcej niz 20% terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolno stojacej lub jako zespdt powigzanych ze
sobg budynkéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej — ul. Wielkopolskiej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru planu,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1-KDD,

¢) 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu i terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-
KK;
3) przy budowie nowych budynkéw nalezy uwzgledni¢ zréznicowane uksztattowanie elewacji uwzgledniajace
miedzy innymi:

a) wyeksponowany cokoét,
b) deskowana ostatnia kondygnacja oraz szczyt,
c) opaski okienne,
d) gzymsy miedzy pietrami,
e) stolarka okienna z podziatami;
4) dopuszcza sig¢ stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a)na dachu: tupek naturalny, gont, tupek sztuczny lub dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym lub ich odcieniach,

b) na elewacjach: drewno, kamien, cegta, tynk,

5) dopuszcza si¢ elementy architektonicznego uksztaltowania zabudowy takie jak: lukarny, facjaty,
wiatrolapy, werandy, ryzality, wykusze;

6) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
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b) maksymalna — 1,2;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 13 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych — 13 m,

b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 5 m;
11) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

a) ustugowych i garazy wielopoziomowych — 3 kondygnacje nadziemne,

b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) maksymalna ilo§¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1 kondygnacja,

13) ilos¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tylu budynku), moze r6zni¢ si¢ wylacznie o jedna
kondygnacje od ustalonej maksymalnej ilosci kondygnacji, okreslonej od najnizej potozonego terenu przy
budynku od strony ulicy;

14) geometria dachow:

a) dla budynkéw ushugowych — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30—
50°,

b) dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy: symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci 20° do 50;0 jednospadowe lub plaskie;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?

16) obstuga komunikacyjna terenu od strony przyleglych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz
dojazdow wewnetrznych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 - U, dla ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi publiczne, zajmujace nie wigcej niz 25% wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu oraz nie
wiecej niz 30% pow. catkowitej budynku wielofunkcyjnego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wytgcznie jako wbudowana, zajmujace nie wigcej niz 35%
pow. catkowitej budynku uslugowego.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki moga by¢ realizowane wytgcznie w zabudowie wolno stojacej lub jako zespdt powiazanych ze
soba budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej — ul. Wielkopolskiej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1-
KDD,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu i terenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-
KK;

3) przy budowie nowych budynkéw nalezy uwzgledni¢ zréznicowane uksztattowanie elewacji uwzgledniajace
migdzy innymi:

a) wyeksponowany cokot,
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b) deskowana ostatnia kondygnacja oraz szczyt,
c) opaski okienne,
d) gzymsy miedzy pietrami,
e) stolarka okienna z podziatami;
4) dopuszcza sig¢ stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a)na dachu: lupek naturalny, gont, tupek sztuczny lub dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym,
bragzowym, grafitowym lub ich odcieniach,

b) na elewacjach: drewno, kamien, cegla, tynk,

5) dopuszcza si¢ elementy architektonicznego uksztalttowania zabudowy takie jak: lukarny, facjaty,
wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze;

6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 12,5 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych i ustugowo - mieszkalnych — 12,5 m,
b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 6 m;
11) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) ustugowych i ustugowo - mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) maksymalna ilo§¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1 kondygnacja,
13) geometria dachow:

a) dla budynkéw ushugowych — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 35—
45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy:[] symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci 20° do 45;[ w przypadku obiektéw dobudowanych dopuszcza si¢ rowniez jednospadowe;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?;

15) obstuga komunikacyjna terenu od strony przyleglych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz
dojazdoéw wewnetrznych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - komunalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 - IT, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - komunalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny tymczasowego skladowania i przetwarzania odpadow pochodzacych z procesu oczyszczania
sciekow 1 produkcji wody,

b) ustugi, zajmujace nie wigcej niz 30% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
¢) parking, zajmujacy nie wigcej niz 30% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6 m oraz od 6 m do 18 m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi wewngetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1-KDD

b) 6 m oraz od 6 m do 16 m od linii rozgraniczajgcej terenu i drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2-KDW

¢) 16 m od linii rozgraniczajacej terenu i terenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-
KK

9

2) przy budowie nowych budynkéw nalezy uwzgledni¢ zréznicowane uksztaltowanie elewacji uwzgledniajace
migdzy innymi:

a) wyeksponowany cokot,
b) deskowana ostatnia kondygnacja oraz szczyt,
c) opaski okienne,
d) gzymsy miedzy pietrami,
e) stolarka okienna z podziatami;
3) dopuszcza si¢ stosowanie nast¢pujacych materiatow wykonczeniowych:

a) na dachu: tupek naturalny, gont, lupek sztuczny, dachéwka ceramiczna lub blacho dachéwka w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym lub ich odcieniach,

b) na elewacjach: drewno, kamien, cegta, tynk,

4) dopuszcza si¢ elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy takie jak: lukarny, facjaty,
wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 45 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) infrastrukturalnych i ustugowych — 10 m,
b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 6 m;
10) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) infrastrukturalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczych, pomocniczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
11) maksymalna ilo§¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1 kondygnacja;
12) geometria dachéw:
a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°,
b) jednospadowe lub plaskie;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?

14) obstuga komunikacyjna terenu od strony przyleglych droég publicznych i drég wewnetrznych oraz
dojazdow wewnetrznych.
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§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 - ZL, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z aktualnym planem urzadzania lasu oraz
przepisami odr¢gbnymi, w zakresie lasow.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 - WS i 2 - WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) obiektéw inzynierskich, w tym: ktadek, przepraw mostowych,
¢) urzadzen hydrotechnicznych;

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkdéw, z wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych, w
zakresie wod;

3) ochronie podlegajg istniejgce urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) do inzynierskiej obudowy brzegéw rzeki nalezy stosowal materialy tradycyjne, nawigzujace do
istniejgcych, historycznych rozwiazan.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 - KS, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — parkingu;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi zwigzane z obstugg przeznaczenia podstawowego, zajmujace nie
wigcej niz 20% terenu.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ realizacje:

a) parkingéw w formie terenowych placow do parkowania lub garazu wielopoziomowego,

b) obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu,

¢) obiektéw zaplecza sanitarnego i gospodarczego

2) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw — tozsama z linig rozgraniczajaca terenu i drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1-KDW;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,8;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 12,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) garazy wielopoziomowych — 9 m,

b) ustugowych, gospodarczych, pomocniczych i garazy — 5 m;
8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) parkingéw wielopoziomowych — 2 kondygnacje nadziemne,

b) ustugowych, gospodarczych, pomocniczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
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9) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°,
b) jednospadowe lub plaskie,

10) na dachu spadzistym - tupek naturalny, gont, tupek sztuczny lub dachowka ceramiczna w kolorze
czerwonym, bragzowym, grafitowym lub ich odcieniach;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200 m?;

12) obsluga komunikacyjna terenu od strony przyleglych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz
dojazdow wewnetrznych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczony na rysunku planu symbolami 1 - KK i 2 - KK, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych;
b) obiektéw inzynierskich, w tym: ktadek, przepraw mostowych,
¢) infrastruktury technicznej,
d) urzadzen hydrotechnicznych,
e) zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.

3. Teren 1-KK i 2-KK obejmuje si¢ granicg terenoéw zamknigtych, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca
terendw.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren drogi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 - KDL, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,5 m do 5 m (fragment drogi), zgodnie z rysunkiem planu.
3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren drogi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 - KDD, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
a) dla drogi IKDW - 0od 8 m do 19 m,
b) dla drogi 2KDW — o0d 4 m do 14 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,
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b) Sciezek pieszych i tras rowerowych,
¢) zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 39. W granicach obszaru objetego planem, traci moc uchwata:

1) nr XX1/130/03 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 11 grudnia 2003 r., w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D — Ptoczki;

2) nr LVII/348/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 grudnia 2005 r., w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D —Ploczki dla terenéw przy ul.
Wielkopolskie;j.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Karpacza:
E. Walczak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/198/16
RADY MIEJSKIEJ KARPACZA

z dnia 29 czerwca 2016 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI D - PLOCZKI,

OBEJMUJACEJ OBSZAR OGRANICZONY

UL. WIELKOPOLSKA | POTOKIEM £tOMNICA W KARPACZU

RYSUNEK PLANU

Skala 1:1000
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXIV/198/16
Rady Miejskiej Karpacza
zdnia 29 czerwca 2016 roku

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

TERENY USLUG

‘GRANICA MIASTA KARPACZ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
KOMUNALNEJ

‘GRANICA OBSZARU MIASTA KARPACZ WPISANEGO
DO REJESTRU ZABYTKOW

LAY

GRANICA 0BSZARU
ZAGROZENIA POWODZIOWEGO (0.2%)

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

KRAJOBRAZOWE WGLADY WIDOKOWE

TERENY KOLEJOWE

TURYSTYCZNE TRASY PIESZE

R [ J S —
o woooens
Pl oxzocms

TERENY DROG WEWNETRZNYCH KANALIZACJA SANITARNA

Wyrys ze Studium uwarunkowa i

Gminy Karpacz przyj
uchwaa N XIV173/08 2 d

bk

RANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 3247

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/198/16
Rady Miejskiej Karpacza z dnia 29 czerwca 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D - Ptoczki,
obejmujacej obszar ograniczony ul. Wielkopolska i potokiem L.omnica w Karpaczu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446), Rada Miejska Karpacza, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W zwiagzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 12 kwietnia 2016 r. do 27 maja 2016 1.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki D - Ptoczki, obejmujacej obszar ograniczony ul. Wielkopolska i potokiem Lomnica w Karpaczu, nie
rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/198/16
Rady Miejskiej Karpacza z dnia 29 czerwca 2016 .

Rozstrzygniecieo sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2016 1. poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 198 z pézn. zm.), Rada Miejska Karpacza uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D - Ptoczki,
obejmujacej obszar ograniczony ul. Wielkopolska i potokiem Lomnica w Karpaczu, przewiduje si¢, ze moga
wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) budowg nowych drog publicznych wyznaczonych w planie - 1IKDD;
2) modernizacjg istniejagcych drog publicznych;

3)rozbudowa 1 modernizacja sieci wodociaggowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego drég publicznych.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje mogag by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majgcych na
celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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