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RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 23 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego pomig¢dzy ul. Debowa, Sportowa, Krétka i Ludowa w $Srodkowej
czeSci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778) w zwiazku z uchwata nr VII/97/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomigdzy ul. Dgbowa, Sportowa, Krotka i Ludowa w $rodkowej czesci wsi Kobierzyce oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XVI1/266/15 z dnia 22 kwietnia
2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy
ul. Dgbowa, Sportowa, Krotka i Ludowa w srodkowej czgsci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okre$lonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogot podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu §ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz
1 cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebgdacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami, uwzgledniajac mozliwosé
przekroczenia linii 0 nie wigcej niz 1,5 m elementem budynku takim jak: ganek, weranda, wykusz, balkon,
galeria, taras, schody, wej$cie do budynku, pochylnia lub rampa dla oséb niepetnosprawnych, okap lub
gzyms; taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy gankow, werand, wykuszy, galerii,
tarasow, schodow, wejscie do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni elewacji;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia w jakiej nalezy sytuowa¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu
rodzaje budowli naziemnych nie bedace uzbrojeniem terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami,
uwzgledniajac mozliwo$¢ przekroczenia linii o nie wigcej niz 1,5 m elementem budynku takim jak: ganek,
weranda, wykusz, balkon, galeria, taras, schody, wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla oséb
niepetnosprawnych, okap lub gzyms; taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy gankow,
werand, wykuszy, galerii, tarasow, schodow, wejscie do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii
zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linia
zabudowy dla rozbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy budynkéw towarzyszacych;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynki w stanie wykonczonym, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c) wystepow dachowych, wykuszy, oswietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwe
do realizacji na danym terenie oraz na poszczego6lnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupehiajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwiazanych z uzupehliajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Integralna cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;

5) strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;
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6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujgtym w wykazie
zabytkow;

7) wierzchoftki linii zabudowy;
8) granica i obszar wydzielenia wewngtrznego;
9) symbol wydzielenia wewngtrznego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugeruja okre§lone rozwiazania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa — budynki ustugowe wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dziatalno$¢ bankoéw, domow maklerskich, instytucji zajmujacych
si¢ obsluga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji
zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie,

¢) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towardéw o tacznej powierzchni sprzedazy do 400m?w liniach
rozgraniczajacych, z wyltaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) niepubliczne ushlugi o$wiaty — dziatalno$¢ niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi 1 garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewnetrzna oraz obiektami matej architektury,

e) obstuga firm i klienta — biura zwiazane z: obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
a takze naprawa artykuldéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne,
np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie,

f) ustugi zdrowia i opieki spolecznej - dziatalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia,
gabinetow lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp., wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewngtrzng oraz obiektami matej architektury,

g) sport i rekreacji - obiekty sportowe i rekreacyjne, wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
1 garazami oraz niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi,

h) turystyka — dziatalno$¢ obiektow i zespotéw turystycznych, hoteli, moteli i innych obiektow
zwiazanych z funkcja noclegowa,

i) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow uzytku
osobistego 1 uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taZnie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

4) komunikacja - parkingi, garaze, place postojowe, manewrowe, zatoki, obiekty budowlane i urzadzenia
techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu nie wiekszy niz okres§lony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem MW/U, jak dla terenéw zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, a w przypadku lokalizacji inwestycji
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenow zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod  gruntowych
oraz powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 6. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej obowiazujg nastgpujace wymogi:
a) wymog dziatan rewaloryzacyjnych,

b) na terenie zespotu folwarcznego lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, wymagane
jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryty, formy architektonicznej, podzialow architektonicznych, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych,
historycznych lokalnych materiatow; obowiazuje nawigzanie do cech historycznej zabudowy
miejscowosci,

) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, jak i obiektow znajdujacych si¢ w wykazie zabytkow,

d) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespot,
e) wymog zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. kompozycji wnetrz urbanistycznych,
f) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki kompozycyjne i przestrzenne,

g) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, bryly, podzialéw architektonicznych oraz przez nawiazanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

h) ustala si¢ dachy strome symetryczne dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia ok. 45°, dopuszcza
si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow, S$wietlikow, lukarn. Dopuszcza
si¢ dachy o formie mansardowej o katach nachylenia 10°-75°,

i) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna lub cementowa
w kolorze ceglastym matowym oraz dachy o pokryciu z papy na ptaskiej czesci dachéw mansardowych,

J) kolorystyka obiektow winna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwiazania wystgpujace
w zabudowie historycznej wsi,

K) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do charakteru rozwigzan stosowanych w wystepujacych
we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

1) kolorystyka elewacji w odcieniach piaskowych bezoéw i popieli,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

n) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

0) nie dopuszcza sig lokalizacji silosow i zbiornikow na materialy masowe,
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p) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z obiektem
1 stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione, tablice informacyjne lub szyldy
nalezy umieszcza¢ na elewacjach frontowych nad witryna lub w rejonie wejscia do budynku - dopuszcza
si¢ lokalizacje wolnostojacych pionowych elementéw informacyjnych o stylistyce dostosowanej
do charakteru zespotu,

g) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;

2) ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow, na obszarze ktorym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD stanowia obszary przestrzeni publiczne;.
2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) wzdhuz drég publicznych zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych, z wytaczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, obiektow matej architektury i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady stuzace ksztaltowaniu krajobrazu okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MW/U:

a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80
do 90;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 100m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 6m,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60
do 120;

3) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 20°
do 160°.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastepujace ustalenia: nowo wydzielane drogi wewngtrzne muszg spetnia¢ warunki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m;
2) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych;

3) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

a) dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3140

b) dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) o parametrach innych
niz okres$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zZrodet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkoéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uje¢ , o ktorych mowa w lit. c),
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

C) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m® /dobe;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekOw: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW/U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansoéw, gastronomii, turystyki, handlu detalicznego - obiekty handlowe
o lacznej powierzchni sprzedazy do 1000 m® w liniach rozgraniczajacych terenu, obshugi firm i klienta,
niepublicznych ustug o$wiaty, ustug drobnych, zdrowia i opieki spotecznej;

2) uzupetniajace:
a) komunikacja,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) obowiazujace linie zabudowy:

a) linia taczaca wierzchotki N, O w odleglosci: 4m-5m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD
(ul. Ludowa), zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia taczaca wierzchotki M, N w odleglosci: 2m-3m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD
(ul. Krétka), zgodnie z rysunkiem planu,

C) linia taczaca wierzchotki L, M w odleglosci: 75m-91m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL
(ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu,

d) linia taczaca wierzchotki A, B w odlegtosci: 21m-60m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL
(ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu,

e) linia faczaca wierzchotki B, C w odleglosci: 3,5-4m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL
(ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie IMW/U:

a) linia faczaca wierzchotki F, G w odlegloéci 142m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD (ul. Parkowa),
zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia taczaca wierzchotki C, D w odlegtosci 228m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD (ul. Parkowa),
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) linia taczaca wierzchotki I, S w odlegtosci 202m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD (ul. Parkowa)
oraz 87m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD (ul. Ludowa), zgodnie z rysunkiem planu,

d) linia taczaca wierzchotki G, H w odlegtosci: 86m-87m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD
(ul. Krotka), zgodnie z rysunkiem planu,

e) linia taczaca wierzchotki E, F w odlegtosci: 17m-18m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL
(ul. Sportowa) i 2KDL (ul. Dgbowa), zgodnie z rysunkiem planu,

f) linia taczaca wierzchotki R, S w odlegtosci: 121m-123m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL
(ul. Sportowa) 1 2KDL (ul. Dgbowa), zgodnie z rysunkiem planu,

g) linia taczaca wierzchotki I, J w odleglosci: 51m-52m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL
(ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu,

h) linia taczaca wierzchotki A, D w odleglosci: 85m-86m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD
(ul. Kroétka), zgodnie z rysunkiem planu,

i) linia faczaca wierzchotki E, H w odlegtosci: 90-109m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL
(ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu,

j) linia taczaca wierzchotki P, R w odleglosci: 170m-174m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL
(ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu,

K) linia taczaca wierzchotki O, P w odlegtosci: 57m-59m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL
(ul. Dgbowa), zgodnie z rysunkiem planu,

1) linia taczaca wierzchotki U, W w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL (ul. Dgbowa),
zgodnie z rysunkiem planu,
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m) linia taczaca wierzchotki W, Z w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD (ul. Parkowa),
zgodnie z rysunkiem planu,

n) linia taczaca wierzchotki Z, T w odlegloéci: 1m-6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD
(ul. Ludowa), zgodnie z rysunkiem planu,

0) linia taczaca wierzchotki U, T w odleglosci: 138m-200m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD
(ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu,

p) w wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym symbolem (B) w odlegtosci:
- 4m-5m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD (ul. Krétka), zgodnie z rysunkiem planu,
- 5m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL (ul. Sportowa), zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 9m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 14m,;

4) w wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym symbolem (A) wysoko$é budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 17m;

5) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (B) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12m;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla budowli — 17m, z zastrzezeniem zapisu, o ktorym mowa w § 13 ust. 2
pkt. 9, 10;

7) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (A) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla budowli —
20m;

8) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (B) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla budowli —
15m;

9) dachy strome, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do ok 45°, kryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym; dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie
nachylenia 10°-75°, w plaskiej cze$ci dopuszcza sie krycie papa;

10) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

11) kolorystyka elewacji w piaskowych odcieniach bezu i popieli;

12) kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej jako drewnopodobna lub w jasnych odcieniach bieli, oliwki
lub popielu — dopuszcza si¢ wprowadzanie akcentow kolorystycznych w obrgbie stref wejsciowych
do budynkow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW/U powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 3,0.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 1500 m’ dla budynku wielorodzinnego
1 ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt. 1, o nie wigcej niz 10%,
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;
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3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 1 nie obowiazuje przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg techniczna
1 komunikacj¢ wewnetrzna.

5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmnie;j:

1) nie mniej niz 1,3 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 1,3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 50m?;
3) kazde nastepne 1,3 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m®ustug;

4) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5 i pkt 6, nalezy
odpowiednio sumowac;

5) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1-6 dopuszcza si¢ usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, oraz na terenach: 1-2KDD, 1-2KDL;

6) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyka.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5
m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 0,4 — 7m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) tozsame z linig rozgraniczajaca terenu 1E od strony poinocnej, zachodniej i potudniowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 95%;

4) co najmniej 5% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ dla budowli — 8m;

6) dopuszcza sie dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — drogi publiczne - lokalne (drogi klasy ,,L.”).

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDL: 7m —23m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDL: 10m — 19m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — drogi publiczne - dojazdowe (drogi klasy ,,D”).

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDD: 9m — 18m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDD: 12m — 21m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/292/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy
ul. Debowa, Sportowa, Krotkg i Ludowg w srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych przez Wojta Gminy
Kobierzyce, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778) w nastgpujacy sposob:

W catosci nie uwzglednia si¢ uwagi TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV11/292/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomigdzy ul. Degbowa, Sportowa, Krotka i Ludowa w Srodkowej czeéci wsi Kobierzyce, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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