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UCHWALA NR XXI1/149/2015
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 30 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Olbrachcice Wielkie w Gminie Zabkowice Slgskie — tereny rolne
ileSne oraz farmy wiatrowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 1., poz. 199, z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata nr X1/36/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z
dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obreboéw geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska,
Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow, Stolec, Strakowa, Tarnéw, zmieniong uchwata nr XXV/12/2012
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym
przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwata nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska
Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe, zwany dalej planem.

2. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik nr 1A oraz rysunki
planu w skali 1: 1000 stanowiace zalaczniki nr 1B-1, 1B-2, 1B-3, 1B-4, 1B-5, 1B-6 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w granicach czesci obrgbu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:5000 stanowiacym zatacznik nr
1A do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okre$lajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okres§lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupeiniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddziatywania na
srodowisko 1 nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym,;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki Iub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawgdzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewngtrzne,
rampy zewngtrzne, daszki, markizy;

7) wymiarze pionowym budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od §redniego poziomu
terenu przy budowli do najwyzszego punktu budowli;

8) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot elektrowni wiatrowych obstugiwanych przez jednego
operatora, potaczonych i wspolpracujacych ze soba, stuzacych do produkcji energii elektryczne;j;

9) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca catos¢ techniczno — uzytkowa wraz z
niezbednymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukture¢ techniczna, stanowiacej
zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych (wiatru);

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace do przesylu i zaopatrzeniu: w wodg, odprowadzeniu Sciekow, wod opadowych i
roztopowych, w energig elektryczna, gaz i cieplo oraz stuzace tacznosci i telekomunikacji;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petniace stuzebna
role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajacym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne
§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) elektrownie wiatrowe — oznaczone symbolem Ew;
2) komunikacja kolejowa — oznaczone symbolem KK;

3) tereny rolne - oznaczone symbolem R;
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4) lasy i1 zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;

5) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

6) drogi glowne - oznaczone symbolem KDG;

7) drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

8) droga dojazdowa - oznaczona symbolem KDD;

9) drogi techniczne - oznaczone symbolem KDt;

10) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
si¢:
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja chronione dobra kultury wspoétczesne;.

2.Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze udokumentowanych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim otoczeniu ustala si¢ konserwatorska ochrong archeologiczna:

1) roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
2) obowiazuje zakaz zalesiania terenow na obszarach udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

3. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1. Minimalne powierzchnie dziatek: 500 m?2.

2. Minimalne szerokosci frontow dziatek: 5 m.

3. Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 50°-130°.

§ 8. W zakresie zasad warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) zagospodarowanie terenow w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z
wymaganiami przepisoOw odrgbnych; szerokosci stref ochronnych wynosza odpowiednio:

a) dla linii NN 2 x 220 kV 1 400 kV po 25 m liczac od osi linii (taczna szerokos¢ strefy ochronnej wynosi
50 m),

b) dla linii jednotorowych WN 110 kV po 20 m liczac od osi linii (faczna szerokos¢ strefy ochronnej
wynosi 40 m),

c¢) dla linii dwutorowych WN 110 kV oraz dla jednotorowej linii WN 110 kV (S-205 Zabkowice—
Dzierzoniéw) przewidzianej do przebudowy na lini¢ dwutorowa po 21 m liczac od osi linii (laczna
szerokos$¢ strefy ochronnej wynosi 42 m);

2) w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz wprowadzania
nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

3) zagospodarowanie terenow oraz odleglo$ci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania odleglosci od napowietrznych linii elektroenergetycznej NN 220 kV i 400
kV do elektrowni wiatrowych wynoszacej trzykrotna srednicg wirnika elektrowni wiatrowe;.

2. Gazowe sieci przesylowe: zagospodarowanie terenow w strefach kontrolowanych gazociagéw zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych; szerokosci stref kontrolowanych wynosza odpowiednio:

1) dla gazociagu wysokiego cisnienia DN300 6,3MPa Wroctaw (Ottaszyn)-Kudowa — po 15 m liczac od osi
gazociagu;
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2) dla gazociagu $redniego ci$nienia DN250 1,6MPa — po 10 m liczac od osi gazociagu;

3) zagospodarowanie terenéw w strefie kontrolowanej gazociagdw zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych;

4) w strefie kontrolowanej gazociagu nalezy zachowac pas terenu o szerokosci 4 m (po 2 m od osi gazociagu)
wolny od nasadzen drzew i krzewow.

3. Elektrownie wiatrowe:

1) ustala si¢ granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) w granicach stref ochronnych okreslonych w pkt. 1 ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej;

b) zakaz wprowadzania nowych zalesien w odlegtosciach mniejszych niz 200 m od turbin elektrowni
wiatrowych;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz dojazdéw zwiazanych z obstuga turbin
elektrowni wiatrowych.

4. Tereny rolne: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 3.1R do
3.70R.

5. W granicach projektowanego uzytku ekologicznego rzeki Budzowki ustala sig:
1) zachowanie istniejacej rzezby terenu i biegu ciekow o charakterze naturalnym i zblizonym do naturalnego;

2) zachowanie istniejacych form zieleni o charakterze naturalnymi i urzadzonej oraz, zadrzewien i zakrzaczen,
z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia jakosci kompozycyjnej i uzytkowe;;

3) prowadzenia ekstensywnej produkcji rolnej, preferowane jest uzytkowanie gruntow w formie tak i
pastwisk;

4) przeznaczania gruntdw na stromych stokach pod zadrzewienia lub zastapienie terenéw rolnych innymi
formami zieleni, jesli nie sa to cenne przyrodniczo siedliska takowe;

6. Projektowany zbiornik przeciwpowodziowy ,,Tarnow’:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury techniczne;,
2) dopuszcza sig realizacje urzadzen wodnych stuzacych celom przeciwpowodziowym i melioracjom.

7. W strefie ochronnej terenu zamknigtego, w odlegtosci do 20 m od granicy terenu zamknigtego,
obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z
sasiedztwa linii kolejowych, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustala
si¢:

1. W oznaczonej na rysunku planu granicy szczegdlnego zagrozenia powodzia p=1% istnieje mozliwos¢
powstania zagrozenia powodziowego.

2. W granicach obszaru szczegélnego =zagrozenia powodzia p=1% obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow wynikajace z przepisdéw odrebnych, w szczegoélnosci Prawa
wodnego, w tym:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig realizacje budowli stuzacych celom przeciwpowodziowym i melioracjom.

3. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nieeksploatowane, udokumentowane ztoze itow
ceramicznych ,,Albertow”.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
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1. Komunikacja — zasady ogo6lne:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drég oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatdow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3)nie ustala si¢ wymagan w zakresie zapewnienia w granicach poszczegoélnych terendéw miejsc do
parkowania;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociagowej lub z uje¢ wdod podziemnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie §ciekow bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub
retencji, lub do innego odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzic€ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem zgodnie
z warunkami okreslonymi w pkt 2.

6. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiegaja nastgpujace napowietrzne linie elektroenergetyczne:
a) NN 2 x 220 kV i 400 kV Swiebodzice — Proszowice (Dobrzer),
b) WN 110 kV Ziebice — Zgbkowice SI.

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe przesytowych i dystrybucyjnych napowietrznych lub kablowych sieci
elektroenergetycznych;

3) ustala si¢ przylaczenie farmy wiatrowej do publicznego ukladu zasilania elektroenergetycznego, zgodnie z
warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

4) energia wytwarzana w elektrowniach wiatrowych bedzie przesytana do dystrybucyjnej i przesytowej sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) linie i urzadzenia elektroenergetyczne, zwiazane z odprowadzaniem wytworzonej przez elektrownie
wiatrowe energii elektrycznej do sieci przesylowej winny spelnia¢ warunki techniczne okreslone w
przepisach odrgbnych;
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6) dopuszcza si¢ budowe stacji stupowych lub kontenerowych; dla stacji kontenerowych dopuszcza si¢
sytuowanie ich w odlegtosci do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiegaja:
a) gazociag wysokiego cisnienia DN300 6,3MPa Wroctaw (Oftaszyn)-Kudowa,
b) gazociag $redniego cisnienia DN250 1,6MPa;

2) dopuszcza si¢ budoweg i1 przebudoweg przesytowych i dystrybucyjnych sieci gazowych, zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sig.
9. Telekomunikacja:
1) dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowa siecia telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki i transmisji
danych do obstugi elektrowni wiatrowych.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadoéw okre§lone w
przepisach odrgbnych i gminnych.

11. Melioracje:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub
zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych;

2) wystepujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie i melioracyjne nalezy
zachowa¢, a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami farmy wiatrowej nalezy przebudowac je
w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala si¢:

1. W trakcie budowy, montazu lub demontazu konstrukcji wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza sig
tymczasowe utwardzenie czgsci terenow rolnych.

2. Po zakonczeniu robdot budowlanych i montazowych tereny, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy przywrocic
do uzytkowania rolniczego.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe

§ 12. Wyznacza si¢ tereny elektrowni wiatrowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1Ew do
1.7Ew, w ktorych granicach obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: elektrownie wiatrowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni wiatrowych i obiektow
towarzyszacych oraz wykorzystanie jej do nasadzen zieleni lub rekultywacji;

2) ustala si¢ obowiazek prowadzenia monitoringu wptywu realizacji elektrowni wiatrowych na §rodowisko, w
tym na awifaung (migracje i miejsca legowe ptakow, przeloty nietoperzy);
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3) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym nalezy sytuowaé w
bezposrednim sasiedztwie wiezy elektrowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania pasa powierzchni biologicznie czynnej o szerokosci minimum 10 m od
ciekow powierzchniowych, zagospodarowany w spos6b umozliwiajacy petnienie funkcji biofiltra;

5) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem symbolu i logo
producenta oraz inwestora;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji obiektéw elektrowni wiatrowych w jednolitej kolorystyce, w jasnych
odcieniach, z materialtbw matowych; kolorystyka elektrowni wiatrowych musi w sposdb minimalny
wptywac na krajobraz;

7) ustala si¢ obowiazek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami
dotyczacymi oznakowania przeszkod lotniczych;

8) zakazuje sig¢ stosowania o$wietlenia elektrowni wiatrowych powodujacego nadmierne pods$wietlenie tla,
zmniejszajacego zasigg Swiatet znakéw nawigacyjnych oraz przypominajacego znaki nawigacyjne.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obowiazuja ustalenia § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,05,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,10;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie
mniej niz 40 %;

4) wymiar pionowy budowli: ustala si¢ wysoko$¢ elektrowni wiatrowych nie wigksza niz 200 m przy
najwyzszym potozeniu topat wirnika.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1KK do
2.3KK, w ktérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) komunikacja kolejowa;
2) ciagi pieszo-rowerowe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obowiazuja ustalenia §6.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1R do 3.70R, w ktorych
granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.1ZL do 4.5ZL,
w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 5.1WS do
5.21WS, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: s$rodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki
wodne).

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre$lonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowg lub zarurowanie odcinkéw rowoéw melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrgbnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 17. Wyznacza sig tereny drog gléwnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 6.1KDG do 6.3KDG,
w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ciagu drog wojewodzkich nr 382 i 385.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

2) dopuszcza sig na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje oznakowan informacyjnych
dotyczacych historycznych i przyrodniczych walorow regionu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 22 m do 40 m, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

§ 18. Wyznacza sig tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 7.1KDL do 7.3KDL,
w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

2) dopuszcza sig na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje oznakowan informacyjnych
dotyczacych historycznych i przyrodniczych walorow regionu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDD, w ktorego
granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

2) dopuszcza sig na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje oznakowan informacyjnych
dotyczacych historycznych i przyrodniczych walorow regionu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 14 m z lokalnymi przewezeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drog technicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1KDt do
9.6KDt, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne stuzace do obstugi elektrowni wiatrowych, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupeniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami
od 10.1KDg do 10.50KDg, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 - 12 m z lokalnymi przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 6.
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) dla terendw objetych ustaleniami
niniejszego planu ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci:

1) dla terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami Ew = 30 %;

2) dla pozostatych terenow = 1%.
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§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Dominik
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LEGENDA:
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LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU
ORAZ WYSTEPOWANIA ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO URZ%DZEN W TWARZAL%{CYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIIO MOC
PRZEKRACZAIJACEJ 100 kW

OZNACZENIA INFORMACYJNE
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM W SKALI 1:1000

12 WYMIARY W METRACH

S0m 100m

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA
Witkowski & Stawik s.c.
ul. Krétka 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49
TEMAT:  MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZESPOL AUTORSKI: mer Lestaw Witkowski, DATA
122015

mgr inz. Marcin Slawik

._}_

RYSUNEK PLANU
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE -
TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1B-2

DO UCHWALY NR XXI11/149/2015

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 30 GRUDNIA 2015 R.

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

- ELEKTROWNIE WIATROWE
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LINIE BQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU
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Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIIO MOC

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM W SKALI 1:1000

I—Q—I WYMIARY W METRACH

0Om 50m 100m
I TN

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA
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TEMAT: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE
-TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE -
TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1B-3

DO UCHWALY NR XXI11/149/2015

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 30 GRUDNIA 2015 R.

LEGENDA:
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LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU
ORAZ WYSTI%PC)WANIA ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO URZ%DZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIIO MOC
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DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE -
TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1B-4

DO UCHWALY NR XXI11/149/2015

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 30 GRUDNIA 2015 R.

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

- ELEKTROWNIE WIATROWE

R TERENY ROLNE

KDt DROGI TECHNICZNE

KDg DROGI GOSPODARCZE TRANSPORTU ROLNEGO

LINIE BQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU
ORAZ WYSTI%PC)WANIA ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO URZ%DZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIIO MOC

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM W SKALI 1:1000

12 WYMIARY W METRACH

0Om 50m 100m

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA

Witkowski & Stawik s.c.
ul. Krétka 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49

TEMAT: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE
-TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

“*“ RYSUNEK PLANU | %%

ZESPOL AUTORSKL: mgr Lestaw Witkowski, DATA
mgr inz. Marcin Slawik 12.2015
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE -
TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

obszarnrs RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1B-5

DO UCHWALY NR XX11/149/2015

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 30 GRUDNIA 2015 R.

L

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

- ELEKTROWNIE WIATROWE

R TERENY ROLNE

KDg DROGI GOSPODARCZE TRANSPORTU ROLNEGO

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU
ORAZ WYSTEPOWANIA ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO URZADZEN W TWARZAJA{/CYCH ENERGIE

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIIO MOC

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM W SKALI 1:1000

I—Q—I WYMIARY W METRACH

Om 50m 100m

I N

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA
Witkowski & Slawik s.c.

: ul. Krétka 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49

o iy e s by s =G TEMAT:  MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
J e PODGIK., 6642. %Zmﬂ i DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE

-TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

A B Voo 2670, 0f : CZESC: SKALA
TS L Tl o vty RY l NEK PL Nl vt
a-Sowa | Zabkbire Sl
NN Eiiavinecntity o 22 : ZESPOL AUTORSKI: megr Leslaw Witkowski, DATA

) ‘ mgr inz. Marcin Slawik 12.2015
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obszar nr 6

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE -
TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1B-6

DO UCHWALY NR XXI11/149/2015

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 30 GRUDNIA 2015 R.

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

- ELEKTROWNIE WIATROWE

R TERENY ROLNE

KDL DROGI LOKALNE

KDt DROGI TECHNICZNE

KDg DROGI GOSPODARCZE TRANSPORTU ROLNEGO

LINIE BQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE ZAGOSPODAROWANIU 1 UZYTKOWANIU TERENU
ORAZ WYSTEPOWANIA ZNACZACEGO ODDZIALY WANIA

NA SRODOWISKO URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIIO MOC

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM W SKALI 1:1000

I—Q—I WYMIARY W METRACH

0Om 50m 100m

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA
Witkowski & Slawik s.c.

ul. Kroétka 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49

TEMAT: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

?om " 6642, /{[ "Z %, W : DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OLBRACHCICE WIELKIE

-TERENY ROLNE I LESNE ORAZ FARMY WIATROWE

ot “*“ RYSUNEK PLANU | T

ZESPOL AUTORSKL: mgr Lestaw Witkowski, DATA
mgr inz. Marcin Slawik 12.2015
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr
XXI11/149/2015

Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 30 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obebu geodezyjnego
Olbrachcice Wielkie — tereny rolne glee oraz farmy wiatrowe
podczas wytaenia do publicznego wglu

Ze wzgkdu na brak uwag wniesionych do projektu planu padazytazenia do publicznego
wgladu Rada Miejska gbkowic Slaskich nie dokonuje rozstrzygi wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 ., poz. 199, z pb. zm.).
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr
XXI11/149/2015

Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 30 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowegoplagospodarowania
przestrzennego dla ajtou geodezyjnego
Olbrachcice Wielkie — tereny rolne glee oraz farmy wiatrowe
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w strie uchwaty nie przewiduje sirealizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejeizatych do zadawtasnych gminy.
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