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UCHWALA NR XXI1/148/2015
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 30 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Stolec — tereny zurbanizowane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz.1515), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r., poz. 199, z pozn. zm.), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr X1/36/2010 r. z
dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska,
Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow, Stolec, Stragkowa, Tarnéw, zmieniona uchwata nr XXV/12/2012
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym
przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwata nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska
Zabkowic Slaskich uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec —
tereny zurbanizowane, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach czgsci obrebu geodezyjnego Stolec.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2 000, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;
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3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j;

6) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;

7) granica strefy ochrony ekspozycji;

8) obiekty ujete w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkows;
9) granica strefy ochronnej cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, majq
znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lub w okreSlonych przypadkach stanowia przeznaczenie
dominujace, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddzialywania na $srodowisko i nie wykluczajace
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie co najmniej
50 % elewacji frontowej budynku; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejSciami do budynkow, balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsdéw 1 okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m, tarasow bez
podpiwniczenia, ramp i podestow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej
w tym obiektow kontenerowych oraz ulic wewngtrznych; dla budynkow towarzyszacych funkcji
podstawowej linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach i w miejscach, w ktorych nie
zostaly okres$lone linie zabudowy nalezy stosowa¢ ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone w
przepisach odrebnych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu ograniczajace
czes¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami
do budynkéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow i1 okapdw nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz
1,5 m, tarasow bez podpiwniczenia, ramp i1 podestdw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
infrastruktury technicznej w tym obiektow kontenerowych oraz ulic wewngtrznych; na terenach 1 w
miejscach, w ktorych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogoélne zasady lokalizacji
obiektow okreslone w przepisach odrgbnych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkoéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w  stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewngtrzne,
rampy zewngtrzne, daszki, markizy;

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;
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10) wymiarze pionowym budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczona od rzgdnej terenu mierzonej
w miejscu posadowienia budowli do najwyzszego punktu konstrukcyjnego budowli;

11) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej
kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych);

12) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowana przed 1945 r.;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane shuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu §ciekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petniace stuzebna
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupelniajacym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa — oznaczona symbolem M;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - — oznaczona symbolem MN;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa — oznaczona symbolem MN/U;
5) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa— oznaczona symbolem M/U;
6) zabudowa ustugowa— oznaczona symbolem U;
7) zabudowa ustug o§wiaty— oznaczona symbolem UO;
8) zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem UKr;
9) sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;
10) zabudowa produkcyjno-ustugowa — oznaczona symbolem P/U;
11) obstuga gospodarki rolnej - oznaczona symbolem RU;
12) obstuga komunikacji - oznaczona symbolem KSU;
13) elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;
14) zaopatrzenie w wodg - oznaczone symbolem W;
15) kanalizacja - oznaczona symbolem K;
16) sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;
17) tereny rolne - oznaczone symbolem R;
18) cmentarz - oznaczony symbolem ZC;
19) zielen urzadzona - oznaczona symbolem ZP;
20) zielen niska - oznaczona symbolem ZN;
21) lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;
22) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;
23) droga gtéwna - oznaczona symbolem KDG;

24) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;
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25) droga lokalna - oznaczona symbolem KDL;

26) drogi dojazdowi - oznaczoni symbolem KDD;

27) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;

28) droga wewngtrzna - oznaczona symbolem KDW;

29) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
si¢:
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja chronione dobra kultury wspoétczesnej.

2. Ustala si¢ strefg S$cislej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) obowiazuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;

2)nalezy zachowa¢ 1 konserwowac¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drog, ulic, placéw, ciekow i zbiornikéw wodnych, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych i zieleni oraz poszczegolne elementy tego uktadu np. historyczne nawierzchnie, bramy i
ogrodzenia oraz historyczne obiekty techniczne;

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zesp6t zabudowy;

4) poszczegdlne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

S)nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow zespotu; wskazane jest zaznaczenie $ladow
nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej;

6) nalezy dazy¢ do usunigcia obiektow dysharmonizujacych, w tym bledne nasadzenia zieleni znieksztatcajace
historyczne zatozenie;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym ochronie
konserwatorskiej, stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione;

8) ustala si¢ obowiazek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

9) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposéb uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego ukladu przestrzennego wsi Stolec, maskowanie obiektow i1 urzadzen
telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej z wlasciwa stuzba ochrony zabytkow.

3. W celu ochrony uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi Stolec ustala si¢ strefg ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej zieleni;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy;

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac¢ nad zabudowa historyczna;

S)nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

6)ustala si¢ obowiazek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
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7) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ w sposdb uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi.

4. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji, w ktérej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementdéw kompozycji
historycznej 1 wspodlczesnej] oraz nawiazywaé¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

2) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow wytacznie na zapleczu zabudowy, w formie dostosowanej do zabudowy
historycznej w zakresie gabarytow, wysokos$ci, rodzaju zastosowanego materiatu oraz kolorystyki.

5. Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkow:

a) kosciot filialny p.w. Sw. Jana Nepomucena wpisany do rejestru pod nr A/1664/637,
b) patac wpisany do rejestru pod nr A/4720/1868,
¢) oficyna patacowa wschodnia, ob. dom mieszkalny wpisany do rejestru pod nr A/4720/1868: Stolec 110c,

d) oficyna palacowa potnocno-wschodnia, ob. dom mieszkalny wpisany do rejestru pod nr A/4720/1868:
Stolec 110b,

e) oficyna patacowa pdinocno-wschodnia, ob. dom mieszkalny wpisany do rejestru pod nr A/4720/1868:
Stolec 110,

f) park wpisany do rejestru pod nr 848/Wt;
2) dla obiektoéw i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) dziatania inwestycyjne w obrebie obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,
¢) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektoéw oraz ich bezposredniego otoczenia,

d) nalezy zachowaé¢ lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztalt i geometrie¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane i kolorystyke,

e) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

f) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi.

3) dla zabytkowego parku i zieleni cmentarnej przy kosciele filialnym p.w. Sw. Jana Nepomucena wpisanym
do rejestru zabytkdw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) dziatania przy zabytkowej zieleni i terenie wpisanym do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nalezy utrzymaé¢ wszystkie elementy zabytkowego zespotu w tym place folwarku i dziedzinca, mury
oporowe, tereny ogrodow tarasowych i warzywnych oraz wzgorki widokowe,

¢) nalezy utrzymac historyczna kompozycjg zieleni parkowe;j,

d) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji zabytkowej zieleni parkowej, w tym utrzymania i odtwarzania
historycznych $ciezek,

e) nalezy utrzymac historyczny mur ogrodzenia parku, w tym mur bgdacy jednoczesnie murem oporowym
drogi,
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f) nalezy utrzymac historyczne zagospodarowanie terenéw przykoscielnych tj. cmentarza wraz z murami,
schodami i zielenia,

g) ustala si¢ nakaz stosowania nawierzchni kamiennych lub zwirowych na cmentarzu i w parku,
niedopuszczalne jest stosowanie elementow prefabrykowanych.

6. Obiekty i tereny ujgte w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty i tereny ujete w wykazie zabytkow/gminnej
ewidencji zabytkow:

a) zespot koscielny,

b) cmentarz przykoscielny, ob. otoczenie kosciota,

¢) mur cmentarza przy kosciele,

d) plebania: Stolec 100,

e) kosciot protestancki, ob. pomocniczy ko$ciot rzymsko-katolicki,
f) mur ogrodzenia przy kosciele,

g) cmentarz przykoscielny, parafialny,

h) zespot patacowo- parkowy,

i) wieza widokowa i fragment oranzerii,

j) mur oporowy przy patacu,

k) mur przy patacu,

1) dom mieszkalny w zespole folwarcznym,

m) chlewnia w zespole patacowym - dziedziniec gospodarczy,
n) cieletnik w zespole patacowym - dziedziniec gospodarczy,
0) obora w zespole patacowym - dziedziniec gospodarczy,

p) stodota w zespole folwarcznym,

q) stodota w zespole patacowym - dziedziniec gospodarczy,
r) wozownia w zespole patacowym,

s) spichlerz w zespole folwarcznym,

t) dom mieszkalny w zespole patacowym: Stolec 107,

u) dom mieszkalny: Stolec 110d,

v) dom mieszkalny w zespole palacowym - dziedziniec gospodarczy,
w) dom mieszkalny: Stolec 32,

x) dom mieszkalny: Stolec 63,

y) dom mieszkalny: Stolec 81,

z) dom mieszkalno-gospodarczy: Stolec 81a,

aa) dom mieszkalny: Stolec 82,

bb) dom mieszkalny: Stolec 94,

cc) dom mieszkalny: Stolec 96,

dd) szalet: Stolec 96,

ee) obora: Stolec 98,

ff) dom mieszkalny: Stolec 103,
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gg) dom mieszkalny, ob. szkota: Stolec 105,
hh) dom mieszkalny: Stolec 112,
ii) stodota w zespole: Stolec 112,
jj) obora: Stolec 113,

kk) stodota: Stolec 113,

11) dom mieszkalny: Stolec 117,
mm) stodota: Stolec 118,

nn) dom mieszkalny: Stolec 122,
00) dom mieszkalno-gospodarczy: Stolec 122a,
pp) stodota w zespole: Stolec 122,
qq) dom mieszkalny: Stolec 126,
rr) obora w zespole: Stolec 126,
ss) obora w zespole: Stolec 126,
tt) stodota w zespole: Stolec 126,
uu) dom mieszkalny: Stolec 131,
vv) obora: Stolec 136,

ww) dom mieszkalny: Stolec 141,
xx) dom mieszkalny: Stolec 142,
yy) dom mieszkalny: Stolec 143,
zz) dom mieszkalny: Stolec 145,
aaa) stodota w zespole: Stolec 145,
bbb) dom mieszkalny: Stolec 146;

2) dla obiektow i terenéw ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku
zewnetrznym,

d) w przypadku dopuszczalnoSci przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa
elewacja budynku,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,sidding”,

f) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalng elewacje z wystrojem architektonicznym, z zachowaniem
detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp) oraz historyczne pokrycie
dachowe,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementoéw technicznego wyposazenia budynkoéw (np. klimatyzatory, anteny
satelitarne, wyloty przewodow dymowych i wentylacyjnych na wyeksponowanych elewacjach oraz
zakaz docieplania elewacji;
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3) dla zabytkowego cmentarza przykoscielnego ujgtego w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuja wymogi konserwatorskie okreslone w ust. 5 pkt 3.

7. Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze wskazanych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim otoczeniu ustala si¢ konserwatorska ochrong archeologiczna: roboty
ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz obowiazuje zakaz zalesiania
terenow na obszarach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych.

8. Ustala si¢ w strefe ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacji archeologicznej historycznego
osadnictwa poza terenem nowozytnego siedliska wsi Stolec, w granicach zgodnych z granica obszaru ochrony
konserwatorskiej dla historycznego ukladu przestrzennego wsi Stolec, w ktoérej obowiazuja nastepujace
ustalenia: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze na obszarze wsi o metryce $redniowiecznej, dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odregbnymi.

9. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

10. Ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem ochrong krajobrazu kulturowego przez zakaz
wprowadzania nowych dominant architektonicznych o wysokosciach wigkszych niz 15 m, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych symbolami 10.4P/U 1 10.5P/U.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1. Minimalne powierzchnie dziatek:

1) 1000 m? pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach terenéw M, MN i
MN/U;

2) 650 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu bliZniaczego w granicach terenow M, MN i
MN/U;

3) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenow M, MN i MN/U;
4) 500 m?> w granicach terenéw M/U;
5) 500 m? pod zabudowe ustugowa w granicach terenow M, MN, MN/U, U, UO, US i RU;
6) 1500 m? w granicach terenow P/U;

7)4 m? w granicach pozostalych terenéw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto,
telekomunikacja)) i zielen urzadzona w granicach terenow M, MN, MN/U, U, UO, US i P/U.

2. Minimalne szerokoS$ci frontéw dziatek:

1) 20 m dla dziatek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego w granicach terenow
M, MN i MN/U;

2) 16 m dla dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terendw M,
MN i MN/U;

3) 22 m dla dziatek pod zabudowg mieszkaniowo-uslugowa w granicach terenow M, MN 1 MN/U,
4) 16 m dla dziatek w granicach terenow M/U;

5) 16 m dla dziatek pod zabudoweg ustugowa w granicach terenow M, MN, MN/U, U, UO, US i RU;
6) 26 m dla dziatek w granicach terenow P/U;

7)2 m w granicach pozostatych terené6w oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto,
telekomunikacja) ) i zielen urzadzona w granicach terenéw M, MN, MN/U, U, UP, UO, US i P/U.
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3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°,

§ 8. W zakresie warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) zagospodarowanie terenow w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z
wymaganiami przepisow odregbnych; szerokosci strefy ochronnej dla linii WN 110 kV wynosi po 20 m
liczac od osi linii - taczna szerokos¢ strefy ochronnej wynosi 40 m;

2)w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV ustala si¢ zakaz
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

3) zagospodarowanie terenéow oraz odleglosci obiektéw budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiggu 50 m wokot granicy cmentarza,
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych, zaktadéw produkujacych lub
przechowujacych artykuty Zzywnos$ciowe.

3. W odlegtosciach mniejszych niz 150 m wokol granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni
stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

4. Tereny rolne: ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 17.1R do 17.22R.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustala
sie:

1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W granicach terenéow 14.1W, 14.2W i 14.3W obowiazuja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw drog
publicznych wyszczegdlnionych w §36, §37, §38, §39 i §40 ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, obiektow matej architektury oraz nos$nikow informacyjnych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 6
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na nastepujacych zasadach:

a) maksymalna powierzchnia reklamowa no$nika nie przekroczy 4 m?,

b) odlegtos$ci miedzy nosnikami reklamowymi poza terenami zabudowanymi nie bedzie mniejsza niz 250
m;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych
drogi gtéwnej KDG;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych drog
zbiorczych KDZ, lokalnych KDL, dojazdowych KDD i ciagéw pieszo-jezdnych KDX, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z ustalen § 6 dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, na
nastgpujacych warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 12
m?,

b) maksymalna wysoko$¢ tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 5 m.

§ 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1. Ochronie prawnej podlegaja pomniki przyrody znajdujace si¢ w granicach obszaru objgtego planem,
ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia
pomnikoéw przyrody ozywionej i nieozywionej znajdujacych sig na terenie wojewoddztwa dolno$laskiego:

1) cis pospolity (Taxus baccata) — lokalizacja: park wiejski przy patacu;

2) jesion wyniosly (Fraxinus excelsior) — lokalizacja: park wiejski;

3) buk purpurowy (Fagus sylvatica atropurpurea) — lokalizacja: park wiejski przy drodze;

4) cis pospolity (Taxus baccata) — lokalizacja: park wiejski, 50 m od parkanu;

5) lipa drobnolistna (Tilia cordata) — lokalizacja: park wiejski przy drodze, 40 m od parkanu;

6) jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) — lokalizacja: park SHR;

7) mitorzab japonski (Gingko biloba) — lokalizacja: park przy alejce z dziedzinca gospodarczego do kosciota.

2. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. W granicach terenéw M ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektow hodowlanych o obsadzie
wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz sktadowania na otwartym powietrzu pylacych
lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych odpadow, surowcéw i materiatdw
masowych.

4. W granicach terenow MN, M/U i U ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej w zakresie:
handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ushug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym
blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i1 urzadzen zwiazanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcoéw wtérnych, ushug zwiazanych z
przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych oraz lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

5. W granicach terendow M i MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

6. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej RM — jak dla zabudowy zagrodowe;;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej M, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej MN/U,
mieszkaniowo-ustugowej M/U i ustugowej U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) na terenach ustug publicznych UO — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) na terenach ustug sportu US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. Komunikacja — zasady ogo6lne:

1) obszar objety planem jest powiazany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
gtownej KDG, zbiorczej KDZ i lokalnej KDL;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie realizacji
poszczegblnych odcinkow drog oraz ich parametrow;
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3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnoSci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenéow odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej RM i M oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenéw M, MN i MN/U,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach
terenow M 1 M/U,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej ustug na terenach M,
MN, MN/U, M/U i U,

d) minimum 4 miejsca parkingowe w granicach terenu US,
e) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w granicach terenéw P/U i RU;

5)do wymaganej liczby miejsc do parkowania zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czegséci, na parkingach
naziemnych lub podziemnych;

7) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania dla funkcji ustug oswiaty (UO) w liniach
rozgraniczajacych przylegtych drog publicznych;

8) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych dréog na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2)nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem
zewngetrznym z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) dla nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu
sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) na terenach nie objetych siecia wodociagowa dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych uje¢ wody na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, lecz nie blizej niz 150 m od granic terenu cmentarza.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiséw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w

granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych, retencji lub innego
odbiornika wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
w miar¢ potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie
inwestora.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow napowietrzna lub kablowa siecia elektroenergetyczna, z zastrzezeniem wymagan
okreslonych w § 6 odpowiednio do potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

2) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych lub
shupowych) sytuowanych na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, z zastrzezeniem wymagan
okreslonych w § 6 odpowiednio do potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

3) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej lokalizacj¢ na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektéw na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych;

2) dystrybucyjna sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach i
pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow i
zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisé6w odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrédel, zalecane
stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
ptynny) lub ze zrédet odnawialnych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpadow komunalnych:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

11. Melioracje: dopuszcza sig¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowdw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie sposoboéw 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw ani terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczeg6lowe

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1RM do
1.11RM, w ktorych granicach obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz:
- w granicach strefy ochrony ekspozycji 10 m,
- poza granicami strefy ochrony ekspozycji 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoéch;
6) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

7)nad czg$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i koloru
pokrycia, z wylaczeniem terenow potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDX,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg;

10) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dzialek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala sig stosowanie w budynkach pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego,
w matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub
materiatu imitujacego tupek naturalny.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?,
zardwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 15. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M do
2.56M, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali mieszkalnych w
budynku.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) ustugi;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolno stojacego lub
blizniaczego;

2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dziatek;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) maksymalnie 0,45,

b) wskazniki powierzchni zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy i budynkow gospodarczych
lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

6) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 2, 3, 4 i 5 dopuszcza sig
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ dwoch,
- w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekraczac trzech;
8) geometria dachow:

a) w granicach: strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony
ekspozycji - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) poza granicami: strefy S$cislej ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej i strefy
ochrony ekspozycji - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;
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9)nad czg$ciami dobudowanymi do gltéownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10) w wiatach dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i koloru
pokrycia, z wytaczeniem terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j;

11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 7, 8, 9 i 10 dopuszcza sig przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 3 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,
¢) 6 - 12 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
d) 4 — 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDX,
e) 2 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg;

13) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w
odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odr¢gbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej terend6w wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materiatu
imitujacego tupek naturalny.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?,
zaré6wno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazujq ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
4) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5;

5) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 6;

6) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w § 6 ust. 7;
7) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 3.1MN i 3.2MN, w ktérych granicach obowiazuja nastegpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) ustugi;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ niz 60 m? dla kazdej z dziatek;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreSlone w pkt 2, 3, 4 i 5 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekracza¢ dwoch;
8) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

9)nad czg$ciami dobudowanymi do gltéownych brylt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10) w wiatach dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i koloru
pokrycia, z wytaczeniem terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j;

11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 7, 8, 9 i 10 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokos¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gtdwnej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych droég wewngtrznych KDW,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;

13) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ budynkow gospodarczych i garazy
na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materialu imitujacego tupek
naturalny.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?,
zardwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.
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7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 4.IMN/U do 4.18MN/U, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,55;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5)w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okre$§lone w pkt 2, 3 i 4 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow:

a) w granicach: strefy §cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony
ekspozycji - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

b) poza granicami: strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej i strefy
ochrony ekspozycji - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie
mniejszych niz 20°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 6, 7 i 8 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachdéw;
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10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
d) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX;

11) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni droég w
odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej terendéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materiatu
imitujacego tupek naturalny.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przg¢set betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
5.1M/U 1 5.2M/U, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowa z ustugami;
3) zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

- teren 5.1M/U= 0,20,
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- teren 5.2M/U = 0,01,
b) maksymalny = 2,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) maksymalnie:
- teren 5.1M/U= 0,15,
- teren 5.2M/U = 0,95,

b) wskaznik zabudowy nie dotyczy garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) teren 5.1M/U= nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) teren 5.2M/U nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkéw gospodarczych
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

-w granicach terenu 5.1M/U ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokoS$ci
zabudowy,

- w granicach terenu 5.2M/U wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wymiar pionowy budowli: nie wigkszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw:

- w granicach terenu 5.1M/U ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej liczby kondygnacji
nadziemnych,

- w granicach terenu 5.2M/U liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac¢ trzech;
5) geometria dachow: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ciaggu pieszo-
jezdnego KDX, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

8) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudoweg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

5. Ustala sig stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachow.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazujq ustalenia § 6 ust. 2;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
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3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;

4) patac, oficyna palacowa wschodnia, ob. dom mieszkalny, oficyna palacowa poinocno-wschodnia, ob. dom
mieszkalny i oficyna patacowa péinocno-wschodnia, ob. dom mieszkalny — sa wpisane do rejestru pod nr
A/4720/1868; park wpisany jest do rejestru pod nr 848/Wt - w odniesieniu do obiektow i terenu wpisanego
do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5;

5) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 19. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, w ktérego
granicach obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,70;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materialu dachowkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotdw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przg¢set betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 20. Wyznacza sig¢ teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolami 7.1UO i 7.2UO, w ktorych
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi o$wiaty, przedszkole.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi;

2) zabudowa mieszkaniowa;
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3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,07,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie
mniejszych niz 20°;

7) dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 6 - 9 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 2 - 9 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;

9) w odniesieniu do istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej terendow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materialu dachowkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotdw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przg¢set betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 21. Wyznacza sig tereny kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami 8.1UKr i 8.2UKr, w
ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:
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1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,12;
2) wskaznik zabudowy: maksymalny 0,12;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow — ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci budynkow,
b) wysokos¢ budowli — nie wigksza niz wysoko$¢ historycznie udokumentowanej zabudowy,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech;
5) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachow;
6) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych.
4. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachu.

5. Ustala sig zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych zard6wno wolnostojacych jak i umieszczanych na
elewacji budynku.

6. Ogrodzenie z materialow naturalnych, w szczegolnosci z drewna, kamienia lub cegly, dopuszcza si¢
ogrodzenie z metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przg¢set betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;

4) koscidt filialny p.w. Sw. Jana Nepomucena jest wpisany do rejestru pod nr A/1664/637 - w odniesieniu do
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5;

5) w odniesieniu do. obiektow i terenow ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6;

6) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 22. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 9US, w ktorego
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,25;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ;

4. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdow naturalnych, w szczegdlnos$ci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia
§ 6 ust. 9.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ushugowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 10.1P/U do
10.5P/U, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjne;
2) sktady, bazy, magazyny;
3) skup materialow wtdrnych;
4) zabudowa ustugowa;
5) obstuga produkc;ji rolnej;
6) przetworstwo rolno-spozywcze.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) obstuga komunikacji, w tym stacje paliw;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,55;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,65;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
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4)w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sig
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- na terenach 10.1P/U — 10.3P/U: 12 m,
- na terenach 10.4P/U 1 10.5P/U: 25 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz:
- na terenach 10.1P/U — 10.3P/U: 16 m,
- na terenach 10.4P/U 1 10.5P/U: 30 m;
6) geometria dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 20° do 45°;

7) w wiatach 1 zadaszeniach nad urzadzeniami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw o
spadkach nie mniejszych niz 10°;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 5, 6 i 7 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokos¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachdw;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW;

10) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej terendow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i kolor pokry¢ dachowych, z
wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowane;j.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja warunki ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 24. Wyznacza sig¢ tereny obshugi gospodarki rolnej oznaczony na rysunku planu symbolami od 11.1RU do
11.3RU, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) obstuga produkc;ji rolnej;
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2) przetworstwo rolno-spozywcze;
3) zabudowa ustugowa — z wylaczeniem terenu 11.3RU;
4) sktady, bazy, magazyny;
5) administracja gospodarcza.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa produkcyjne — z wylaczeniem terenu 11.3RU;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,70;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 16 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i koloru
pokrycia;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL (poza granica obszaru objgtego planem),
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD;

8) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe
lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej terendow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

4. Dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i kolor pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy
trapezowej.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujq ustalenia
§ 6ust. 819.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny obshugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1KSU i
12.2KSU, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) teren 12.1KSU: obstuga komunikacji — stacja paliw, parking; warunki wlaczen komunikacyjnych do drogi
publicznej zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych;

2) teren 12.2KSU: parking.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) ustugi;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacych drogi gltéwnej
KDG, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i kolor pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy
trapezowe;.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§6ust. 819.

§ 26. Wyznacza sig¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 13.1E do 13.4E, w
ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 8 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 8 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio na granicy z dziatkami sasiednimi lub w odleglosci 1,5
m od granicy.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

5. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki w matowych odcieniach koloru ceglastego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode¢ oznaczone na rysunku planu symbolami od 14.1W do
14.3W, w ktérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegodtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w wodg.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 5 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii.
4. Ustala si¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokry¢ dachowych.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materiatéw naturalnych, zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.
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7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okre§lone w § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 4;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 28. Wyznacza sig tereny kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolami 15.1K i 15.2K, w ktorych
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 5 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii.
4. Ustala si¢ stosowanie dowolnych rodzajéw pokry¢ dachowych.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdw naturalnych, zywoptotéw, metalu, metaloplastyki Iub z
siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 8.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny sadow i ogrodow oznaczone na rysunku planu symbolami od 16.1RO do
16.16RO, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej terenéw wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.
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4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej
wigkszej niz 4 m?.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 4;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 17.1R do 17.22R, w ktorych
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i le§nych;

2) dopuszcza sig¢ budowe budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej terenéw wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS;

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 31. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 18ZC, w ktorego granicach
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

4. Ogrodzenie nalezy wykonywa¢ z materialdow naturalnych, zywoptotoéw, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekanej; dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem pelnym, murowanym, o wysokosci
nie przekraczajacej 2,0 m.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw
o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych.
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6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 19.1ZP i 19.27ZP, w
ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkogabarytowych.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdow naturalnych, w szczegdlnos$ci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;

4) w granicach terenu parku ujetego w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 6;

5) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 33. Wyznacza sig tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolami 20.1ZN i 20.2ZN, w
ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen niska.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 9.

§ 34. Wyznacza si¢ teren lasoOw i zadrzewien oznaczony na rysunku planu symbolem 21ZL, w ktorego
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 9.
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§ 35. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 22.1WS do
22.21WS, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne).
2. Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okre$lonych
przepisach odrgbnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny drogi gtdwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 23.1KDG i 23.2KDG, w
ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14 m. do 44 m, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 37. Wyznacza sig teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 24KDZ, w ktorego
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczes$nie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
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5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujq ustalenia
§ 6 ust. 9.

§ 38. Wyznacza sig tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 25.1KDL i 25.2KDL, w
ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m. do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 26.1KDD do
26.7KDD, w ktoérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terendw stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m. do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 40. Wyznacza sig¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 27.1KDX
do 27.19KDX, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.

§ 41. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 28KDW, w ktorego
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny droég gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 29.1KDg do 29.21KDg, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
3) w granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
4) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7;

5) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 81 9.
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe.

§ 43. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) dla terenéw objetych ustaleniami
niniejszego planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
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§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Dominik
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr
XXI11/148/2015

Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 30 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane
podczas wyteenia do publicznego wglu

Ze wzgkdu na brak uwag wniesionych podczas wgtodo publicznego wgbu projektu
planu miejscowego - nieuwzginionych przez BurmistrzaaBikowic Slaskich, Rada Miejska
Zabkowic Slaskich nie dokonuje rozstrzyggi wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzmym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z
pézn. zm.).
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr
XXI11/148/2015

Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 30 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowegoplagospodarowania
przestrzennego dla aflru geodezyjnego
Stolec — tereny zurbanizowane
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipzych

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaly ustala sirealizacg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej najeych do zada wlasnych gminy polegagych na
rozbudowie sieci wodoggowej i budowie kanalizacji sanitarnej.

8§ 2.
1. Ustala st, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa W Beda:
1) srodki wkasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy zegirenych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala st mazliwos¢ wykorzystania innyclirédet finansowania niewymienionych w ust.
1, w tym rownie finansowania inwestycji zgodkow prywatnych.

§ 3.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza Biurmistrzowi Zbkowic Slaskich
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