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UCHWALA NR XIV/120/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIESZYCACH

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Pieszyce — ul. Modrzewiowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015
r. poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XLVI/291/2014 Rady Miejskiej
w Pieszycach z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce — ul. Modrzewiowa, po stwierdzeniu, ze ustalenia
projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pieszyce przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Pieszycach nr XLV1/288/14 z dnia 26
czerwca 2014 roku, Rada Miejska w Pieszycach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiana planu
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce -—
ul. Modrzewiowa, zwany dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze
objetym planem, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza sig lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czg$ci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowia ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?” dla ochrony zabytkow archeologicznych;
6) przeznaczenie terenow:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) KDZ — teren drogi publicznej — klasy zbiorczej,

) KR — teren $ciezki rowerowej,

d) KDW - teren drogi wewngtrznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

3. W ramach przeznaczen terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terendw zgodnie z ich przeznaczeniem, jak
miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane, zielen,
obiekty matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska

§ 6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrgbnych, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych na catym
obszarze objetym planem, w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi ustala si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. W granicach obszaru objg¢tego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.

2. W zakresie gospodarki S$ciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi
nalezy odprowadza¢ poprzez urzadzenia zapewniajace separacje i zbieranie tych substancji.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz ze zrodet
odnawialnych;

2) sieci sredniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowaé w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi
lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig¢ realizacje sieci napowietrznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta,
z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze
zrédet odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci gazowe;j.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne
Z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
o ile ustalenia Dziatu II nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejacymi
lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala sig lokalizacj¢ drogi publicznej - klasy zbiorczej — KDZ.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej — KDW.
3. Ustala si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej — KR.

4. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog oraz $ciezki rowerowej, o ktorych mowa w wust. 1, 2 1 3
sformutowano w ustaleniach Dziatu IL

5. Obstuga komunikacyjna terendow w obszarze objetym planem z przylegtej drogi publicznej oraz
z przylegltych drog wewngetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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6. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parking6éw lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego dla samochodéw na 1 mieszkanie;

3) minimalna liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace sposobu ksztaltowania
zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkéw mieszkaniowych nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje,
liczac tacznie z poddaszem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkow gospodarczych i garazy;

3) wymiar pionowy budynkow mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczaé:

a) 10 m dla budynkow mieszkaniowych,
b) 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

4) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekraczac¢ 10 m;

5) obowiazuja dachy, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35
do 45 stopni, kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym matowym materiatem imitujacym dachowke,
w kolorze odcieni czerwieni.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposobu zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDZ,
b) w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4-KDW,;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 30%;
3) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 1000 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej - klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 20 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3-KR ustala si¢ przeznaczenie: teren $ciezki
rowerowej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
wewngtrznej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, nie
mniejsza niz 5 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig sytuowanie obiektow matej architektury.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pieszyce.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pieszycach:
R. Kondrat
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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p===== - Granica obszaru objgtego planem

MIASTO PIESZYCE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA REJONU PIESZYCE - UL. MODRZEWIOWA

RYSUNEK PLANU, SKALA - 1:1000

Zatacznik nr1

do Uchwaty nr XIV/120/2015
Rady Miejskiej w Pieszycach
z dnia 29 grudnia 2015 .

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU:

% - Granica obszaru objetego planem

- Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

@ - Symbol identyfikacyjny terenu
E - Nieprzekraczalna linia zabudowy
ow - Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW"
dla ochrony zabytkéw archeologicznych
Przeznaczenie terenow:

@l - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDZ | - Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej

- Teren Sciezki rowerowei
KDW - Teren drogi wewnetrznej
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/120/2015
Rady Miejskiej w Pieszycach
z dnia 29 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce — ul. Modrzewiowa

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Pieszyce — ul. Modrzewiowa oraz w terminie sktadania uwag, wyznaczonym po
zakonczeniu okresu wylozenia nie zgloszono uwag.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/120/2015
Rady Miejskiej w Pieszycach
z dnia 29 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Pieszyce — ul. Modrzewiowa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515)
stanowia zadania wlasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania i budowy infrastruktury technicznej bgdzie
si¢ odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez gming beda: dochody wilasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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