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UCHWALA NR XXVI1/216/16

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
7z dnia 2 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 1., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r, poz. 199 ze zm.) oraz uchwaly nr XII/86/15 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska (uchwata nr XLIII/375/14 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
27 sierpnia 2014 r. ze zm.), o granicach okre§lonych na rysunku planu, zwang dalej planem.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) zalacznik nr 1 — czgs$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy, posiadajacy kalenice oraz dwie, wzajemnie
symetryczne pod wzgledem kata nachylenia, gtdwne potacie dachowe, nachylone pod katem od 38°do 45°;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego, w tym
zaopatrzonego w kart¢ parkingowa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czes¢ budynku, z wyjatkiem takich elementow, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, ryzality,
wykusze, werandy, schody, pochylnie, rampy, ktéore mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegltos¢
nie wigksza niz 1,5 m;

4) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrodle ciepta: nalezy przez to rozumie¢ zrodto ciepta o sprawnos$ci
nie mniejszej niz 80%, oparte na spalaniu paliw statych, ciektych i gazowych, a takze ciepto wytworzone
z energii elektrycznej, energii odnawialnej oraz pochodzace z sieci cieplowniczej;
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5) obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe, obiekty, budynki i lokale
uzytkowe przeznaczone do celow sportowych i rekreacyjnych;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
oraz okre$long symbolem;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu oraz wysoko$¢ innego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, mierzona od poziomu terenu
w miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu lub punktu konstrukcji tego obiektu;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe ustugowa, nie okresla si¢ proporcji pomi¢dzy zabudowa mieszkaniowg i ustugowa na dzialce
budowlanej, dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w tym samym budynku;

10) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale uzytkowe o funkcjach: kultury, nauki,
o$wiaty 1 rozrywki, kultu religijnego, stluzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, handlu, gastronomii i ushug
(jak sklepy, bary, restauracje, obiekty biurowe i konferencyjne, ustugi rzemiosta typu zegarmistrz, fryzjer,
szewc, ushugi zwigzane z dzialalnoscig tworcza i projektows) oraz obiekty i urzadzenia budowlane
zwigzane z tg zabudowa.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) strefa ochrony konserwatorskiej B;
5) symbol identyfikujacy teren.
§ 4. Na obszarze objgtym planem:
1) nie okresla si¢:

a) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji,

b) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowiagzujacych ustalen
planow ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkoéw
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych planem,

¢) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

d) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

e) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem (parametrow
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci),

f) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

g) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) obowiazuje:

a) zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddzialywa¢ na zasoby wodne Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 319 Subzbiornik Prochowice—Sroda Slgska, zgodnie z przepisami
o gospodarowaniu wodami,

b) zakaz budowy ogrodzen, od strony drég, placéw i innych miejsc publicznych, o przg¢stach wykonanych
z betonowych elementéw prefabrykowanych,
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c) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw okladzinowych $cian zewngtrznych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) dopuszcza si¢:

a) usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, z uwzglednieniem
okreslonych w planie linii zabudowy,

b) budowe obiektow i urzadzen budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe, zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

4) wskazuje si¢ tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska:

a) teren 1U/US zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) teren IMNU zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

a) systemy komunikacji, w tym doj$cia, dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe,

b) systemy infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne, wodociaggowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne;

2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepiséw odrgbnych;
3) warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:
a) uktad komunikacyjny: przez system drog publicznych,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury techniczne;j;
4) dojazd: z przylegltych drog;
5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
6) odprowadzanie $ciekoéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni: do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a takze powierzchniowo,
do dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikow na wode;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego,
przy czym instalacje ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkow;

9) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych: ze zrodet ciepta o sprawnosci nie mniejszej niz 80%, opartych
na spalaniu paliw statych, ciektych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii elektrycznej, energii
odnawialnej oraz pochodzace z sieci cieptowniczej;

10) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: z sieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz plynny
z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B, przedstawiong na rysunku planu;

2) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej B, o ktorej mowa w pkt 1, jest historyczny uktad
ruralistyczny;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej B, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw uktadu ruralistycznego, w tym przebiegu drog
1 zasad ksztattowania zabudowy,
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b) nakaz uwzglednienia, przy budowie lub przebudowie obiektow budowlanych, historycznych cech oraz
elementow uktadu ruralistycznego, o ktorych mowa w lit. a,

c) zakaz budowy obiektow i urzadzen budowlanych znieksztalcajacych historyczny uklad ruralistyczny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;

4) obszar objety planem potozony jest strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktoérej mowa
w pkt 4, sa zabytki archeologiczne;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w pkt 4, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowsa, rozumiang jako podstawa do okreslania optaty, w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci; w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 8. Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren IMNU:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) forma zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 10 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
- inne obiekty budowlane: 3 m,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie i 1 na kazde 40 m?
powierzchni handlu, gastronomii i ustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla
drog publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym Iub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy budynku mieszkalnego, obiektu handlu, gastronomii i ustug lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i) gabaryty obiektow: okreslone przez pozostale zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

Jj) geometria i pokrycie dachu:

- budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy i budynek ustugowy: stromy, dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

- budynek garazowy i gospodarczy: stromy, dachowka ceramiczna Iub cementowa oraz blacha
dachowkopodobna w kolorze matowym ceglastym,

- inne obiekty budowlane: kazdy typ dachu,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wyjatkiem wydzielen dla
obiektow i1 systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: 1000 m?,

1) kolorystyka $cian zewnetrznych (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty,
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m) wykonczenie Scian zewnetrznych: tynk, cegla;
2) teren 1U/US:
a) przeznaczenie:
- teren zabudowy ustugowej,
- obiekty sportu i rekreacji,
- teren przeznaczony jest na realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na kazde 50 m? powierzchni handlu,
gastronomii 1 ustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), w tym miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog
publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatlce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy obiektu handlu, gastronomii i uslug lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

1) geometria dachu:

- budynek ustugowy, budynek przeznaczony do celéw sportowych i rekreacyjnych, budynek garazowy
i gospodarczy: stromy, dachowka ceramiczna lub cementowa oraz blacha dachéwkopodobna
w kolorze matowym ceglastym,

- inne obiekty budowlane: kazdy typ dachu,

j) kolorystyka $cian zewngtrznych (odcien): bialy, bezowy, szary, ceglasty,

k) wykonczenie $cian zewnetrznych: tynk, cegla;
3) teren 1KDD:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) teren IKDW:

a) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 10. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Grabowiecki
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXVI/216/16

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 2 czerwca 2016 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVI/216/16
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 2 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Nie wniesiono uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/216/16 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dnia 2 czerwca 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 1., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, w tym budowa
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane bgda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej;
3) inne zrodta, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi
Srody Slaskie;j.
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