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UCHWALA NR XX1/279/16

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - ,BRAMA
WROCLAWSKA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.199 ze zmianami) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwaltg XIV/174/2000 Rady Miejskiej Strzelin z dnia 2 lutego 2000 r. oraz
w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej Strzelina nr LVIII/533/14 z dnia 30 wrzeénia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — ,,BRAMA
WROCLAWSKA?”, Rada Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - ,BRAMA
WROCLAWSKA?”, gmina Strzelin, zwany dalej planem.

1) zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w miescie Strzelin ograniczony ulicami Wolnosci, Adama Mickiewicza,
Pocztowa, Jana Pawta 11 i Wroctawska.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych, oznaczone symbolem MN/Up;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MW/U;
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5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

6) tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi publiczne, oznaczone symbolem Up;

7) tereny zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty, oznaczone symbolem Uo;

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

9) tereny zieleni publicznej urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

10) tereny placow publicznych, oznaczone symbolem Pp;

11) tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw, oznaczone symbolem KSs;

12) tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking oraz ustug wbudowanych, oznaczone symbolem
KSp/U;

13) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL
14) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym — obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych);

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) budynek wpisany do rejestru zabytkow (dec. A/1439/480/W z dnia 22 grudnia 1980 r.);

6) budynki figurujagce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

7) budynki objete ochrong na podstawie ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
8) szpaler drzew;

9) strefa dopuszczalnego zwigkszenia wysokosci zabudowy;

10) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegoélnych i odrebnych” — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linig¢, na ktorej musi stangé $ciana budynku
o funkcji podstawowej. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dopuszcza si¢
realizacje infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m% wykuszy, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestow, tarasoOw bez podpiwniczenia, schodoéw 1 okapow;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ linie¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wickszej niz 5 m®,
wykuszy, zadaszen wej$ciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;
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6) ,,powierzchni uzytkowej budynku” - nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni liczonych
w wewngtrznym obrysie $cian wewngtrznych  wszystkich pomieszczen budynku zgodnych
z przeznaczeniem budynku i nie bedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi;

7) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow;

8) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany
jest wjazd na dziatke;

9) ,,przeznaczeniu podstawowym” lub ,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumieé¢ przewazajace
lub dominujgce przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

10) ,,przeznaczeniu uzupetlniajagcym”— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujace z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkoéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajgcej 49% powierzchni dziatki budowlanej;

11) ,,wielkoformatowych nosnikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolno Stojace obiekty
budowlane przeznaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3 m?;

12) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzedéw organdéw wiladzy, administracji,
sadoéw 1 prokuratur, organdw bezpieczenstwa publicznego, szkot wyzszych, szkot, a takze obiektow
ochrony zdrowia, placowek pocztowych, przedszkoli, domow opieki spolecznej i placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych i kulturalnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obicktami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejagcych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czeSci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

4)w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uklad dachu noworealizowanych budynkéw
1 rozbudowywanych czesci budynkéow moga nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu
budynku gtéwnego;

5) strukture przestrzenng terendw nalezy ksztaltowaé¢ z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania,
rzezby terenu oraz walorow $srodowiska;

6) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza sie jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

7) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym,;

8) w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz place manewrowe
o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym
planem obowiazuje nastgpujace ustalenie: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla catego obszaru objetego planem, stanowigcego obszar
historycznego uktadu urbanistycznego Strzelina (fragment Przedmiescia Wroctawskiego);

2) w strefie ,,B” obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ uksztattowania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejagcego obiektu - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czesécia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej uksztattowania
brylty, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatléw otworéw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

e) budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich
budynkach historycznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

g) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki budynkow np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

h) elementy dysharmonizujace, nie spetniajagce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forme, materiat i wysokos¢
ogrodzen nawiazujac do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.60 m);

j) zakazuje sie budowy garazy blaszanych,
K) obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

1) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione, dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow 1 zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nieagresywnej formie,

m) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego,

n) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekazowymi
telekomunikacji;

3) ustala si¢ ochrone obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:
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a) dom mieszkalny przy ul. Pocztowej 13,
b) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 1,
c¢) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 3,
d) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 4,
e) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 5,
f) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 6,
g) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 7,
h) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 8,
i) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 9,
J) dom mieszkalny przy ul. Sikorskiego 10,
k) kamienica przy ul. Sikorskiego 11,

I) kamienica przy ul. Sikorskiego 12,

m) kamienica przy ul. Sikorskiego 13,

n) kamienica przy ul. Sikorskiego 14,

0) budynek LO, d. Gimnazjum Kroélewskie przy ul. Jana Pawta II 23,25;

4) obejmuje si¢ ochrong budynki na podstawie ustalen w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego:

a) budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 14,
b) budynek ustugowy przy ul. Jana Pawta 27,

5) dla obiektu poczty przy ul. Pocztowej 11 (wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 22.12.1980 r.
nr A/1439/480/W 9) oraz dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 3) i 4) obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane,
b) utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

C) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg elewacja
budynku,

e) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obicktow;

6) z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych dla calego obszaru objetego planem(w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych);

7) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obowigzuje nastgpujace ustalenie:
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDD, KDL, a takze tereny oznaczone symbolami ZP, Pp stanowia
przestrzenie publiczne;
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3) dla drég publicznych oznaczonych symbolami KDD, KDL obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych;
zieleni, infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami,

d) zakazuje si¢ realizacji wielkoformatowych no$nikow reklamowych oraz innych elementow
reklamowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
4) dla terendow oznaczonych symbolami Pp, ZP obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami,
d) zakazuje si¢ realizacji wielkoformatowych no$nikéw reklamowych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpujg strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod
podziemnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym
planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych terendw,
przeznaczonych na komunikacje, infrastrukture techniczng oraz na powigkszenie istniejacych dziatek;

2) dla terendéw, gdzie w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
1 podzialu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

C) podziaty dziatek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
Obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujgce ustalenie: nie ustala si¢ szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
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3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegodlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowal ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametréw trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokos$ci 8
metrow w liniach rozgraniczajacych;

5) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
1 wewnetrznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewnié dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) Scieki przemystowe powstajace w wyniku procesow technologicznych nalezy przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej oczy$ci¢ we wilasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na
terenie inwestora,

C) zakazuje si¢ realizacji zbiornikow bezodptywowych;
6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegoélnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych Iub
zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej,

b) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, zanieczyszczenia tam powstajgce winny by¢ zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji
substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

7) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
¢) docelowo nakazuje si¢ przetozenie (skablowanie) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisOw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazujg nastepujgce ustalenia:
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a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w rozumieniu przepisOw
odrgbnych, w szczegolnosci Ustawy o odpadach;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: na obszarze nie wystepuje sie¢ melioracyjna.

§ 14. W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujgce ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczegdlnych
warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) w pasie 30 metréw od strony drog publicznych budynki nalezy sytuowac, tak aby o$ budynku znajdowata
si¢ w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do osi drogi, z ktorej obstugiwany jest teren;

2) w przypadku jednostki 12MW/U w pasie 30 metrow od strony drog publicznych budynki nalezy sytuowac
tak, aby o$ budynku znajdowata si¢ w uktadzie rownoleglym do osi drog publicznych 31KDD i 32KDD.

§ 17. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sig:

1) zasad ksztattowania krajobrazu- ze wzglgdu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa
w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
z 2015r. poz. 199, ze zmianami)

2) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych;

6) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;
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8) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady;

10) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych;

11) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na dwie z mozliwg dodatkowa kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

7) realizacje garazy dopuszcza si¢ wylgcznie jako murowane;
8) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

9) ustala si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°-45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt.4);

10) pokrycie dachéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt.4);

11) w przypadku istniejacych budynkéow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztalttow, spadkéw i1 pokry¢
dachow;

12) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30m® powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali ustugowych;

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odregbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w przypadku realizacji lokali ustlugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalno$ci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktérym dziatalno$¢ ta jest
prowadzona.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
nastgpujace ustalenia: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
1 zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke.

6. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metréw;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstegpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych oznaczone
symbolami: 5SMN/Up, 6MN/Up;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug
publicznych, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na trzy;
7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

8) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35°-45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt.4);

9) pokrycie dachow ustala sie¢ z dachdéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt.4);

10) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow, spadkow 1 pokryé
dachow;

11) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych;

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz obiekty zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych, jak dla zabudowy jednorodzinnej w przypadku lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, jak dla obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
w przypadku lokalizacji obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalnosci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dziatalno$¢ ta jest
prowadzona.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 7MW, MW,
IMW;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona, garaze, wiaty
rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
60%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 metrow;
6) ustala si¢ minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) realizacje¢ garazy dopuszcza si¢ wylacznie jako murowane;

8) ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35°-45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt.4);

9) pokrycie dachow ustala sie¢ z dachoéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt.4);
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10) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow, spadkow i pokryé
dachow;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug oznaczony symbolem: 10MW/U;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug, zielen
urzadzona, wiaty rowerowe;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na 80%:;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;,
6) ustala si¢ minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych;

8) ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25°-45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt.4);
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9) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt.4);

10) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ksztattéw, spadkoéw i pokry¢
dachow;

11) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w ramach
przedmiotowego terenu.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone na cele
mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 100 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 8 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczone symbolami:
11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14AMW/U, 15MW/U,;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug, zielen
urzadzona, garaze, wiaty rowerowe;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 18 metréw, z wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu
strefy dopuszczalnego zwiekszenia wysokosci zabudowy, gdzie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala
si¢ na 21 metrow;

6) ustala si¢ minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) realizacje garazy dopuszcza si¢ wylgcznie jako murowane;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewn¢trznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);
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9) ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35°- 45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt. 4);

10) pokrycie dachéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt.4);

11) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow, spadkow i pokryé
dachow;

12) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 M’ powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustlugowych;

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiagzujg nastepujace
ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowiag podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone na cele
mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w wyznaczonym na rysunku planu miejscu nalezy zrealizowac¢ szpaler drzew.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1900 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzgce do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 16U, 17U, 18U;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga ustug, zielen
urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na 80%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 20%, z wyjatkiem jednostki 16U, dla ktoérej udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatek budowlanych moze wynosi¢ 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 2840

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na trzy;
7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

8) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35°-45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt.4);

9) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt.4);

10) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow, spadkow i pokryé
dachow;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domdéw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej — ushugi publiczne oznaczone symbolami: 19Up, 20Up,
21Up;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg obiektow
ustug publicznych, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 metrow;
6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy realizowanej na obowigzujgcych liniach zabudowy na 7 metrow;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewn¢trznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);
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8) ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35°-45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt.4);

9) pokrycie dachow ustala si¢ z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt.4);

10) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow, spadkow i pokryé
dachow;

11) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domdéw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzgce do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°,

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty oznaczony symbolem 22Uo;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ustugi oswiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga ushug,
obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1,2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 metrow;
6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

7) ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35°-45°,
z zastrzezeniem ustalenia §5 pkt. 4);

8) pokrycie dachow ustala sie¢ z dachdéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, z zastrzezeniem
ustalenia §5 pkt. 4);
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9) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow, spadkoéw i pokry¢
dachow;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) teren jednostki stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele obiektow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 23US;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty i urzadzenia ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetiajace: komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, parkingi.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na 10%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 7 metrow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°-45°;
8) pokrycie dachow ustala sie z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym;

9) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacych ksztattow, spadkéw i pokryé
dachow;

10) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

11) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ramach
przedmiotowego terenu.
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4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) tereny jednostki stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°,

§ 27. 1. Ustala sig¢ teren zieleni publicznej urzadzonej oznaczony symbolem 24ZP;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zielen urzgdzona, urzadzenia rekreacyjne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢é mniejszy niz
50%.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) tereny jednostki stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 28. 1. Ustala sie teren placu publicznego oznaczony symbolem 25Pp;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: plac publiczny, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;
2) zakazuje sig¢ realizacji miejsc parkingowych;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz
10%.

§ 29. 1. Ustala sie teren obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw, oznaczony symbolem 26KSs;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: stacja paliw;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parking, obiekty zwigzane z obstugg stacji, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 1%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na trzy;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);
8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachéw, w tym dachow ptaskich;

9) nie ustala si¢ wymaganego typu pokrycia dachow;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujace
ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji samochodowej — parking oraz uslug wbudowanych,
oznaczony symbolem 27KSp/U,;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: parking, ustugi w ramach istniejgcych budynkow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewngtrzna, obiekty zwigzane z obstuga parkingu, zielen
urzadzona

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz
10%.

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych w istniejacych budynkow.
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4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace
ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczonej symbolem 28KDL;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejgca droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolami 29KDD, 30KDD,
31KDD, 32KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejaca droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetiajgce terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku jednostek 29KDD, 30KDD ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku jednostek 31KDD i 32KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.
§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 33KDW, 34KDW;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 34. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.
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§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
l. Szatajko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/279/16
Rady Miejskiej Strzelin z dnia 31 maja 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/279/16
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 31 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) i art. 167 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2013, poz. 885 z p6zn.
zm.), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN — ,BRAMA WROCLAWSKA”, przedmiotem rozstrzygni¢gcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) wykupie gruntu pod budowe oraz budowie tam drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 32KDD;

2) Realizacja w/w zadania odbywaé si¢ zgodnie z wicloletnim planem inwestycyjnym i $rodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3) Wykup terenow pod drogg nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamdéwien publicznych.

4) Koszt uzalezniony bgdzie od cen materiatéw i ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestyciji,

5) Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych. Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina.
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Zataczniki nr 3 do uchwaty nr XX1/279/16
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 31 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - ,BRAMA WROCLAWSKA”, nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie. Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina.
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