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UCHWALA NR XXVIII/220/2016
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 2 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Makowice, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199 z péz. zm.), w zwiazku z uchwatami Rady Gminy Swidnica
nr L/381/2013 z dnia 10 pazdziernika 2013r. i nr LVII/491/2014 z dnia 29 maja 2014r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Makowice, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwala
nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi
Makowice, gmina Swidnica.

2. Granice obszardw objetych planem, o ktérych mowa w ust.1 wyznaczone sa na rysunkach planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1A, 1B, 1C — stanowiace integralna cze$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A, AB i 1C do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer
oraz symbol literowy;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z zakresu:
a) handlu detalicznego;

b) gastronomi i hotelarstwa,
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C) gabinetow lekarskich, stomatologicznych i rehabilitacyjnych;
d) odnowy biologicznej;

e) dziatalnosci biurowe;j;

) o$wiaty, nauki i opieki nad dzie¢mi;

g) opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j

h) sportu, kultury i rekreaciji,

1) turystyki,

J) dziatalnosci badawczo-rozwojowej,

K) projektowania i pracy tworczej,

I) drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
m) warsztaty i myjnie samochodowe;

n) inne, ktore maja charakter ustugi lub obstugi, a nie sa wymienione powyzej, z wytaczeniem gospodarki
odpadami, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewne;j, stacji paliw;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bgdzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego,
okreslone indywidualnie dla kazdego terenu;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewngtrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow
1 innych elementéw wystroju elewacji;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w procentach wartos¢, stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢, okreslona
w procentach, minimalna warto$§¢ stanowiaca stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnej
do powierzchni dziatki;

11) maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$é, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, okreslona za pomoca jednego lub
dwoch parametréw takich jak: nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym i nieprzekraczalna wysoko$¢ podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zieleni urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, powierzchnie
zielone, zielen wysoka i $rednig oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego, na zalaczniku nr 1A do uchwaly,
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktoérego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,

2) urzadzen technicznych,
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3) zieleni urzadzone;.

§ 4. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego, na zalaczniku nr 1B do uchwaty,
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 2.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowe;j.

2. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na
potrzeby danego przeznaczenia.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) urzadzen technicznych;
3) zieleni urzadzone;.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych, na zalaczniku nr 1C do uchwaty,
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) 3.P/U — teren obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j, dla ktorego:

a) dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na
potrzeby danego przeznaczenia;

b) dopuszcza si¢ jako uzupetniajace przeznaczenie terenu:

- sktady, magazyny wraz z towarzyszacymi budowlami oraz obiektami administracyjnymi, biurowymi i
socjalnymi,

- istniejaca zabudowe mieszkaniowa,
- drogi wewngtrzne;
¢) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw matej architektury,
- urzadzen technicznych,
- zieleni urzadzone;.

2) 4 KDW — teren drogi wewnetrznej;

3) 5.R —tereny rolnicze.

§ 6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
Ze nie ograniczaja one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala sig nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) przy usytuowaniu budynkéw nalezy uwzglednia¢é nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpoérednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

3) nakaz stosowania:
a) jasnej kolorystyki elewacji,
b) pokrycia dachow w gamie kolorow: czerwieni i brazu;
4) zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
5) zakaz grodzenia terenu od strony drog przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych;

6) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych obiektéw gospodarczych;
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7) nowe budynki gospodarcze i garazowe budowac¢ w nawiazaniu do budynku o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie geometrii i pokrycia dachu, kierunku kalenicy oraz uzytych materiatow;

8) ustala si¢ zasady remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

a) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie
lub przebudowie w zakresie formy, wysoko$ci, podziatu elewacji, detalu architektonicznego,

b) obowiazuja zasady okreslone w pkt od 1 do 4 i w rozdziale 7,

) geometria dachu powinna nawiazywa¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku
potaci do 10 %,

d) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet, gdy przekracza ona wielkos$ci
wskazane w ustaleniach rozdziatlu 7.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) ponadnormatywne uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moga wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, parkingdw nalezy podczysci¢ i zneutralizowac
w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepiséw szczegdlnych nie wynika inaczej;

4) nakaz lokalizacji powierzchni zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow,
skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 7 niniejszej uchwaty;

5) nakaz ochrony zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, stanowiacej charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence, zatozenia zieleni;

6) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery okreslonych w przepisach odrebnych;

7) nakaz stosowania standardow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okre§lonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolem MN i MN/U - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami:
a) lokalizacje miejsc magazynowania odpadoéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

b) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow,

c) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;
d) zakazuje si¢ sktadowania i odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. W granicach opracowania planu wskazuje si¢ obszary i obiekty budowlane objgte ochrona, takie jak:

1) obszar $cistej ochrony konserwatorskiej — park patacowy w Makowicach, wpisany do rejestru zabytkéw
decyzja z dnia 28.03.1986r. pod nr A/4416/1170/Wt oraz zesp6t folwarku patacowego;

2) obszar ruralistycznego uktadu wsi Makowice ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
3) obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o sredniowiecznej metryce;
4) obiekty zabytkowe ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2. W granicach obszaru $cislej ochrony konserwatorskiej, okreslonej na zataczniku nr 1C

do niniejszej uchwaty, znajduje si¢ czg¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 3.P/U, dla ktérego ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2821

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, wysoko$ci kalenicy, okapu, ilo$ci kondygnacji, formy architektoniczne;j,
uzytych materiatow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztaltu dachu, kolorystyki
elewacji;

2) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

3) zakaz budowy nowych obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 15 m.
3. W granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi
o Sredniowiecznej metryce, znajduje si¢ czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 3.P/U oraz teren

1.MN, dla ktorych ustala si¢ nakaz przeprowadzania badan archeologicznych dla zamierzen inwestycyjnych
zwiazanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze ruralistycznego ukladu wsi Makowice ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie
wysoko$ci, gabarytow, zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji;

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 i 7;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne.

5. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sg wszelkim rygorami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

6. W planie wskazuje si¢ obiekty znajdujace si¢ w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

L.P. | Rodzaj obiektu Obiekt/zespot Nr adm.
1. dom mieszkalny dom mieszkalno-gospodarczy w zespole patacowym 36
2. gospodarczy budynek magazynowo-gospodarczy w zespole patacowym 36
3. gospodarczy stodota w zespole palacowym 36

7. Dla obiektow wymienionych w ust. 6, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ustala sig:
1) ochrone z mocy planu;
2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontow obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznej formy zabudowy w zakresie bryty, geometrii i rodzaju pokrycia dachu
oraz tektoniki elewacji;

b) nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie wielko$ci, pierwotnego
podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

¢) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych

i drzwiowych, portali, gzymséw, zdobien, okué, balustrad, itp.,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla catego obiektu,
e) zakaz nadbudowy,

f) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztalt i detal dachu,

g) zakaz stosowania takich materiatow jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding,

h) zakaz zewngtrznego docieplania budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otwordow okiennych 1 drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych
lub docieplania $cian z cegly licowej lub kamienia.
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§ 10. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 11. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m do linii rozgraniczajacej teren z droga potozona poza granicami planu i oznaczona symbolem KDW,

b) 35 m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozona poza granicami planu i oznaczona symbolem
KD-D;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,2;

b) maksymalny — 0,4;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%.

5) maksymalna wysokos$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej
niz 12m.

6) dachy:
a) geometria — dach dwu i wielo spadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
b) pokrycie — dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobny,
c) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow w kolorze i fakturze imitujacej dachowke ceramiczna,
d) zakazuje sie stosowania blachy falistej i trapezowe;j.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 7m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozona poza granicami
planu i oznaczong symbolem KD-D.

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,05;
b) maksymalny — 0,4.

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 10m;
6) dachy:

a) geometria — dachy dwu i wielo spadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30°
do 45°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 2821

b) pokrycie — dachoéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobnym;

c) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow w kolorze i fakturze imitujacej dachowke ceramiczna;

d) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowe;.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.P/U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) do 6m do 12m od linii rozgraniczajacej teren z droga oznaczong symbolem 4. KDW;

b) 8m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozona poza granicami planu i oznaczona symbolem KD-L;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,2;
b) maksymalny — 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ — 12 m;
6) dachy:
a) geometria — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°.
b) pokrycie — dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobnym;
c) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow w kolorze i fakturze imitujacej dachowke ceramiczna;
d) zakazuje sie stosowania blachy falistej i trapezowe;j;
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4. KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 19m zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przekroju drogi ustala si¢ elementy zagospodarowania:
a) jezdnia;
b) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
3) w przekroju drogi dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania:
a) Sciezki rowerowe;
b) pasy zieleni.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.R ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdziat 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m;
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2) ograniczenie ustalone w lit. a nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu,
do ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wytacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktdérego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, obowiazujq ustalenia rozdziatu 5.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjna terenow objetych planem ustala si¢ istniejacymi i1 projektowanymi
wjazdami, wykorzystujac istniejacy uktad drog w czesci zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego
planem.

2. Warunki powiazan z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Dla drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji
w terenie 3.P/U ustala sie:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6m;
2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej

3) w przepisach odrgbnych, dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog
publicznych.

4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowe;j:
a) obiekty handlowe — 2 miejsca na 100 m® powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) obiekty gastronomiczne — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) inne obiekty i pomieszczenia ustugowe — 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej budynku lub
pomieszczenia ustugowego;

3) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce na 100 m® powierzchni uzytkowej obiektow lub 1 miejsce na 4
0soby zatrudnione;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa —
nie dotyczy.

§ 21. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) realizacjg sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu prowadzi¢ jako podziemne;

3) dopuszcza si¢ trwala adaptacje, remonty, wymiang i rozbudowe wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen
uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow;
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4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociagowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;;

C) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zewngtrznego gaszenia pozaréw
W oparciu o przepisy odrebne;

5) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, ze zrzutem
sciekow do oczyszczalni $ciekow;

b) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalniach §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenie
wlasnej dziatki oraz do ciekow wodnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) zasilanie w energig z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

b) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie w przypadku braku technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemia,

¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych
energi¢ o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem sitownikow wiatrowych;

7) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie
w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przeprowadzenia ich pod ziemia.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22. Nie ustala sig¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30 %.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatgcznik nr 1A do uchwaty nr XXVIIF220/2016
Rady Gminy Swidnica z dnia 2 czerwca 2016r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI MAKOWICE W GMINIE SWIDNICA
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Ustalenia planu
E- GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

E, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

[t - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
@ - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE J

Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)
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Zalgcznik nr 1B do uchwaty nr XXVIII/220/2016
Rady Gminy Swidnica z dnia 2 czerwca 2016r.
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Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)
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WYRYS ZE STUDIUM
GMINY SWIDNICA

Zatgcznik nr 1C do uchwaty nr XXVII1/220/2016

Rady Gminy Swidnica z dnia 2 czerwca 2016r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VI11/220/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 2 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych we wsi Makowice, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych we wsi
Makowice, gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie wniesiono jedng uwage ztozona przez Pana
Stanistawa Kanpika, odnoszaca do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN/U. Uwaga
dotyczyta:

- zmniejszenia minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy do 0,05 — uwaga zostata uwzgledniona;
- dopuszczenia odprowadzania wody posciekowej z przydomowej oczyszczalni $ciekow przez drenaz
rozsaczajacy lub studnie chtonne — uwaga uwzgledniona poprzez ustalenie  w zakresie odprowadzania i

oczyszczania $Sciekow bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
dopuszczenia gromadzenia $ciekdbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych

oczyszczalniach $ciekoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zwiazku z uwzglednieniem przez Wéjta Gminy wyzej opisanej uwagi Rada Gminy Swidnica nie
dokonuje rozstrzygniecia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VI11/220/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 2 czerwca 2016 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze §rodkéw zewngtrznych.
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