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UCHWALA NR 182/VI11/2016
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 30 maja 2016 r.

o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
we wsi Szalejow Dolny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)
oraz w zwiazku z uchwata nr 66/VII/2015 Rady Gminy Klodzko z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych we wsiach: Szalejow Dolny, Starkow i Laczna,

Rada Gminy Klodzko postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
potozonego we wsi Szalejow Dolny nie narusza ustalef ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klodzko”, uchwalonego uchwata nr 227/2001 Rady Gminy Ktodzko z dnia 7 marca
2001 r. z pézn. zm. (zmiana ustalen studium dla wybranego terenu potozonego we wsi Szalejow Dolny zostata
uchwalona uchwata nr 35/VII/2015 Rady Gminy Ktodzko z dnia 27 lutego 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
we wsi Szalejow Dolny.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne:

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu polozonego we wsi
Szalejow Dolny obejmuje obszar zawarty w granicach dziatek ewidencyjnych: nr 347/5, nr 347/6, nr 347/7,
nr 347/8, nr 347/9, nr 347/10, nr 347/12 i nr 347/13 AM.2.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu polozonego we wsi Szalejow
Dolny, okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu, zwany w dalszej cze$ci niniejszej uchwatly planem
miejscowym, sktada sig z:

1) tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1 : 2000, ktory jako zatacznik nr 1 stanowi integralna czes¢ niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Klodzko o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu;
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2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Klodzko o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci niniejszej uchwaty oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) granice stref ochronnych ustanowionych, zgodnie z odrgbnymi przepisami, dla istniejacych urzadzen
pomiarowych Stacji Hydrologiczno — Meteorologicznej w Ktodzku przy ul. Dusznickiej 9 tj.:

a) granica Il strefy ochronnej 200 m — 300 m,
b) granica IV strefy ochronnej 300 m — 500 m,
C) granica V strefy ochronnej powyzej 500 m.

5. Pozostale ustalenia rysunku planu miejscowego, niewymienione w ust. 4 niniejszego paragrafu,
nie stanowia jego ustalen; petnia one jedynie funkcj¢ informacyjna.

§ 3. Stosownie do przedmiotu i problematyki nie okresla si¢ w planie miejscowym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak tych warto$ci w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w zakresie: terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowanych z16z kopalin, stref ochronnych ujeé
wody pitnej, Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu
na brak takich terenow, obiektow i1 obszaréw chronionych w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiej regulacji.

§ 4. 1. Okreslenia zastosowane w niniejszej uchwale oznaczaja odpowiednio:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu, ktora jest
dominujaca forma uzytkowania danego terenu, wyznaczonego na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz ktorej winny by¢ podporzadkowane inne formy uzytkowania danego terenu;
podstawowe przeznaczenie terenu jest okreslone w tekscie i na rysunku planu miejscowego;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu inng niz
podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczona do realizacji jako jej uzupelienie, ktéra nie moze
pozostawac z nim w sprzecznosci oraz nie moze wystgpowac samodzielnie na danym terenie; uzupetniajace
przeznaczenie terenu jest okreslone tylko w tekscie planu miejscowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnej kondygnacji obiektu kubaturowego; linia ta nie dotyczy wysunigtych do 1,5 m poza
obrys $ciany elewacji obiektu kubaturowego elementéw jego architektonicznego uksztattowania w postaci:
okapow, gzymsoéw, schodow i klatek schodowych, pochylni, ryzalitow wejsciowych 1 wjazdowych,
zadaszen gankow, przedsionkow, wykuszy, balkonoéw, loggii, architektonicznych elementow akcentujacych
wejscia lub wjazdy;

4) odrebne przepisy — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,
za wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Pozostate okreslenia uzyte w planie miejscowym nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem ustalonym
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Dla terené6w potozonych w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace
kategorie podstawowego przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznaczony w tek$cie i na rysunku planu miejscowego
symbolem 1MN; zawarty w granicach dziatek ewidencyjnych: nr 347/5, nr 347/6, nr 347/7 i nr 347/9
AM.2;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznaczony w tekScie i na rysunku planu miejscowego
symbolem 2MN; zawarty w granicach dziatki ewidencyjnej nr 347/12 AM.2 i czg$ci dziatki ewidencyjne;j
nr 347/13 AM.2;

3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony w tek$cie i na rysunku planu miejscowego symbolem RM;
stanowiacy czgs$¢ dziatki ewidencyjnej nr 347/13 AM.2;

4) teren lasu, oznaczony w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem ZL; stanowiacy czes¢ dziatki
ewidencyjna nr 347/13 AM.2;

5) teren rolniczy, oznaczony w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem R; zawarty w granicach
dziatki ewidencyjnej nr 347/10 AM.2 oraz czesci dziatki ewidencyjnej nr 347/13 AM.2;

6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony w tek$cie i na rysunku planu miejscowego symbolem KDw; zawarty w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 347/8 AM.2 i czgsci dziatki ewidencyjnej nr 347/13 AM.2.

2. Granice terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1- 6 niniejszego paragrafu, wyznaczaja okreslone na
rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w teks$cie i na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1 MN i 2 MN oraz terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego w tekscie i na
rysunku planu miejscowego symbolem RM, ustala si¢ nastepujace kategorie uzupelniajacego przeznaczenia
terenu:

1) zabudowa ustugowa, realizowana w formie lokalu ustugowego, wbudowanego w budynek mieszkalny
jednorodzinny;

2) garaze i budynki gospodarcze;

3) zespot towarzyszacych zabudowie obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej,
niezbgdnych do funkcjonowania obiektow kubaturowych;

4) terenowe miejsca do parkowania;
5) obiekty matej architektury;

6) zielen urzadzona;

7) wolnostojace tablice reklamowe.

4. W przypadku przeznaczenia do 30 % powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych na cele ustugowe,
w obrgbie terenow wyszczegolnionych w paragrafie 5 ust. 1 pkt 1, 2 i 3, nalezy uwzgledni¢ dla tego
przeznaczenia uzupeltniajacego ograniczenia okreslone w paragrafie 7 ust. 1 pkt 4 i pkt 5 niniejszej uchwaty.

5. Dla pozostatych terenow wyznaczonych w granicach planu miejscowego tj. terenu lasu; oznaczonego
symbolem ZL i terenu rolniczego; oznaczonego symbolem R, nie ustala si¢ uzupelniajacego przeznaczenia
terenu; dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDw uzupelniajace przeznaczenie terenu
jest okreslone w paragrafie 13 pkt 2-4.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu miejscowego ustala sig, ze nieprzekraczalne linie
zabudowy winny przebiega¢ w odlegtosci minimum:

1) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, zawartej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 354 AM.2;

2) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
KDw;

3) 10,0 m od granicy terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL.

2. Nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 8, jako
ze w obrgbie potozonego przy tej drodze terenu rolniczego; oznaczonego w teksécie i na rysunku planu
miejscowego symbolem R, obowiazuje zakaz zabudowy.

3. W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznaczonych w tekscie i na rysunku planu
miejscowego symbolami IMN i 2MN oraz terenu zabudowy zagrodowej; oznaczonego symbolem RM :

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

2) zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen; ogrodzenie nalezy wykonaé jako azurowe z przeswitami
zajmujacymi co najmniej 60 % powierzchni w kazdej jego sekcji;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia ustala si¢ w wymiarze 1,6 m;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na obiektach kubaturowych oraz lokalizacje w granicach terenéw
wolnostojacych tablic reklamowych, przy spetnianiu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekroczy¢ 1,0 m?;

b) maksymalna powierzchnia wolnostojacej tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ 2,0 m?
a maksymalna jej wysokos¢, mierzona w poziomie terenu przy reklamie do jej najwyzszego szczytu
2,0m.

4. W obrebie terenu rolniczego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem R

oraz terenu lasu oznaczonego symbolem ZL zakazuje si¢ wprowadzanie ogrodzen oraz lokalizacji
wolnostojacych tablic reklamowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych w obrgbie linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDw.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W obrgbie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznaczonych w tekscie 1 na rysunku
planu miejscowego symbolami 1MN i 2MN oraz terenie zabudowy zagrodowej; oznaczonego symbolem RM
ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie pelne uregulowanie gospodarki wodno-$cickowej w sposdb uniemozliwiajacy przenikanie
do gruntu i wod podziemnych nieoczyszczonych $ciekdw bytowych, Sciekow pochodzenia rolniczego
i przemystowego oraz substancji ropopochodnych;

2) nakazuje sie uzyskiwanie ciepta dla celéw grzewczych i bytowych z zastosowaniem technik
niskoemisyjnych lub opartych o odnawialne Zzrodta energii;

3) dopuszcza sig dokonanie zmiany uksztaltowania terenu jedynie w zakresie niezbgdnym dla realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym dokonane zmiany nie moga:

a) znaczaco znieksztalcaé naturalnej rzezby terenu,
b) spowodowac¢ powierzchniowego sptywu wod opadowych i roztopowych na tereny sasiadujace;

4) w przypadku przeznaczenia zgodnie z odrgbnym przepisem, do 30 % powierzchni caltkowitej
jednorodzinnego budynku mieszkalnego na cele wbudowanego lokalu ustugowego, zakazuje
si¢ prowadzenia w nim dziatalnosci ushugowej, ktéra mogtaby:
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a) potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko i zdrowie ludzi,

b) powodowa¢ ponadnormatywne obciazenie miejscowego srodowiska poza granicami terenu do ktdrego
inwestor ma tytut prawny;

5) ustala sig, ze dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku,
mierzony na granicy dziatek, wyodrgbnionych z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
oznaczonych symbolami 1IMN i 2MN, nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej w odrgbnych przepisach
dla tych kategorii przeznaczenia terenu;

6) z uwagi na potozenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w tekscie
i na rysunku planu miejscowego symbolami IMN i 2MN oraz terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonej
symbolem RM, poza strefa uciazliwo$ci akustycznej ruchu samochodowego w ciagu drogi krajowej nr 8,
nie ustala si¢ dla tych terenow zasad ochrony akustyczne;j;

7) forma architektoniczna projektowanej zabudowy winna by¢ dostosowana do krajobrazu oraz winna by¢
inspirowana tradycyjng architektura sudecka;

8) skala i bryta projektowanej zabudowy winna harmonijnie wpisywacé si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy,
dbajac o zachowanie jego waloréw oraz ochrong osi 1 wgladow widokowych;

9) do robot wykonczeniowych projektowanej zabudowy nalezy uzy¢ materiatdow budowlanych powszechnie
stosowanych w lokalnej tradycji architektonicznej; niczym.

10) nasadzenia roslinnosci w obrgbie powierzchni biologicznie czynnych nalezy dokonaé¢ w oparciu o gatunki
rodzime; powszechnie wystgpujace w miejscowym srodowisku przyrodniczym.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 100 kW oraz turbin wiatrowych. .

3. W granicach terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego
symbolem RM, nalezy ograniczy¢ chow i hodowle zwierzat do wielko$ci gwarantujacych brak zawsze
znaczacych 1 potencjalnie znaczacych oddzialywan zewngtrznych w stosunku do sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolami 1IMN i 2MN.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w zasiggu strefy potencjalnej ochrony
zabytkow archeologicznych obowiazuja nastepujace nakazy:

1) wszystkie przedmioty lub obiekty pozyskane w trakcie prac ziemnych i robot budowlanych, lub odkryte
jako przypadkowe znaleziska, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami archeologicznymi,
podlegaja ochronie prawnej, okreslonej w odregbnych przepisach;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami okreslonymi w pkt 1 niniejszego ustgpu i zasady ich ochrony,
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem odrebnych przepisow.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w objetych planem
miejscowym

§ 9. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w tekscie i na rysunku planu
miejscowego symbolami IMN i 2MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna by¢ realizowana w formie zabudowy
wolnostojacej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnego budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu parteru do szczytu kalenicy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 4,5 m liczac od najnizszego poziomu terenu przy budynku do jego szczytu;
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4) dach jednorodzinnego budynku mieszkalnego stromy: dwu- lub wielospadowy, o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° — 45°; kryty dachoéwka ceramiczna lub innym
materialem budowlanym odpowiadajacym dachdwce; z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

5) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy realizowaé jako strome; w formie odpowiadajacej
dachowi jednorodzinnego budynku mieszkalnego.

2. W odniesieniu do powierzchni dziatek budowlanych wyodrgbnionych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN
i 2MN, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %);

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,7;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania dla mieszkancow jednorodzinnego
budynku mieszkalnego oraz dodatkowo 1 terenowe miejsce do parkowania przypadajace na 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, w przypadku przeznaczenia na cele ustugowe czgsci
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realizacj¢ 1 miejsca do parkowania dla tego typu pojazdow;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) garaz wolnostojacy lub wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) terenowe miejsce do parkowania o utwardzonej nawierzchni.

3. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych, jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na terenie
oznaczonym w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN, nalezy zachowa¢ wymogi okreslone
w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu.

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego w tekécie i na rysunku planu miejscowego
symbolem RM, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne; w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu parteru do szczytu budynku;

2) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow kubaturowych — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0
m liczac od najnizszego poziomu terenu przy budynku do jego szczytu;

3) dachy budynkéw mieszkalnych strome: dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale 30° — 45°; kryte dachéwka ceramiczna lub innym materiatem
budowlanym odpowiadajacym dachowce; z dopuszczeniem lukarn i $wietlikow;

4) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy realizowaé jako strome; w formie odpowiadajacej
dachowi budynku mieszkalnego.

2. W odniesieniu do powierzchni dziatek budowlanych wyodrebnionych z terenu zabudowy zagrodowe;j,
oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem RM, ustala si¢ nastgpujace wskazniki
zagospodarowania:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania dla mieszkancéw zabudowy zagrodowej
oraz dodatkowo:
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a) 2 terenowe miejsca do parkowania dla maszyn i sprzgtu rolniczego,

b) 1 terenowe miejsce do parkowania, przypadajace na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
w przypadku przeznaczenia na cele ustugowe cze$ci powierzchni catkowitej jednorodzinnego budynku
mieszkalnego, wchodzacego w sklad zagrody;

6) nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realizacj¢ 1 miejsca do parkowania dla tego typu pojazdow;

7) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) garaz realizowany jako obiekt wolnostojacy lub wbudowany w budynek mieszkalny badZ gospodarczy,
b) terenowe miejsca do parkowania o utwardzonej nawierzchni.

3. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy nalezy zachowa¢ wymogi okreslone w ust.
1 i ust. 2 niniejszego paragrafu.

§ 11. Dla terenu lasu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem ZL, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) uzupetiajace nasadzenia drzew nalezy dokonywaé w oparciu o gatunki odpowiadajace miejscowemu
siedlisku lesSnemu;

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w paragrafie 6 ust.4 oraz w paragrafie 14
ust.4 niniejszej uchwaty.

§ 12. Dla terenu rolniczego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem R, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) produkcja rolna winna by¢ prowadzona na zasadach rolnictwa ekologicznego;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog wewngtrznych transportu rolniczego niepowiazanych
bezposrednio z droga krajowa nr §;

3) nalezy zachowa¢ istniejace urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych tj. rowy melioracyjne i sie¢
drenarska; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i rozbudowe;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu rolniczego okreslone w paragrafie 6 ust.4 oraz
w paragrafie 14 ust.2 i ust.4 niniejszej uchwaly.

§ 13. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem
KDw, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych 6,0 m z dodatkowymi poszerzeniami
w miejscu wiaczenia si¢ tej drogi do drogi gminnej oraz w miejscu do zawracania; w sposob jak wskazano
na rysunku planu miejscowego;

2) w obrgbie pasa linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej dopuszcza si¢ realizacjg¢ chodnika pieszego, sieci
instalacji technicznej oraz lokalizacje obiektoéw matej architektury i wolnostojacych tablic reklamowych;
w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym i kotlowym;

3) w obrebie pasa linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, w miejscach bezposrednio sasiadujacych
z lokalami ustlugowymi, wbudowanymi w budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ urzadzenie 1 miejsca
postojowego przeznaczonego do parkowania pojazdow a w uzasadnionych przypadkach dodatkowo
rowniez 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) miejsca postojowe okreslone w pkt 3 niniejszego paragrafu nie moga by¢ tacznie bilansowane z minimalna
liczba miejsc do parkowania przewidziane do obstugi lokali ustugowych znajdujacych si¢ w granicach
wyodrebnionych dziatek budowlanych z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami ,,1MN” i ,,2MN” oraz terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem ,,RM”; dla ktorych
liczba ta jest ustalona w paragrafie 9 ust. 2 pkt 5 i pkt 6 oraz w paragrafie 10 ust. 2 pkt 5 i pkt 6 niniejszej
uchwaty.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow a takze szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Zgodnie z odrgbnym przepisem obszar zawarty w granicach planu miejscowego wymaga ochrony,
z uwagi na jego potozenie w obszarze wododzialowym Jednolitych czgsci wod podziemnych JCWP:

1) ,.Scinawka od Bozanowskiego Potoku do Nysy Klodzkiej”, o kodzie PLRW 6000812299, ktora stanowi
czes$¢ scalonej czesci wod Scinawka (SO 0907);

2) ,,Bystrzyca Dusznicka od Kamiennego Potoku do Wielistawki”, o kodzie PLRW 6000512188, ktora
stanowi cze$¢ scalonej czegsci wod ,,Bystrzyca Dusznicka” (SO 0904).

2. Zgodnie ze wskazaniem rysunku planu miejscowego dla czgsci terenu rolniczego, oznaczonego w tekscie
i na rysunku planu miejscowego symbolem literowym R, obowiazuja, zgodnie z odrgbnym przepisem,
ograniczenia w uzytkowaniu terenu z uwagi na jego potozenie w granicach stref ochronnych: I11I- 100 m — 300
m, 1VV- 300 m — 500 m oraz V- powyzej 500 m; ustanowionych dla istniejacych urzadzen pomiarowych Stacji
Hydrologiczno — Meteorologicznej w Ktodzku przy ul. Dusznickiej 9.

3. W granicach terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego
symbolem RM, obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie ochronnego pasa terenu, o szerokosci 10,0 m,
wyznaczonego wzdtuz granicy terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL.

4. W granicach terenu lasu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem ZL
oraz terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R, obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Scalenie i podziat nieruchomosci, zawarty w granicach planu miejscowego, winny by¢ dokonane
zgodnie z odrgbnym przepisem, przy uwzglednieniu nastgpujacych parametréw dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w tekS$cie i na rysunku planu
miejscowego symbolami IMN i 2MN :

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

C) kat polozenia granic dziatki w stosunku do drogi ja obstugujacej winien wynosi¢ 90° z tolerancja
do 20 %,

2) dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem RM :
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m,

C) kat polozenia granic dziatki w stosunku do drogi ja obstugujacej winien wynosi¢ 90°% z tolerancja
do 20 %,

2. W granicach terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych w teksécie i na rysunku
planu miejscowego symbolami: IMN i 2 MN oraz terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego w tekscie i na
rysunku planu miejscowego symbolem RM dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej; w wielkosci i na zasadach okre$lonych w odrebnych przepisach.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
w tekScie i na rysunku planu miejscowego symbolami INM i 2MN, z drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem KDw.
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2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej w tekscie i na
rysunku planu miejscowego symbolem 2MN, z drogi gminnej; zawartej w granicach dziatki ewidencyjnej nr
354 AM.2.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku
planu miejscowego symbolem RM, z drogi gminnej; zawartej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 354 AM.2;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig rowniez jego obstuge komunikacyjna z drogi wewngtrznej KDw.

§ 17. 1. Zakazuje sig obstugi komunikacyjnej terenu rolniczego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu
miejscowego symbolem R, z drogi krajowej nr 8.

2. Obshuge komunikacyjna terenu rolniczego, okres§lonego w ust.1 niniejszego paragrafu, ustala si¢ z drog
gminnych, zawartych w granicach dzialek ewidencyjnych nr 354 i nr 346 AM.2 a takze przy udziale
istniejacych w granicach terenu drog wewngtrznych transportu rolniczego, niepowigzanych bezposrednio z
droga krajowa nr 8.

3. Obstuge komunikacyjna terenu lasu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem
ZL ustala si¢ przy udziale drogi wewngtrznej o symbolu KDw a takze drog wewngtrznych transportu
rolniczego istniejacych w obrebie terenu rolniczego R; niepowiazanych bezposrednio z droga krajowa nr 8.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w tekscie i na rysunku planu
miejscowego symbolami 1MN i 2MN oraz terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM,
obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi przy udziale istniejacej gminnej
sieci wodociagowe;.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ do korzystania z whasnych uje¢ wody, zrealizowanych
zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Zgodnie z odrgbnymi przepisami nalezy stworzy¢ warunki peinej dostgpnosci do wody dla celow
pozarowych.

4. Ustala si¢ zasade pelnego uregulowania gospodarki S$ciekami bytowymi zgodnie z odrgbnymi
przepisami; w sposob spetniajacy wymogi okreslone w paragrafie 7 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaly; poprzez
budowe bezodptywowych zbiornikéw na $cieki badz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

5. W przypadku wykorzystania czg§ci powierzchni catkowitej jednorodzinnego budynku mieszkalnego
na lokal ustugowy i wytwarzanie w ramach prowadzonej w nim dziatalno$ci §ciekow przemystowych, nakazuje
si¢ ich uprzednie oczyszczenie do parametrow zwyklych $ciekow bytowych; na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

6. Zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi wody opadowe i roztopowe z utwardzonej nawierzchni
drogi wewngetrznej, placow 1 miejsc do parkowania, nalezy oczysci¢ na miejscu; w sposob zgodny z odrebnymi
przepisami.

7. Scieki powstale w wyniku dziatalno$ci rolniczej w obrebie terenu zabudowy zagrodowej RM nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z odrgbnymi przepisami.

8. Ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi,
zgodnie z obowiazujacym na obszarze gminy regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku.

9. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami odrgbnych
przepisow.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w cieplo dla celow grzewczych
i bytowych:

1) przy udziale urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen
do powietrza;

2) przy udziale odnawialnych zrodet energii.
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11. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energie elektryczng =z istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych, dopuszczajac ich modernizacje i przebudowe; na warunkach okreslonych w odrebnych
przepisach.

12. Ustala si¢ zasad¢ wyposazenia projektowanej zabudowy w przylacze telekomunikacyjne, w oparciu
o istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. 1. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty naleznej
gminie od wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, terenu zabudowy zagrodowej,
oznaczonej symbolem RM i terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem KDw.

2. Dla terenu rolniczego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem R i terenu
lasu, oznaczonego symbolem ZL, nie ustala si¢ stawki procentowej od warto$ci nieruchomosci, jako ze warto$é
tych nieruchomosci nie wzros$nie w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Z. Tur
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 182/V11/2016
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 30 maja 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANEGO TERENU POLOZONEGO WE WSI SZALEJOW DOLNY
(obszar zawarty w granicach dziatek ewidencyjnych: nr 347/5, nr 347/6, nr 347/7, nr 347/8, nr 347/9, nr 347/10, nr 347/12 i nr 347/13 AM.2)

SKALA 1:2000 *

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr 182/VII2016
Rady Gminy Kiodzko z dnia 30 maja 2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 182/V11/2016
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 30 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Ktodzko

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu polozonego we wsi Szalejow
Dolny.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzZn. zm.) oraz na podstawie
rozstrzygniecia Wéjta Gminy Ktodzko z dnia 17 maja 2016 r., w ktdrym jest zawarte stwierdzenie,
ze do wytozonego do publicznego wgladu wyzej okreslonego projektu planu miejscowego nie
zostaty zgtoszone zadne uwagi przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej,

Rada Gminy Klodzko
rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec niewniesienia w ustawowym terminie zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
we wsi Szalejow Dolny, bezprzedmiotowe jest rozstrzyganie w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 182/V11/2016
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 30 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Klodzko

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu polozonego we wsi Szalejow Dolny inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art.
216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity — Dz. U.
z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.), art. 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzgdu terytorialnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2015 r. poz. 513 z pdézn. zm.) oraz na
podstawie sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,prognozy skutkdéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”

Rada Gminy Klodzko
rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
potozonego we wsi Szalejéw Dolny nie ma zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych Gminy Kitodzko. Tym samym realizacja ustalen
przedmiotowego planu miejscowego nie spowoduje obcigzen finansowych dla Gminy Ktodzko;
zwiazanych z budowa infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
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