DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 30 maja 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-05-30 14:56:42
Poz. 2595
UCHWALA NR XX/124/2016
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 18 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 177/3 (cz¢s¢€) i
177/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2016r1., poz.446) i art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 1 1890), przy
zastosowaniu art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiagzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r., poz.774), w zwigzku z uchwala
nr VI/45/2015 Rady Gminy Kro$nice z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Lazy
Wielkie, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 177/3 (czgs¢) i 177/5, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 177/3 (cze$¢) i 177/5, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kro$nice, przyjetego uchwatg nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terendw o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RM,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) oznaczenia wymiarowe.

2. Granica obszaru obj¢tego planem zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwatg nr V1/45/2015
Rady Gminy Krosnice z dnia 24 czerwca 2015 r.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngetrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalna dlugos¢, szeroko$¢ oraz wysokosSe,
mierzone w przekroju poprzecznym i podtuznym tego budynku lub budowli;

2) gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne gospodarstwo rolne $§wiadczace
ushugi turystyki i wypoczynku (turystyke wiejska), charakteryzujace si¢ powiazaniem ustug turystycznych z
gospodarstwem rolnym, oferujagcym mozliwos¢ korzystania przez turystow z zasobow naturalnych i
dziedzictwa kulturowego danego rejonu oraz uczestniczenia w zyciu wsi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
lacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w przepisach szczegdétowych uchwaly sposéb
przeznaczenia wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposdb przeznaczenia
terenu, ktéry nie dominuje i nie wyst¢puje samodzielnie na danym terenie;

7) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace przesylowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stluzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptociag,
linia i trakcja elektroenergetyczna, wodocigg, gazociag, kanalizacja sanitarna i1 deszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza
si¢ oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachow pozbawionych kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych (posiadajacych roézny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia si¢ linii tych potaci),

¢) blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow,
d) ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie:
a) tablic 1 urzadzen reklamowych o maksymalnych wymiarach: 150 cm x 300 cm,

b) szyldow o maksymalnych wymiarach 60 x 280 cm, w pasie powyzej gornej krawedzi otworéw
okiennych parteru obiektu, ponizej dolnej krawedzi otworéw okiennych pierwszego pietra budynku;

3) zakazuje si¢ stosowania §wietlnych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw, takich jak wyswietlacze i
telebimy.
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§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie
wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) teren RM nalezy do terenow zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku, wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko — z zastrzezeniem pkt 4;

4)na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
hodowlg ryb w stawach;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami w sprawie sporzadzenia planow gospodarki
odpadami, wydanymi na podstawie ustawy o odpadach;

6) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ obowigzek harmonijnego wkomponowania nowej
zabudowy w krajobraz, poprzez nawigzanie jej forma architektoniczna, kompozycja i skalag do zabudowy
polozonej w historycznej czgsci wsi Lazy Mate, na zasadach okre§lonych w § 12.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkow archeologicznych,
zabytkdw nieruchomych ujetych rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkdéw, jak rowniez dobr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze,
jak rowniez brak wyznaczonych obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) tereny objete planem znajduja si¢ w cato$ci w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Sasiecznica od Zrodla do Glebokiego Rowu” o kodzie
PLRW60001814449, ktdra stanowi czes$¢ scalonej czgsci wod ,,Sasiecznica” (SO0205);

2)dla JCWP ,Sasiecznica od zrodta do Glebokiego Rowu” obowigzujg ustalenia wynikajace z planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia ich granic i
sposobow zagospodarowania.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja nieruchomosci wymagajace okreslenia
szczegblowych zasad i warunkow ich scalania i podziatu z uwagi na potozenie kazdego z wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow w granicach wytacznie jednej dziatki.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w granicach terenu KDW wprowadza si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow i
budowli przekrytych dachem.
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§ 11. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpujg tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 12. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane, w granicach
ktorego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarstw agroturystycznych oraz, jako przeznaczenie
uzupetniajgce terenu:

- urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisoOw ustawy - Prawo budowlane, zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,

- obiekty matej architektury w rozumieniu przepiséw ustawy - Prawo budowlane,
b) sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa 1 =zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej,

b) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich obowiazuja dachy dwuspadowe lub
naczotkowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°, pokryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem jej wizualnie odpowiadajacym, przy czym:

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie elementow budynkow wzbogacajacych ich forme
architektoniczna i funkcjonalnos$é, takich jak: wykusze, wiatrotapy, przekrycia tarasow i werandy, a
takze lukarny, $wietliki i okna potaciowe,

- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie
mniejszy niz 25° jezeli taka potrzeba wynika z potrzeb uzytkowych lub rozpietosci konstrukcji
budynku,

- zakazuje si¢ stosowania dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci gtownej kalenicy, dachow
stromych pozbawionych kalenicy, a takze dachow niesymetrycznych, o réoznym kacie nachylenia
potaci dachowych, mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci (na wysokosci glownej
kalenicy);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,90,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacej teren;
6) gabaryty budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna dlugos¢ elewacji: 18 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji: 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich:
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- maksymalna dlugos$¢ elewacji: 36 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 18 m;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drogi dojazdowej
KDW,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe lub na pokoj goscinny w gospodarstwie agroturystycznym;

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 stanowisko na 8 stanowisk w gospodarstwie agroturystycznym, nie wliczajac przy tym stanowisk
przeznaczonych do parkowania pojazdow nalezacych do statych mieszkancow;

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci rozdzielczej niskiego napiecia lub z indywidualnych zrodet
energii o ktorych mowa w lit. f,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z indywidualnych zrédel o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery, przy czym na dzialce budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacje zbiornika na paliwo gazowe lub olej opalowy,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych,

d) odprowadzanie $cieckow bytowych przez sie¢ kanalizacji zbiorczej, a w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona - w zbiornik bezodplywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie Sciekoéw bytowych, spetniajace wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 13. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu - droga wewngetrzna w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 10, w granicach terenu nie wystepuje
potrzeba okre$lenia zasad ksztattowania zabudowy, jak rowniez okreslenia maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, wysoko$ci zabudowy, linii zabudowy i
gabarytéw obiektow,

b) dopuszcza sig¢ calkowite utwardzenie powierzchni terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych: 6 m,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie wymagana z uwagi na wprowadzony zakaz zabudowy, o
ktérym mowa w § 10,
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¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1

stanowisko - w przypadku wyznaczenia w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej wigcej niz 5
miejsc do parkowania;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Krosnice.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzgdu Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
P. Morawek
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU Nazwa malerlatu zasobu Hn?ﬂ 8“SADN1 CZH'
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KDW TEREN DROG| WEWNETRZNE.
Data wykonania kopli 2 2 10 2915 ry
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
imig, nazwisko i podpis osoby
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