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UCHWALA NR XXXI1/209/2016
RADY GMINY LUBIN

z dnia 17 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
obre¢bu Krzeczyn Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Lubin Nr XX/135/2011 z
dnia 14 grudnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrgbu Krzeczyn Maty, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, Rada
Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar
obrebu Krzeczyn Maty.

§ 2. 1. Integralna czgScia uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie lub odrgbnie w
granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupehniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;
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6) ustugi publiczne — dziatalno$¢ ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych;

7) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak: obiekty
administracji i utrzymania drég, dworce autobusowe, przystanki, zajezdnie, stacje paliw, myjnie, stacje
obshugi technicznej, $ciezki rowerowe, parkingi, garaze;

8) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace wypoczynkowi i
rekreacji, w tym place zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,,U” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,W” §cistej ochrony archeologiczne;,
¢) ,,OW” ochrony archeologiczne;.

6) strefa ochronna dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow,

b) obiekty i zespoty ujete w ewidencji zabytkow;

2) uksztaltowania i zagospodarowania w formie skwerow, zielencow, alei, itp. wymagaja publiczne tereny
zieleni urzadzone;j;

3) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno§¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) obszar objg¢ty planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Lubin-Matomice”;

3)dla wystepujacego na obszarze objetym planem Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 316
»Subzbiornik Lubin” obowiazuje w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ warto$ci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U oraz U/ZP jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
d) dla terenow oznaczonych symbolem US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
sie:
1) na obszarach wpisanych do rejestru zabytkdw pod numerami: A/2996/705/L, A/2995/459/L oraz 47/A/01,
obowiazuja przepisy odrebne;

2) w strefie ,,U” obowiazuja nastgpujace wymogi:
a) zachowac istniejace nawierzchnie kamienne ciagéw komunikacyjnych,

b) przy inwestycjach zwiazanych z rozbudowa obiektow istniejacych obowiazek nawiazania gabarytami,
sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czegscia,

¢) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

d) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych we wsi
budynkach ujetych w ewidencji zabytkdw o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie:
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatlow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane,

e) w nowej zabudowie zakaz stosowania: zewngtrznych podpor o przekroju kota, ukosnych podpoér, lukarn i
facjat o dachach w ksztalcie wycinkow koto lub elipsy oraz wiezyczek i baszt,

f) na obszarach zespotow folwarcznych nakaz zachowania historycznych dziedzincow — majdanow,
g) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty budowlane,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,

i) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

j) obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

k) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

1) umieszczanie tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione;

3) w strefie ,,W” obejmujacej stanowisko archeologiczne nr 9/59/74-20 AZP obowiazuja nastepujace wymogi:

a) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wylaczone sa z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,
polegajacej na naruszeniu ich specyficznej formy,

b) zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego
terenu - dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych w celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

4) w strefie ,,OW?”, dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie (w tym
zalesien), obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla patacu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2994/480/L obowiazuja przepisy odrgbne;
6) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace wymogi:
a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c¢) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

d) utrzymac — lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,
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e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazah, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

g) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

7) wszelkie dzialania na obszarach stanowisk: nr 1/58/74-20 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 43/85
328/Arch/68, nr 2/14/74-20 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 12/85 37/Arch/68 oraz nr 10/61/74-20
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 45/85 334/Arch/68 nalezy podejmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) na obszarze ujetych w ewidencji zabytkdéw stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego otoczenia, dla
rob6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie (w tym zalesien), obowiazuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) wzdhuz drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z
produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z
produkcja le$na oraz uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolem ZP zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu statkow powietrznych na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; powyzsze ograniczenia wysoko$ci
obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

5) w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow;

6) gospodarka le$na oraz zagospodarowanie terenéw zielonych powinny by¢ prowadzone w taki sposob, aby
drzewa i krzewy nie powodowaty zagrozeniu w ruchu cywilnych statkow powietrznych;

7) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW;

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7, zabrania si¢:
a) realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen, ktérych mowa w pkt 7, oraz uzbrojenia terenu,
b) zadrzewien i zakrzewien,
¢) tworzenia oczek wodnych i stawéw w tym stawdéw hodowlanych.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

4) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych o szerokosci
min. 8m; na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe 12m x 12m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c) budowe sieci wodociagowej w sposOb zapewniajacy ciaglto$¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow,

c¢) budowe przepompowni $ciekdw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi i technicznymi
uwarunkowaniami;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu woéd opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrgbie posesji,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

d) usunigcie z wod opadowych 1 roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktorych mowa w lit. d,

f) wzdluz gornych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowdéw melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokos$ci min. 2 m;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii (OZE) o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych na zabudowe nowe elektroenergetyczne linie $redniego
i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ wylacznie jako kablowe, istniejace elektroenergetyczne
napowietrzne linie §redniego i niskiego napigcia nalezy skablowac;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepta;

7) w zakresie telekomunikacji:
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a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa,
¢) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikac;ji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala si¢:

1) w granicach oznaczonego na rysunku planu terenu gorniczego ,,Lubin - Malomice”, wyznaczonego w
koncesji nr 10/2013 Ministra Srodowiska z dnia 12 wrze$nia 2013 r. na wydobywanie miedzi i kopaliny
towarzyszacej, nalezy:

a) w rozwiazaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach uwzgledni¢ wystepowanie wplywow
podziemne;j eksploatacji gorniczej,

b) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych
przyjmowac rozwiazania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wplywow gorniczych,
okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego;

2) tereny szczegolnego zagrozenia powodzia oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja
na obszarze objetym planem.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1(KDG1) ustala sig¢ przeznaczenie tymczasowe na droge publiczna
klasy G 1/2 do czasu realizacji obejscia miejscowosci Krzeczyn Maty.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenow oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej:
- 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m dla zabudowy blizniaczej,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;
2) dla terendow oznaczonych symbolami: MN/U i U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

3) dla tereno6w oznaczonych symbolem P/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;
4) dla terendw oznaczonych symbolem US:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 40 m,
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¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

5) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10 do
90.

§ 14. Ustala sig¢ stawke¢ procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od MN1 do MN13 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — dojazdy.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65,
¢) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9m,

e) w strefie ,,U” dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i
szarym,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

h) istniejace budynki moga by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy i
pokrycia dachu,

i) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i musza mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

j) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;

3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie
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spelnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej,
niz dotychczasowa.

§ 16. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od MN/U1 do MN/U9 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dojazdy.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

d) w strefie ,,U” dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

e) poza strefa ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°-
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i
szarym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow 1 lukarn,

g) istniejace budynki moga by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy i
pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. h,

h) w obiektach ujetych w ewidencji zabytkow wysokos¢ obiektu, form¢ i pokrycie dachu nalezy
dostosowac¢ do historycznego wizerunku budynku,

i) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisOw
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosciach:
a) 20 m od potudniowych linii rozgraniczajacych tereny MN/U 7 i MN/U 8, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;

3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie
spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejsze;j,
niz dotychczasowa.

§ 17. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od RM1 do RM4 ustala sig przeznaczenie podstawowe na zabudowe zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczac¢ 9 m,

d) wysoko$¢ budowli nie moze przekraczac¢ 25 m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow 1 lukarn,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) na terenie RM1 20 m od potudniowe;j linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu oraz 6 m od
linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng KDW13,

b) na pozostatych terenach 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D oraz drogi wewngtrzne.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa uslugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa;

3) zielen urzadzona.

2. Wszelkie dziatania przy wpisanych do rejestru zabytkow patacu pod nr A/2994/480/L i parku pod nr
A/2995/495/L. nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/UST1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) ustugi z zakresu sportu i rekreacji oraz turystyki;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia sportowo—rekreacyjne,
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
d) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
e) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 4
stanowiska;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od poludniowej granicy terenu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U1 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
dziatki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,4,
b) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) na terenie P/U 1:
- wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

- dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte dachowka
ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

- istniejace budynki moga by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy i
pokrycia dachu, z zastrzezeniem tiret 4,

-w obiektach ujetych w ewidencji zabytkow wysoko$¢ obiektu, forme i pokrycie dachu nalezy
dostosowac do historycznego wizerunku budynku,

d) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy, 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, a w przypadku funkcji mieszkaniowej
1 stanowisko na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wokét wewnetrznego placu zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu dla ujetego
w ewidencji zabytkoéw zespotu patacowo-folwarcznego:

a)nowa zabudowa w obrgbie zespolu mozliwa jest jako odtworzenie historycznego uktadu i formy
budynkow,

b) zakaz budowy silosow,
¢) zakaz urzadzania ztomowisk i sktadowisk,
d) obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji z przywrdceniem historycznej bryty i elewacji.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne o naturalnej nawierzchni.

2. Wszelkie dziatania przy parku wpisanym do rejestru zabytkow pod numerami A/2995/459/L 1 47/A/01
nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KS1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia komunikacji;

2) przeznaczenie uzupeliajace - zabudowa ustugowa na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
dzialki.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,3,
b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,
d) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
e) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw;

2) w zakresie linii zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej
drogi KDZ1.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami od R1 do R20 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) zalesienia i zadrzewienia.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL30 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami od ZLzl do ZLz7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
zalesienia.

§ 26. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
EW1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych zwiazanych z produkcja energii
elektrycznej (elektrownie wiatrowe);

2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewngtrzne, place serwisowe, niezbedna infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,95,
b) co najmniej 5% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 200 m,
d) liczba miejsc do parkowania - 0 stanowisk;

2) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam,

b) elektrownie wiatrowe powinny by¢ tak usytuowane, aby nie przewyzszaty powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy w rejonie lotniska Lubin,

c) dla obiektéw o wysokosci 100 m lub wigcej nad poziom terenu, jako przeszkod lotniczych, obowiazuje
sposob zglaszania oraz oznakowania okre$lony w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

d) tereny nie zainwestowane na potrzeby elektrowni wiatrowych nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu
rolniczym.

§27.DIla terenu oznaczonego symbolem E1 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
elektroenergetyki.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od WS1 do WS18 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ budowe przejazddéw przez cieki i rowy.
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§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogg publiczna
klasy G 1/2.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wladania;
2) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1(KDG1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge
publiczna klasy Z, tymczasowo do czasu realizacji obejscia miejscowosci Krzeczyn Maty, na droge publiczna
klasy G 1/2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wladania;
2) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
drogi publiczne klasy D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wiladania.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW16 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na drogi wewngtrzne.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drog KDW1, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW10, KDWI2 - 8 m,

b) dla drog oznaczonych symbolami KDW2 (z wyjatkiem odcinka pomigdzy KDZ1 i KDW6), KDWS - 10
m7

c) dla dréog oznaczonych symbolami KDW2 (dla odcinka pomiedzy KDZ1 i KDW6), KDW9, KDW11,
KDW13, KDW16 - od 4 m do 8 m,

d) dla drog oznaczonych symbolami KDW4, KDW15 -od 7 m do 13 m,
e) dla drogi oznaczonej symbolem KDW14 - od 12 m do 16 m,
f) dla drogi oznaczonej symbolem KDW3 - od 5 m do 20 m;
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych 5 m x 5 m;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe 12 m x 12 m;

4)na KDW14 wszelkie dzialania przy alei wpisanej do rejestru zabytkow pod nr A/2996/705 nalezy
podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubin.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
N. Grabowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBIN
DLA OBREBU KRZECZYN MALY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/209/2016
Rady Gminy Lubin
z dnia 17 maja 2016 1.

Uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Lubin, wniesione do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Krzeczyn Maly rozpatruje si¢ w sposob

nastepujacy:
Imie i Data
Lp nazwisko/ WP }ywu 2 . Oznacze{n1e Sposob Uzasadnienie
nazwa uwagi Tres¢ uwagi terenu, ktorego . .
rozpatrzenia rozpatrzenia
Wnoszacego do Urzedu uwaga dotyczy
uwage Gminy
1 2 3 4 5 6 7
Przeznaczenie
niezgodne ze
. Przeznaczenie dziatki na Dz. 22217 Nie studium , .
Barbara i . obreb . uwarunkowan i
1 02.10.2015 budownictwo uwzglednia . .
Roman Kryccy . . Krzeczyn . kierunkow
mieszkaniowe MN si¢ .
Maly zagospodarowani
a przestrzennego
gminy Lubin
Przeznaczenie
niezgodne ze
. Przeznaczenie dziatki na Dz 115 Nie studium .
Barbara i . obreb . uwarunkowan i
2 02.10.2015 budownictwo uwzglednia . .
Roman Kryccy . . Krzeczyn . kierunkow
mieszkaniowe MN si¢ .
Maty zagospodarowani
a przestrzennego
gminy Lubin
Znaczny obszar
dz. 251 przeznaczony na
. . ’ Nie zabudowe
1) Zmiana przebiegu obregb uwzelednia maca
drogi KDWS; Krzeczyn g wymag
sig systemowego
Maty . :
rozwigzania
komunikacyjnego
2) Zmiana sposobu dz. 153 Nie Droga poszerzona
. . obreb . w kierunku
poszerzenia drogi uwzglednia .
KDW2 Krzeczyn sie terenow
Maty zabudowy
Zasada ogdlna w
Andrzej uzgodnieniu z
3 1 Niedswiecki | 2010-2013 | MN2, MNS8 . Dolnoslaskim
3) Katy nachylenia Nie Lo
, ; obrgb . Wojewodzkim
dachow 22-45 a nie 27- uwzglednia
45 Krzeczyn sie Konserwatorem
’ Maty Zabytkow
Delegatura w
Legnicy
Ogolne
s . ustalenia Nie Dopuszczalne na
4) dopusci¢ szczegdlne .
rodzaje OZE; obreb uwzglednia | mocy § 10 ust. 2
’ Krzeczyn sie pkt. 4 lit. b
Maty
5) Sprecyzowac Tereny Nie Warunki
dopuszczalne typy przeznaczone uwzglednia okre§lone w § 15
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budynkoéw pod si¢ ust. 2
budownictwo
mieszkaniowe
— symbol
MN2, MN8
obreb
Krzeczyn
Maty
Przeznaczenie
niezgodne ze
Przeznaczenie dziatki na (izbi 5b7 Nie uw;rtlilr?lignv;aﬁ ;
Marek Jezior 04.11.2015 teren zabudowy < uwzglednia i K6
zagrodowej RM Krzeczyn sig lerunkow:
Maty zagospodarowani
a przestrzennego
gminy Lubin
Uwaga
wykraczajaca
poza zakres
Tereny uprawnien Rady
Gminny Zaklad Przed zatw1erdzerrnem przeznaczane Gmlny Lubin
Ushug planu uzyskaé w planie na wynikajacych z
. zapewnienie zasilania w nowe Nie art. 15 ustawy z
Komunalnych i . . . . . .
. . 06.11.2015 wode i odprowadzenia zainwestowani uwzglednia dnia 27 marca
Mieszkaniowyc 1. . .
hw sciekow dla terenow e si¢ 2003 r. 0
S przeznaczanych w planie obreb planowaniu i
Ksigginicach . . .
na nowe zainwestowanie Krzeczyn zagospodarowani
Maty u przestrzennym

(Dz.U.z2015.
poz. 199 z pdzn.
zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/209/2016
Rady Gminy Lubin
z dnia 17 maja 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla obrebu Krzeczyn Maly inwestycjami z zakresu zadan wlasnych gminy beda:

- sieci wodociagowe o tacznej dtugosci ok. 2760 m,
- sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dlugosci ok. 2760 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywaé si¢ bedzie ze $rodkdéw Gminy, zgodnie z
budzetem gminy oraz Wieloletnia Prognoza Finansowa, jak rowniez ze §rodkoéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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