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UCHWALA NR XXIII/175/16
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 10 maja 2016 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Strumyk,
czes¢ dziatek nr 161 19

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. z 2015 1. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr
XLVII/359/14 Rady Miejskiej Gory z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Strumyk, cze¢§¢ dziatek nr 16 i 19, po
stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora” uchwalonego Uchwala Nr XVI/120/15 Rady Miejskiej Gory z dnia 27 listopada
2015 r., na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska Gory
uchwala
zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Strumyk, czes¢
dzialek nr 16 i 19, obejmujacy teren o powierzchni 1,4 ha, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z Uchwata Nr XLVII/359/14 Rady Miejskiej Gory z dnia 28
marca 2014 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gora, obreb Strumyk, czes¢ dzialek nr 16 1 19 w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym nr 1
do uchwaly.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okre$lenie przeznaczenia terendw oraz zasad zagospodarowania
terenow przy uwzglednieniu fadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju gminy Gora.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czg$¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) materialach tradycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak ceramika, kamien,
drewno, stoma itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku,
z zastrzezeniem: nadziemna czg$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza linig, z wyjatkiem elementow, o
ktérych mowa w §5 ust. 2;

3) ogniwach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ element potprzewodnikowy, w ktorym nastgpuje
przemiana energii promieniowania stonecznego (Swiatta) w energig elektryczna;

4) polepszeniu warunkow zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drog;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

7) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
sportowe nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni
lub stanowiace wyposazenie wytyczonego szlaku dla celow prozdrowotnych np. Sciezki zdrowia;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);

9) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczaja si¢ do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odregbnych;

10) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalnosé
handlowa;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw mierzona w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od $redniego poziomu
terenu mierzonego po obrysie zewngtrznym do najwyzszego punktu;

12) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ taki, pastwiska, zadrzewienia oraz nieuzytki.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust.1, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 1.RM;

5) teren rolniczy 2.R;

6) teren zieleni nieurzadzonej 3.ZNU;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej rOwnoznaczna z obszarem ujgtym w wykazie zabytkow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacj¢ uwzgledniaja
przepisy odrgbne:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
orientacyjna;
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2) ,,Krzywinsko-Osiecki” Obszar Chronionego Krajobrazu— caty obszar mpzp;
3) sie¢ wodociagowa DN 100;
4) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej;

2) lokalizacj¢ nowych budynkow wyltacznie przy zachowaniu okreSlonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2;

2

4) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ ich lokalizacji na wszystkich terenach, w tym
poza okreslonymi w planie liniami zabudowy;

5) dla istniejacej zabudowy zachowanie budynkow:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego
w planie przed lini¢ zabudowy (warunek utrzymania obrysu budynku nie obowiazuje dla inwestycji
polegajacej na termomodernizacji budynku),

b) wyzszych niz okreslone w ,,Ustaleniach szczegdtowych”, z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy i
rozbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowa wysokos$¢,

¢) o powierzchni zabudowy wigkszej niz okre§lona w ,,Ustaleniach szczegdélowych”, z mozliwos$cia ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowa powierzchnig
zabudowy (warunek utrzymania powierzchni zabudowy nie obowiazuje dla inwestycji polegajacej na
termomodernizacji budynku);

6) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i1 garazowych bezposrednio przy granicy dziatki, z
zastrzezeniem zapisow pkt. 1, 2 oraz ust. 2;

7) dla ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,8 m od strony drog i terenow publicznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych od strony drog i terenéw publicznych.
8) dla garazy i budynkdéw gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j:

a) maksymalna wysokos$¢ 5,5 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej,

b) dachy o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz 45°, o ile ustalenia szczegodlowe nie
stanowig inaczej;

9) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;
10) w zakresie lokalizacji reklam:
a) mozliwos¢ realizacji szyldow, baneroéw i reklam:
- 0 powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 3 m?w granicach jednej dziatki budowlanej,
- na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja,
- jako wolnostojace nosniki reklamowe;

b) mozliwo$¢ realizacji obiektoéw stuzacych informacji o obiektach historycznych oraz informacji
turystycznej;

c) zakaz realizacji szyldow, baneroéw i reklam:
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- w ciagach szpaleréw drzew, na drzewach w pasie drogowym,
- na ogrodzeniach,
- wyzszych niz 12 m liczac od powierzchni terenu do ich najwyzszego punktu.
2. W zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

1) na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m: gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢, elementow odwodnienia dachow,
schodow zewnetrznych oraz elementéw budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

3) urzadzen dla niepelnosprawnych;

3) obiektow i technicznych urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem zaktadow, takich jak: portiernia,
urzadzenia obstugi technicznej samochodow.

3. Okreslone w ustaleniach szczegotowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow:
1) infrastruktury z zakresu tacznosci;
2) zabytkowych, ktorych forma historyczna przekraczata okre$§lona maksymalna wysokos¢.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ustug, ktéorych dzialalno§¢ moze powodowa¢ ponadnormatywna uciazliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony powietrza, w nowo powstatych budynkach zakazuje si¢ instalowania kotléw na
paliwa state o sprawnosci mniejszej niz 75%.

3. W zakresie ochrony gleby ustala sig:

1) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu powodujacej naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

2) zakaz zasypywania naturalnych ciekow wodnych oraz naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych
majacych wplyw na mala i duza retencje wodna.
4. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego
symbolem RM — jak dla terenéow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie:

1) w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych, rozpoczecie ratowniczych badan wykopaliskowych
i postepowania zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujaca obszar miejscowosci o
metryce $redniowiecznej oraz tereny intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego i
nowozytnego.

2. Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, i zachowaniem jego zabytkowego charakteru;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

3) obowiazek dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zaré6wno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;
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4) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych nawiazanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej; w przypadku istniejacego budynku — po rozbudowie, budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

5) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztalttu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialdow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

6) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

7) nakaz stosowania dachow dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu potaci
od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna Iub cementowa w kolorze ceglastym (matowym);

8) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie dachowe niz ceramiczne stosowanie pokrycia
historycznego wtasciwego dla danego obiektu;

9) kolorystyka obiektow powinna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej;

10) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, powinny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych
elementoéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne;

11) zakaz stosowania tworzyw sztucznych, jako materiaty oktadzinowe;

12) ogrodzenia dziatki nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do historycznych wzorcéw lokalnych pod wzgledem
formy, materiatu i wysokosci;

13) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

15) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

16) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy;

17) dopuszczenie umiejscawiania tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w
miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

18) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace nalezy sukcesywnie
zastgpowac ziemnymi.

3. Dla strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala sig:
1) zasigg strefy rGwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

2) wszystkie inwestycje zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 i art. 2 pkt 6 ustawy.

§ 9. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala sig: plan w catosci znajduje si¢ w ,,Krzywinsko-
Osieckim” Obszarze Chronionego Krajobrazu.

2. Na obszarze planu nie wystgpuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obiekty zwigzane z Obrona Cywilna;
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4) tereny i obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane;
6) GZWP.
§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8 m.

2. Przy podziale nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasade podziatu prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dzialki, z mozliwoscia odstgpstwa:

1) nie wigcej niz 10°;
2) w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja prowadzenie podzialdéw zgodnie z przyjeta zasada.

3. W planie nie okresla si¢ obszaré6w objetych procedura scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

4. Parametry dzialek ustalone w ust. 1 i 2 nie dotycza podziatow pod drogi i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sig:

1) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych lub wewngtrznych, z
wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bez dostgpu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na
powigkszenie dzialki sasiedniej, ktora posiada dostgp do drogi publicznej lub wewngtrzne;;

2) zakaz wydzielania dzialek zabudowanych, ktore nie speiniaja parametrow wynikajacych z ustalen
szczegblowych w zakresie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej i
powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ odstgpstwo wylacznie na mocy przepiséw odrgbnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dla infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w celu regulacji granic oraz polepszenia warunkéw zagospodarowania dla przylegtej
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy i grodzenia terenow w odleglos$ci mniejszej niz 10 m od ciekow wodnych;

2) zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng :
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwos$¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet na wszystkich terenach,
na ktérych dopuszczono zabudowe, pod warunkiem, ze instalacje te nie beda powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska ani wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu na innych dziatkach niz te, na ktérych zostaly usytuowane, z zastrzezeniem zakazu
lokalizowania elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych, napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z przylaczami oraz budowe
stacji transformatorowych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 18;

2) zaopatrzenie w gaz :
a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
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3) zaopatrzenie w cieplo :

a) z sieci cieptowniczej,

b) z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrddet ciepta lub indywidualnych kotlowni;
4) zaopatrzenie w wode :

a) z sieci wodociagowe;j,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

¢) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
5) odprowadzanie $ciekow :

a) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej poprzez odprowadzanie $ciekoéw do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

¢) do przydomowych indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow;
6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych :

a) do sieci kanalizacji deszczowej i rowow,

b) niezanieczyszczonych do gruntu,

c¢) powierzchniowo z dachow budynkéw oraz zagospodarowanie ich na dzialce poprzez infiltracje do
warstw wodono$nych gruntu, a w przypadku niewystarczajaco chtonnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie
dziakki;

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna terendw objetych planem z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;
2) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewngetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

3) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, na wiasnej dzialce budowlanej w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w liczbie:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na jeden lokal ustugowy;

4) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby niepelnosprawne,
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) mozliwo$¢ realizacji Sciezek pieszych i rowerowych na catym obszarze planu.

§ 14. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala si¢ uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

§ 15. Ustala sig stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.RM ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
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1) realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie budynkow wolnostojacych;
2) budynki gospodarcze i altany;
3) garaze;
4) zielen urzadzona;
5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Na terenie 1.RM obowiazuje:
1) zakaz budowy garazy z blachy,
2) realizacji w zabudowie wykuszy, loggi, balkonow, galerii, werand oraz tarasow.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem:
a) §5 ust. 1 pkt 8 lit. a,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie wigksza niz 8m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;
5) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte
dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym (matowym), z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 8 lit.
b;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow w
granicach jednej dziatki budowlane;j;

10) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej nie wigkszy niz 12m.
5. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala sig:

1) szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20 m;

2) minimalne powierzchnie dla:
a) zabudowy zagrodowej — 1000 m?,
b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 900 m?.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.R ustala si¢ przeznaczenie: teren rolniczy.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem:

1) obiektow zwiazanych z produkcja rolnicza;

2) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;

2) drogi przeznaczone dla potrzeb rolnictwa;

3) budynki gospodarcze przeznaczone dla potrzeb rolnictwa zlokalizowane w odlegtosci do 50 m od terenu
oznaczonego symbolem RM.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.ZNU ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
nieurzadzone;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Kubicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIII/175/16
Rady Miejskiej Gory
z dnia 10 maja 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GORY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora,
obreb Strumyk, czgs¢ dzietek nr 161 19.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIII/175/16
Rady Miejskiej Gory
z dnia 10 maja 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GORY O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Strumyk, cz¢s¢ dziatek 16 i
19 nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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