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UCHWALA NR XXV/296/16

RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
z dnia 16 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 167, 168, 169
obreb 0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 r., poz. 446) a takze na podstawie Uchwaty Nr XVI/192/15 Rady
Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 18 listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 167, 168, 169 obrgb 0006 przy
ul. Turystycznej w Szklarskiej Porebie, po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarskiej Porgby uchwalonego Uchwala
Nr  XII/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 10 wrzesnia 2007r. (zmiany: Uchwata
nr XXXIV/398/09 z dnia 30 kwietnia 2009r.; Uchwata Nr XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.)

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 167, 168, 169 obrgb
0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porgbie.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie 0006 miasta Szklarska Porgba, obejmujacy dziatki nr 167, 168
i 169, ktérego granice zostaty oznaczone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznej;

3) tereny gornicze a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych; a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3. W granicach obszaru objgtego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 167,
168, 169 obreb 0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porgbie;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegdtowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢, w ramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 60% jego powierzchni.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym
zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze zajmowac
do 40% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny;

5) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony pod lokalizacje zabudowy
ustugowej z zakresu:

a) kultury, sztuki i rozrywki;
b) o$wiaty, nauki i wychowania;

C) sportu i rekreacji;
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d) administracji, zarzadzania i dziatalnosci biurowe;j;
e) turystyki;
f) gastronomii;
g) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?;
h) promocji miasta.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolem literowym;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) ciag pieszo — FOWerowy;
5) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) obszar objety planem ze wzgledow akustycznych kwalifikuje si¢ jako teren zwigzany ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrebne stanowia inaczej;

6) uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu poprzez ksztattowanie zabudowy zgodne z wymogami zawartymi
w§71§8.

§ 6. Ustala sig zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 1 §8.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z parametrami okreSlonymi w §8;
2) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brazowym , szarym, grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: szlachetnych materialtow wykonczeniowych -tynkow, oktadzin
drewnianych w formie deskowan, oktadzin kamiennych, ceramicznych oraz szkta i blachy ptaskiej;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j;
5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

6) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przgstami z metalu lub drewna o nastgpujacych
parametrach:
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a) minimalna powierzchnia prze$§witow, z zastrzezeniem lit. ¢ — 40%;
b) maksymalna wysokos$¢ 1,80m;
c) wymog okreslony w lit. a nie dotyczy ogrodzen petniacych réwnoczesnie funkcje muréw oporowych;

7) obszar objety planem podlega  Scistej ochrona konserwatorskiej dotyczacej uktadu urbanistycznego
na mocy wpisu do rejestru zabytkow A/1815/611/J z dnia 26.02.1980r.;

8) obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach strefy ,,OW” ochrony archeologicznej
wyznaczonej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

9) w zwiazku z uwarunkowaniami, o ktorym mowa w pkt 7 i 8 caly obszar objgty planem podlega ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych;

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz warunkoéw zagospodarowania terenu:

1) symbol terenu 1.U;
2) przeznaczenie podstawowe terenu — teren zabudowy ustugowe;j;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) mieszkalnictwo towarzyszace funkcji ustugowe;j;

b) parkingi;

C) drogi wewnetrzne;

d) infrastruktura techniczna;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,10;
b) maksimum — 2,00;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od rzednej 634,5m npm do najwyzej potozonej kalenicy—
16,00m;

9) geometria dachéw — strome o kacie nachylenia potaci 15-45°;

10) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 9,00 — 14,50 m od linii rozgraniczajacej
biegnacej na styku z Potokiem Kamienczyk; potozenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
okresla rysunek planu;

11) szeroko$¢ drog wewngtrznych — 6,00 — 15,00m;
12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) w granicach terenu 1.U, wymaga sie¢ wyznaczenia ciggu pieszo — rowerowego o szeroko$ci min. 2,50m;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,50m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy;

) dopuszcza sie¢ zwiekszenie wskaznika intensywno$ci zabudowy do 2,50 w przypadku realizacji
kondygnacji usytuowanej ponizej poziomu terenu;
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d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni nie przekraczajacej 30% rzutu budynku;
e) ustalenia pkt. 5-7 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow i wynikajace z nich
szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar objety planem objety jest ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkow nr wpisu A/1815/611/J
z dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu urbanistycznego;

2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej
do wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw;

3) w zwiazku z uwarunkowaniami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 ustala si¢ wymagania okre$lone w §7 i §8
oraz w przepisach odrgbnych;

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—~120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala
si¢ odpowiednio minimalna powierzchni¢ 5m’ oraz minimalna szeroko$é¢ frontu — 2,00m.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
W sposéb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych;

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zréodel odnawialnych o  mocy
nie przekraczajacej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sig¢ terendw przeznaczonych pod elementy
wydzielone uktadu komunikacyjnego; dopuszcza si¢ budowe drég wewnetrznych oraz wymaga
sig wyznaczenia ciagu pieszo — rowerowego zgodnie z wymogami okreslonymi w § 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazde 40m® powierzchni uzytkowej
w obiektach ustugowych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy
noclegowej;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych, poza strefa ruchu — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2508

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Porgby.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie:
K. Jahn
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wyciag z rysunku studium i Kierunkow
przestizennego miasta Szklarskiej Poreby
(Uchwala Nr XIVSQDT Rady Miejskis) w Szkiarskie) Porgbes 2 an. 10.09.2007 z pozn zm.)

=== granica obszaru objgtego planem

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

1.U teren zabudowy ustugowe;j

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

AN NN

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
o o s e  C 9 PIE@SZO - FOWETOWY

== granica obszaru objetego planem
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

''''' 00, charakterystyczne odlegtosci maksymalnej nieprzekraczalnej
R linii zabudowy od linii rozgraniczajacej (w metrach)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/296/16
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 16 maja 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 167, 168,
169 obreb 0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porgbie po stronie gminy nie wystapia zobowiazania
zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
i sa wynikiem uchwalenia planu.
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