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UCHWALA NR XXI1/150/2016
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
»MPZP DROLTOWICE”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) oraz Uchwaly Nr
1X/62/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 25.06.2015 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP DROLTOWICE”; a takze po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sycow, uchwalonym Uchwata nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013
r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
»MPZP DROLTOWICE” uchwalonego Uchwalta Nr XX1/125/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 25 marca
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 77, poz. 1523 z 2004 r.) dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 100 i
101, obreb Drottowice, zwana dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunkach planu w skali 1:1000,
stanowiacych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zrdédet ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrécie ,,MPZP DROLTOWICE” dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 100 i 101, obreb Drottowice;

2) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
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4) ,,uzupehiajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z
czescei obiektu budowanego;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) U — tereny zabudowy uslugowej;
2) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
2. Nastgpujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi wyr6zniajacymi poszczego6lne tereny;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;
5) granice obszaru objgtego planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej, w tym obstugi i przetworstwa ptodow rolnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza inna niz ustugowa;

b) budynki gospodarcze w tym garaze;

c) obiekty matlej architektury i zielen urzadzona;

d) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;

e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;j
lub szeregowe;j.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem P:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

b) parkingi i place;

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j;

d) zielen.
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) teren nalezy zagospodarowaé poprzez wydzielenie: placow, parkingéw, placow manewrowych, doj$¢ i
dojazdow oraz zieleni,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub w zblizeniu do niej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla teren6w objetych planem ustala sig:

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) z terendw utwardzonych odprowadzanie $ciekdw deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacja planu winna odbywaé si¢ w sposdb zapewniajacy utrzymanie poziomdw substancji
oddziatlujacych na $rodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — §ciekowa
i odpadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zaré6wno emisji gazow, substancji
szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji uciazliwych zapachéw do otoczenia;

4) dziatalno$¢ przedsigwzieé lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

5) nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej.

§ 6. 1. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie
ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Na elewacjach budynkéw od strony ulic moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie
wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalno$ci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) w rozwiazaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastgpujace zasady i
warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

2) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ jednorodne typy ogrodzen od strony
drog publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U.
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) wysoko$¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu budynku ustugowego: do 11,0 m;
5) wysokos$¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu budynku gospodarczego: do 9,0 m;

6) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci 20 — 45% dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:
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- w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 25;
- w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej nr ew. gr. 590dr;
- w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem P.
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych: do 14,0 m;
5) wysokos¢ obiektow socjalno - biurowych: do 10,0 m;
6) geometria i forma dachow powinna wynika¢ z uwarunkowan technologicznych;
7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:
- w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej, nr ew. gr. 598dr;
- odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej nr ew. gr. 596dr;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 9. W obszarze planu nie wystgpuja tereny i obickty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 11. Na terenach obje¢tych planem nie ustala si¢ ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge terendw z istniejacych drég publicznych.

2. Stycznie do terenu oznaczonego symbolem U przebiega droga krajowa nr 25. Obstuga terenu z drog
nizszych kategorii. Podlaczenie do drogi krajowej poprzez istniejace skrzyzowania z drogami publicznymi z
wyeliminowaniem mozliwosci dodatkowych zjazdéw bezposrednich wynikajacych z podziatu terenu lub
funkcji o r6Zznym sposobie zagospodarowania.
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3. Stycznie do terenu oznaczonego symbolem P przebiega droga powiatowa nr 1496D. W przypadku
podziatu terenu na dzialki budowlane, dostep wydzielonych dziatek do drogi powiatowej moze nastapi¢
wylacznie poprzez drogi wewngetrzne (w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m) wydzielone z dziatki nr
159.

4. W granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbg miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla dréog
publicznych. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m?p.u;
2) na terenach zabudowy produkcyjnej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;
3) dla samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z cieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki zaopatrzenia w wodg.

2. Odprowadzanie $cickow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki $ciekowe;j.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosplawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki odprowadzania wéd opadowych.

4. Nie dopuszcza si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i $ciekdw oczyszczonych z terenu
objetego planem, na teren pasa drogowego drogi powiatowe;.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i malej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stoneczne;.

6. Dla zaopatrzenie w energig elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energig elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego i niskiego napigcia;

2) nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z obowiazujacym
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Sycow.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
B. Moniuszko
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZWANEGO W SKROCIE "MPZP DROLTOWICE"

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXII/150/2016
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE Z DNIA 28 KWIETNIA 2016 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SYCOW
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/150/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego w skroécie ,,MPZP DROLTOWICE”
dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 100 i 101, obreb Drottowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) Rada
Miejska w Sycowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob.

W zwigzku z brakiem zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow ustalen planu
na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr XXI1/150/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP DROLTOWICE”
dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 100 i 101, obreb Drottowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) Rada

Miejska w Sycowie rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w
skrocie ,MPZP DROLTOWICE” nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z
realizacjq infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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