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UCHWALA NR 22/209/16

RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Adama Asnyka w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami®) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz w zwiazku z uchwalta Rady
Miejskiej Bielawy Nr 14/112/15 z dnia 30 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska Bielawy po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Adama Asnyka
w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha, w granicach
przedstawionych na rysunku planu miejscowego, ktory jest integralng czgscia niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania dobr kultury wspotczesnej
na obszarze planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszarow
w granicach planu miejscowego;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z 2015r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830, 1890.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2295

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — z uwagi na brak przestrzeni
publicznych na obszarze planu miejscowego;

4) ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa — gdyz
planowane przeznaczenie terenu nie powoduje takiej potrzeby.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu umozliwiajace lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen niniejszej
uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym wraz z towarzyszacg jej linig rozgraniczajaca;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbol terenu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub zagospodarowanie
ustalone w rozdziale 2, ktore powinno zajmowac nie mniej niz 51% powierzchni dziatki budowlanej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie niekolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca te cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow.

§ 5. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ teren o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem ,MN”, dla ktérego ustalenia szczegotowe zawarto
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MN” ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla realizacji:

a) garazy wolno stojacych, wbudowanych lub dobudowanych do istniejacych lub projektowanych
budynkow,

b) budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,

) drog wewnetrznych i dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego, na zasadach
okreslonych w § 11,

d) urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 12,
e) zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako wolno stojaca i blizniacza;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku — ustala si¢ na maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 10 m;

3) wysoko$¢ wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych — mierzong od poziomu terenu do

najwyzszego elementu konstrukcyjnego — budynku ustala si¢ na maksimum 1 kondygnacj¢ nadziemna, lecz
nie wigcej niz 5 m;
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4) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe kalenicowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu
w przedziale 35°-45°; pokrycia dachowe w postaci dachowki lub materiatow dachéwkopodobnych
matowych w tonacji czerwieni zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

5) w odniesieniu do elewacji budynkow:

a) elewacje w kolorze bialtym lub pastelowym, a takze pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami
elewacyjnymi imitujagcymi cegle ceramiczng lub kamieniem naturalnym,

b) zakazuje si¢ stosowania oktadziny elewacyjnej z metalu, tworzyw sztucznych, blach falistych
i trapezowych oraz bali drewnianych;

6) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze przekroczy¢ 250 m?;

7) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale 0,1-0,3;

9) powierzchnia biologicznie czynna ma stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Na terenie ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej 1200 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na jedno mieszkanie 800 m2.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. W celu zachowania wymogoéw ochrony $rodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow, w zagospodarowaniu
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw, a ponadto:

1) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw w sposOb pogarszajacy stan gleby oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej do odprowadzania $Sciekow.

3. Przy utwardzaniu dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc do parkowania zaleca si¢ stosowanie elementéw
drobnowymiarowych, z preferencja dla materiatéw naturalnych oraz azurowych.

4. Faktycznie zagospodarowany teren ,,MN” bedzie podlegatl przepisom ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu.

5.Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych teren oznaczony symbolem ,,MN”
zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazu kulturowego wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami 10 m.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg — hie okreslone w innych paragrafach — zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Lokalizacja budynkoéw jest mozliwa wylgcznie wewnatrz obszaru okreslonego na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi linami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkow powinien uwzgledniac:

1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 10 m
od potudniowej granicy planu miejscowego potozonej wzdtuz drogi publicznej - ulicy Adama Asnyka;
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2) utrzymanie odleglosci 5 m elewacji frontowej gtownej bryly budynku od granicy dziatki stanowigcej
wydzielenie dla drogi wewnetrznej;

3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej oraz do niezbg¢dnej infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomos$ci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek dla nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego drog
wewngtrznych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°z tolerancjg 10°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°z tolerancjg 10°;
3) dla drog wewnetrznych minimalna szeroko$¢ 5 m.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o droge publiczng -
ulice Adama Asnyka, potozong wzdluz potudniowej granicy planu miejscowego, poza obszarem objetym
planem miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem
roOwniez za pomocg nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drég wewngtrznych, dojazdéw oraz
ciggdw pieszych, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikoéw i zgodnosci z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz odrebnymi przepisami.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dzialek poprzez drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku
planu miejscowego, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, o minimalnej szerokosci drogi 5m, réwniez
w postaci ciggu pieszo-jezdnego.

5. W granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodu
osobowego na jedno mieszkanie.

§ 12. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz przebudoweg istniejagcych elementéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen budowlanych, o ile nie zostanie zaktocone przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane
zarowno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolno
stojgce lub wbudowane w inne obiekty.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci istniejgcej oraz rozbudowywanej dla potrzeb nowych inwestycji
oraz ochrony przeciwpozarowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub,
w razie braku technicznych warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postepowac
z nimi w inny sposob okreslony przez przepisy odrebne;
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2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym bgda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy z nimi
postgpowac zgodnie z odrgbnymi przepisami.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i media telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — $redniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe - odpowiednio do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajace;j
100 kW, za pomocg urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej z energii stonica lub gruntu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tgcznos$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny;

2) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) zaleca si¢ stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem wysokosprawnych urzadzen;

2) nie zezwala si¢ na realizacje instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki od strony
drog, jedynie poza liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100
kW, za pomoca urzadzen do pozyskiwania ciepta z energii stonca lub gruntu.

§ 13. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z sasiedztwa
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢, oprocz wykorzystywania terendOw w sposob
dotychczasowy, rowniez — przed rozpoczeciem zabudowy — uzytkowanie niezagospodarowanych terenow
w postaci zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

Rozdzial 4.
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Dragan
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 22/209/16 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 27 kwietnia 2016 r.

MIASTO BIELAWA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE ULICY ADAMA ASNYKA W BIELAWIE

Rysunek planu miejscowego
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 22/209/16 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1., poz. 199, ze zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Adama Asnyka w Bielawie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
wptyneto jedno pismo zawierajace uwagi do projektu planu. Burmistrz rozpatrzyl wniesione uwagi i cze$¢
z nich uwzglednil, natomiast uwagi nieuwzglednione, przekazat wraz z projektem planu miejscowego w formie
listy nieuwzglednionych uwag pod obrady Rady Miejskiej. Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z uwagami,
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag w sposob nastgpujacy:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do §6 ust. 3 pkt 1 projektu planu, zmierzajacej do zmiany
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej z ustalonych w projekcie planu 1200 m?> na 300 m?, stosownie do wymogéw studium oraz ze
wzgledu na potrzebg ksztattowania przestrzeni objetej projektem planu w sposob uporzadkowany i spdjny
z otaczajacy ja tkankg osadnicza.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do §6 ust. 3 pkt 2 projektu planu, zmierzajacej do zmiany
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej z ustalonych w projekcie planu 800 m> na 250 m?, stosownie do wymogow
studium oraz ze wzgledu na potrzebe ksztaltowania przestrzeni objetej projektem planu w sposob
uporzadkowany i spojny z otaczajaca j3 tkanka osadnicza.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do §6 ust. 2 pkt 8 projektu planu, zmierzajacej do zmiany
wskaznika intensywnos$ci zabudowy z ustalonego w projekcie planu przedzialu 0.1-0.3 na przedzial 0.1 —
0.6, ze wzgledu na potrzebe ksztaltowania przyszilej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposob
kameralny i zharmonizowany z zabudowg zlokalizowang w sasiedztwie.

4. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej sie do §9 ust. 3 pkt 1 projektu planu, zmierzajacej do zmiany
okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy od poludniowej granicy
planu miejscowego wzdluz ul. Adama Asnyka z ustalonych w projekcie planu 10 m na 5 m, ze wzgledu na
potrzebe zachowania spdjnosci z zasada lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na sgsiednich
dziatkach budowlanych.

5. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej sie do zmniejszenia ustalonej w projekcie planu odleglosci
elewacji frontowej glownej bryly budynku od granicy dzialki stanowiacej wydzielenie dla drogi
publicznej z ustalonych w projekcie planu 10 m na 5 m, z uwagi na potrzebe zachowania spdjnosci z zasada
lokalizowania zabudowy na sasiednich dziatkach.

6. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do §10 ust. 3 pkt 1 projektu planu, zmierzajacej do zmiany
parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomo$ci dla zabudowy
mieszkaniowej wolno stojacej, w tym zmniejszenia powierzchni dzialki budowlanej z ustalonych
w projekcie planu 1200 m> do 300 m*> oraz usuni¢cia parametru minimalnej szerokosci frontu dzialki
i kata polozZenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego, ze wzgledu na obligatoryjny charakter
ustalen proponowanych w uwadze do usunigcia oraz przyjetg w przedmiocie wielko$ci dziatek budowlanych —
opisang juz powyzej — polityke przestrzenna.
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7. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszgcej si¢ do §10 ust. 3 pkt 2 projektu planu, zmierzajacej do zmiany
parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej, w tym zmniejszenia powierzchni dzialki budowlanej z ustalonych w projekcie
planu 800 m? do 250 m? oraz usuni¢cia parametru minimalnej szerokosci frontu dzialki i kata polozenia
granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego, ze wzgledu na obligatoryjny charakter ustalen
proponowanych w uwadze do usunigcia oraz przyjeta w przedmiocie wielkos$ci dzialek budowlanych — opisana
juz powyzej — polityke przestrzenng.

8. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej usuniecia §15 projektu planu, ustalajacego stawke procentowa
stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenie tej stawki jest elementem obligatoryjnym w projekcie planu i rezygnacja z tego
ustalenia skutkowataby naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego.

Uzasadnienie do rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag

Ad. 1. i 2. Nie uwzglednia si¢ uwag wymienionych w pkt 1 i 2 dotyczacych zmiany wielko$ci nowo
wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz
blizniaczej, ze wzgledu na potrzebe ksztaltowania przestrzeni objgtej projektem planu w sposob
uporzadkowany i spojny z otaczajaca ja tkanka osadnicza.

W projekcie planu w §6 ust. 3 pkt 1 i 2 ustalono, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej ma wynosi¢: 1200
m? dla zabudowy w uktfadzie wolno stojacym oraz 800 m?® na jedno mieszkanie w zabudowie blizniaczej.
Ustalenia te poprzedzono analizg istniejacej tkanki osadniczej wystepujgcej w sasiedztwie obszaru objetego
projektem planu. Uznaje si¢ za stuszng przyjeta przy sporzadzaniu tego projektu zasade dostosowania
planowanej parcelacji na dziatki budowlane do charakteru uktadu przestrzennego na sasiednich terenach
zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Bowiem istniejagca tam zabudowa charakteryzuje
si¢ czytelnym ukladem przestrzennym wykreowanym mig¢dzy innymi przez odpowiednio duze dziatki
budowlane. Z tego tez wzgledu, dla podtrzymania charakteru zabudowy w tej czesci miasta oraz w celu
realizacji polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym wskazano zasadnos¢ wydzielania dziatek wigkszych niz 500 m% nalezy utrzymac
w projekcie planu ustalone minimalne powierzchnie dla dziatek budowlanych o parametrach zblizonych do
istniejacych, zabudowanych juz dziatek, tj. 1200 m® dla zabudowy wolno stojacej i nieco mniejsze — 800 m?
dla zabudowy blizniacze;j.

Ad. 3. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej sie¢ do zmiany ustalonego w projekcie planu wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Intensywno$¢ zabudowy, jako jeden z parametrow ksztaltujacych zabudowe i wptywajacych na sposob
zagospodarowania terenu, okreslany jest obowigzkowo w planie miejscowym. Jego wielkos¢
uwarunkowana jest powierzchnia catkowita zabudowy oraz wielkoscig dziatki budowlanej. Jak juz
wykazano przy rozpatrywaniu powyzszych uwag, radykalne zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych niesie ze sobg zagrozenia dla zasad wlasciwego ksztaltowania przestrzeni, tak wigc
proponowany wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy ocenia¢ przy utrzymaniu wielkosci dziatek
budowlanych okreslonych w projekcie planu miejscowego. Zatem, zaproponowany w uwadze maksymalny
wskaznik wynoszacy 0,6 umozliwiatby zlokalizowanie budynku o powierzchni calkowitej zabudowy (czyli
powierzchni zabudowy pomnozonej przez iloé¢ kondygnacji) az 700 m’. Zwazywszy na kameralny
charakter planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i wielkosci istniejacych budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych w sgsiedztwie, parametr ten jest zdecydowanie za wysoki. Z tego tez
wzgledu zasadnym jest utrzymanie ustalonego w projekcie planu wskaznika intensywnosci zabudowy od
0,1do0,3.

Ad. 4. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do zmiany §9 ust. 3 pkt 1 zmierzajacej do zmiany
okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy od poludniowej granicy
planu miejscowego wzdluz ul. Adama Asnyka.

Za stuszne uznaje si¢ okreslenie w projekcie planu linii zabudowy wzdtuz ul. Adama Asnyka w sposob
wynikajacy z uksztaltowania zabudowy na sasiednich dzialkach. Istniejagce w sgsiedztwie budynki
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mieszkalne jednorodzinne odsunig¢te sg od ulicy Adama Asnyka o okolo 10 m. Zgodnie z zasada
harmonijnego i uporzadkowanego ksztaltowania zabudowy, w projekcie planu ustalono taka wlasnie
odlegtos¢ dla nowych budynkéw. Wobec powyzszego, nie uznaje si¢ za zasadne zmniejszenie odlegtosci dla
nowej zabudowy z 10 mna 5 m.

Ad. 5. Nie uwzgledniono uwagi zmierzajacej do zmiany ustalonej w projekcie planu odleglosci
elewacji frontowej gléwnej bryly budynku od granicy dzialki stanowiacej wydzielenie dla drogi
publicznej.

Przy rozpatrywaniu przez Burmistrza tej uwagi dostrzezono rozbiezno$¢ pomiedzy rzeczywista trescig
postulowanego w uwadze do zmiany § 9 ust. 3 pkt 2 projektu planu (odlegtosci elewacji frontowej glownej
bryly budynku od granicy dziatki stanowiacej wydzielenie dla drogi wewnetrznej) a treScig przywotang w
uwadze (odleglosci elewacji frontowej gléwnej bryty budynku od granicy dziatki stanowiacej wydzielenie
dla drogi publicznej). Z tego tez wzglgdu Burmistrz przy rozpatrywaniu tej uwagi przyjat dwa mozliwe
Warianty interpretacji zaistnialej rozbiezno$ci. Pierwszy zaktadal, ze réznica pomiedzy trescia uwagi
a rzeczywistym brzmieniem §9 ust. 3 pkt 2 jest niezamierzong pomytka i uwaga dotyczy odlegtosci

od granicy dziatki stanowiacej wydzielenie dla drogi wewnetrznej. Taka uwaga zostata uwzgledniona przez
Burmistrza w zakresie zmniejszania z 6 m na 5 m odlegtosci elewacji frontowej gtownej bryty budynku

od granicy dziatki stanowiacej wydzielenie dla drogi wewnetrznej i nie jest przedmiotem rozstrzygnigcia
Rady Miejskiej.

Jednakze zatozono réwniez, iz zmiana brzmienia zacytowanego w uwadze §9 ust. 3 pkt 2 byta celowa.
A zatem w uwadze postuluje si¢ o zmiane odlegloséci elewacji frontowej glownej bryty budynku od granicy
dziatki stanowiacej wydzielenie dla drogi publicznej, czyli od ul. Adama Asnyka. W tej sytuacji uwaga,
jako tozsama z uwagg rozpatrywang w pkt 4, nie zostaje uwzgledniona ze wzgledu na opisane powyzej
uwarunkowania, wynikajace z potrzeby zachowania takiej samej odleglosci od ul. Adama Asnyka
dla nowych budynkoéw, jak dla budynkéw mieszkalnych juz istniejgcych.

Ad. 6. i 7. Nie uwzglednia si¢ uwag odnoszacych si¢ do §10 ust. 3 pkt 1 oraz pkt 2 projektu planu,
zmierzajacych do zmiany parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i zabudowy blizniaczej oraz usuniecia
parametru minimalnej szerokoSci frontu dzialki i kata polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa
drogowego.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wydanym do niej
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego, w projekcie planu obowigzkowo ustala si¢ wymienione
powyzej parametry okreslajace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Nie mozna zatem, o co
postuluje si¢ w uwadze, usunaé zapisoOw odnoszacych si¢ do wymaganych elementéw projektu planu, czyli
minimalnej szeroko$ci frontu dziatki i kgta polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.
Rezygnacja z tych zapiséw skutkowataby naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego, co z kolei
narazitloby - po uchwaleniu planu miejscowego bez tych zapisow - na uniewaznienie uchwaly.
Nie uwzgledniono réwniez postulatu o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki, co wynika ze sposobu
rozpatrzenia uwag nr 1 i 2 oraz przyjetej w tym przedmiocie opisanej juz powyzej polityki przestrzenne;.

Ad. 8. Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do usuniecia §15 projektu planu.

W §15 projektu planu okreslono — zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenie dotyczace wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy: ,,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wlasnym
gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci”. Ustalenie opisanej
powyzej stawki procentowej jest elementem obowigzkowym w projekcie planu. Rezygnacja z niego
skutkowataby naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego, co z kolei narazitoby - po uchwaleniu
planu miejscowego bez ustalonej stawki procentowej - na uniewaznienie uchwaty. Z tego tez wzgledu
uwagi nie uwzglednia sie.
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr 22/209/16 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199, ze zmianami), art. 7 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, bedg finansowane
Z budzetu gminy, w tym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych $rodkéw
zewnetrznych.
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