DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 kwietnia 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-04-14 14:08:28
Poz. 2015
UCHWALA NR XVII/239/16

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 31 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, w
rejonie ulicy Wczasowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2015 1.
poz. 1515 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) w zwiazku uchwala Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr 1V/23/15 z dnia 29 stycznia 2015 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, w rejonie
ulicy Wczasowej, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar potozony we wschodniej czgSci wsi Mokronos Gorny, ktérego granice
oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr
IV/23/15 z dnia 29 stycznia 2015 r.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z
numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 11 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i
budowlami przekrytymi dachem w zewngtrznym obrysie $§cian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow), zaplecze
parkingowe i garazowe (W tym trwale zwiazane z gruntem), dojazdy, zielen oraz budynki gospodarcze;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, dla ktérego ustala sig¢ przeznaczenie
terenu: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa
zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga
wewnetrzna,

4) drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDr, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga
transportu rolnego.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz realizacji dachow spadzistych o mijajacych sig kalenicach;

2)dla urzadzen i obiektéw towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz
zbiornikéw naziemnych na gaz, nie obowiazuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) w zakresie lokalizacji no$nikéw reklamowych: maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia
reklamowego nie moze przekraczaé¢ 1,5 m?.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac uciazliwo$ci na dziatkach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska poza granicami dziatki budowlanej;

2) poszczegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza sig:

a) MN do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM do terenow zabudowy zagrodowej;
3) w granicach obszaru obje¢tego planem ustala sig, z zastrzezeniem pkt 4, zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
¢) obiektéw hodowlanych;

4) obszar planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -jednolitej czgsci
wod powierzchniowych (JCWP): Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie
PLRW60001913469, ktora stanowi czgs¢ scalonej czesci wod Czarna Woda (SO0809).
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) dla obszaru planu ustala sig, oznaczona na rysunku planu, stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2)w granicach planu znajduje si¢ zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne nr 2/3/80-27AZP
(cmentarzysko szkieletowe — wezesne §redniowiecze);

3) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publiczne;j.
§ 9. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna: dla terenu MN - 0,4 oraz dla terenu RM — 0,6,
b) minimalna: 0,01;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 25 % powierzchni dziatki dla terenu MN,
b) 50 % powierzchni dziatki dla terenu RM;
3) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
4) wskaznik co najmniej 600 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;
5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
a) dla budynkéw mieszkalnych na terenie MN 1 RM - 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) dla wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy nie zwiazanych produkcja rolnicza - 6 m,
¢) dla pozostatych budynkéw i budowli na terenie RM - 15 m,
d) wysoko$¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) w przypadku jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5 to 4% ogdlnej liczby stanowisk przy czym nie
mniej niz jedno nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz
nie mniej niz to wynika z przepisow odrgbnych,

c¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
7) ustalenia w zakresie linii zabudowy:
a) linie zabudowy nalezy mierzy¢ w odleglosci od linii rozgraniczajacej terenow,
b) wyznacza sig dla terenu MN oraz RM nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenu KDW i KDr w
odlegtosci 4 m;
8) w zakresie dachow:

a) ustala si¢ dla gtéwnych potaci dachowych obowiazek stosowania dachow spadzistych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i spadku pomigdzy 35°a 45°,

b) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych.

§ 10. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 11. Okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalna tolerancja 30°;

4) dla dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna i komunikacje nie obowiazuja parametry
okreslone w pkt 11 2.

§ 12. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy:

1) na terenie MN dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) nie wyznacza si¢ terenow wytaczonych z zabudowy.

§ 13. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki nie okresla si¢ sposobow i
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drog, nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i serwisowych;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) $cieki:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszcza sig¢
odprowadzenie Sciekow:
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,
- na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m? do przydomowych oczyszczalnie $ciekow,
b) wody opadowe i roztopowe:

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowiazek przywrdcenia
ciaglosci systemdéw, dopuszcza si¢ przebudowe Ilub zarurowanie niezbednych odcinkow rowow
melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz;
7) elektroenergetyka:
a) przez obszar planu przebiegaja istniejace linie energetyczne $redniego napigcia,

b) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodel energii z wytaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy powyzej 100 kW oraz wolnostojacych
turbin wiatrowych,

c) w przypadku konieczno$ci, nalezy wybudowaé stacje transformatorowe, przy czym dopuszcza sig
stosowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekt lub kontenerowych,

d) sieci energetyczne niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako sieci kablowe (podziemne);
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8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac zrodta ciepta o matej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym
takze pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW oraz wolnostojacych turbin wiatrowych;

9) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do zbierania i
segregacji odpaddéw; miejsca takie nalezy obudowac.

§ 15. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:
1) KDW droga wewngtrzna o szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

2) KDr droga transportu rolnego o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zakonczona placem
manewrowym.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Wojciechowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XVII/239/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 31 marca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wczasowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wczasowej wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 7 grudnia
2015 r. do 28 grudnia 2015 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynal w
dniu 11 stycznia 2016 r. i w tym terminie nie wptyngtly Zadne uwagi do ustalen planu.

3. Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Katach Wroclawskich stwierdza brak przedmiotu do
dokonania rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVII/239/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 31 marca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wezasowej, w projekcie planu nie zapisano inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, wymagajacych okreslenia sposobu
ich realizacji oraz okreslenia zasad ich finansowania.

2. Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza brak przedmiotu do
dokonania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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