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UCHWALA NR XXV/174/16

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Przeclawice —
dzialki nr 54/1, 54/2, 54/3 AM1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 1515 z pbézn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), oraz na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr XL/338/13 z dnia 28 listopada 2013 roku, po stwierdzeniu,
ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego uchwata nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012
r. 1 zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 roku uchwala sie¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Przectawice — dziatki nr 54/1, 54/2, 54/3
AMI1, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czesScia ustalen planu stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1000, bedace zatacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie,
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6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé sposoby zagospodarowania terendw i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
ktore nie moga by¢ przekroczone przez Sciany budynku. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Linia ta nie dotyczy istniejacej zabudowy. Dla
terenow, dla ktorych nie zostala ona okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw
okreslone w przepisach odrebnych,

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace usytuowanie frontowej $ciany budynku; lini¢ ta przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze,

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

10) wskazniku zabudowy dzialki— nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni dziatki
budowlanej do powierzchni budynkéw - liczonej w stanie wykonczonym po zewngtrznych obrysach $cian,
do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujgca linia zabudowy;

6) strefa historycznego uktadu ruralistycznego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne i nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu:

1) proponowany uktad komunikacyjny;
2) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) na terenie objetym zmiang planu, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwo$¢
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla os6b niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe;

b) lokalizacje drog wewngtrznych, drog pozarowych, parkingdw, zieleni urzadzonej;

2) na terenie objetym planem zakazuje si¢: wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych
o wysokosci wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy
terenami.

2. Dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw,
dotyczace:

1) intensywnosci zabudowy;
2) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) wysoko$ci zabudowy.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego i ksztalttowania
krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN, RM wprowadza sie¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzieé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

4) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje teren biologicznie czynny;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

6) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =zakazuje si¢ przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi: dopuszcza si¢ pobor wody z
wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) oprowadzenie wod opadowych:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow
wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wlasnych dziatki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowdéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

5) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrédet ciepta, dopuszcza
si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejgcych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, nie naruszajace
Wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

10) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilodci stanowisk postojowych, w tym
parkingdéw 1 garazy, w iloSci nie mniejszej niz:
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a) 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie zagrodowej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
obszarze catego planu.

2) wlaczenia drog wewnetrznych do innych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) wyznacza si¢ strefe historycznego uktadu ruralistycznego, ujeta w wykazie zabytkéw i podlegajacej
ochronie konserwatorskiej. Funkcje oraz rozwigzania przestrzenno — architektoniczne powinny
uwzglednia¢ warto$ci krajobrazowe terenu i otoczenia, z nawigzaniem do historycznego uktadu
przestrzennego zabudowy, powtorzenia tradycyjnego uktadu funkcjonalnego (zabudowa we frontowej
czgsci dziatki, tylna cze$¢ niezabudowana) oraz z konieczno$cig starannego wpisania zabudowy
w krajobraz, przy nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu. Budynki dwu-lub trzykondygnacyjne,
w tym kondygnacja dachowa, dachy symetryczne, dwuspadowe, z pokryciem z dachowki w kolorze
ceglastym matowym,

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych: caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:
- wolno stojacej 1000 m?,
- blizniaczej 700 m?,
3) dla zabudowy oznaczonej symbolem RM: 1500 m?;
4) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

6) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11. Nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —ze wzgledu na brak takich
terendw,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnie zagrozonych
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow,

4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak takich terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe planu

§ 12. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego,

b) garaze i budynki gospodarcze,

C) zielen urzadzona,

d) obiekty infrastruktury drogowej, drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimalnej 6 m, od ktérych obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
10 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

¢) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,

d) obowiazujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45 stopni,
e) wskaznik zabudowy dziatki wynosi do 35%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wiasno$ci stanowisk postojowych, w tym parkingow
i garazy, w ilosci okreslonej w §8 pkt 1,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolno stojaca wynosi 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza wynosi 700 m?.
§ 13. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM/1.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolno stojaca,
b) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,
C) agroturystyka,
d) garaze i budynki gospodarcze,
e) zielen urzadzona,

f) obiekty infrastruktury drogowej, drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimalnej 6 m, od ktérych obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglos$ci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

g) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
10 m,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6,

¢) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym,

d) obowiazujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45 stopni,
e) wskaznik zabudowy dziatki wynosi do 35%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wiasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow
i garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 pkt 1,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?;
5) dla terenow objetych strefg historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia jak w §9.

§ 14. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacych odleglo$ciach zgodnie z rysunkiem
planu:

1) 6 m od zachodniej granicy planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/1,
2) 8 m od wschodniej granicy planu dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem: RM/1,
3) 10 m od potudniowej granicy planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM/1,
4) 25 m od potnocnej granicy planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM/1.

2. Ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy, w nastgpujacej odlegtosci zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od
potudniowej granicy planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM/1.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 17. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV/174/16 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 31 marca 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/174/16 Rady
Migjskiej w Obornikach Slaskich z dnia 31 marca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCII W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2015 r., poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Przectawice
— dziatki nr 54/1, 54/2, 54/3 AM1, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/174/16 Rady
Migjskiej w Obornikach Slaskich z dnia 31 marca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU PEGOW

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199
z pozn. zm.).



		2016-04-08T11:25:17+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




