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Wroctaw, dnia 4 kwietnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-04-04 15:23:18
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UCHWALA NR 28/16

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 30 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Rogoznica, gmina Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1515 z pozn.zm.V), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.”) oraz w zwiazku z uchwata nr 67/14 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Rogoznica, gmina Strzegom, po
stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom wprowadzonego uchwatag nr 67/12 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 10 wrzesnia 2012 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Rogoznica, gmina Strzegom - w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty, zwang
dalej zmiang planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgécig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz.U. z 2015 r. poz. 1045, poz. 1890
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w: Dz. U. z 2015 1. poz. 443, poz. 774, poz.1265,
poz.1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica terenu gorniczego "Rogoznica Poéinoc";
5) granica obszaru mozliwego wystepowania drgan sejsmicznych od robot strzatowych;
6) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: MN/U, KDW.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 uchwaly;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane,
dojscia i dojazdy do budynkow i innych obiektéw, zjazdy na dziatki, a w przypadku ustug rowniez
parkingi;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig,

ktérej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

5) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe,
obiekty matej architektury;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupeltniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu mogacy
by¢ traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczgce geometrii dachéow budynkéw nie wigzg obiektow
infrastruktury technicznej oraz cz¢$ci budynkow takich jak wiatrotapy;

2) ustala sie zakaz stosowania od strony drog ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, z wylaczeniem stupkdow oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm,
przy czym maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog ustala si¢ na 1,80 m;

3) w przypadku lokalizacji obiektow handlowych maksymalna powierzchnia sprzedazy nie moze przekraczaé
200 m’.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem MN/U — zaliczone do terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, a takze punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych, obiektéw
handlu hurtowego, zaktadow kamieniarskich;

3) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych oraz urzadzen reklamowych,
z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) maksymalna powierzchnia szyldow instalowanych w formie tablicy reklamowej nie moze przekraczac
1,5 m% przy czym dopuszcza si¢ instalowanie maksymalnie jednego szyldu w granicach dziatki.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, wskazuje si¢ granice terenu
gorniczego "Rogoznica Potnoc" ustanowionego w decyzji Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 27/2013
z dnia 18.07.2013 r. znak DOW-G.1.7422.88.2013. KW, zmieniajacej koncesje Nr 18/97 Ministra Ochrony
Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 29.08.1997 r. udzielonej na wydobywanie granitu ze
ztoza "Rogoznica", w obrgbie ktorej obowiazujg przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m;
2) szerokoSci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 20°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuje nastgpujace ustalenie: w terenie 2.MN/U, w granicach obszaru mozliwego wystepowania drgan
sejsmicznych od robot strzatlowych prowadzonych na zlozu "Rogoznica", w projektowanych obiektach
budowlanych ustala si¢ obowigzek stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
negatywne oddzialywania drgan sejsmicznych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji ujg¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energie elektryczna
z sieci elektroenergetycznej lub z innych zrédet, w tym z odnawialnych Zrodet energii - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza sig
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w zakresie taczno$ci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
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- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

-w przypadku braku kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzié¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wdd opadowych,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadéw: obowigzuje sposOb zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto: do ogrzewania nowych budynkéw ustala sie wymog
stosowania energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego, biomasy, odnawialnych zrodet energii w postaci
kolektorow stonecznych instalowanych indywidualnie na budynkach oraz paliw o niskiej zawarto$ci
substancji zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla-przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejszg niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki przypadajace
na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m® powierzchni uzytkowej budynku;

2) ponadto na catym obszarze obj¢tym zmiang planu, liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych:
a) w przypadku budynkéw mieszkalnych - jako stanowiska zewnetrzne lub garazowe,
b) w przypadku budynkow ustugowych - jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie parkingow.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, dla ktérych
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw ustugowych,
C) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupetiajace terenu: infrastruktura techniczna;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?,

b) ustala si¢ oznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-w terenie 1.MN/U - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDW oraz od terendéw
komunikacji potozonych poza obszarem opracowania zmiany planu,

-w terenie 2.MN/U - w odlegtosci od 6,0m do 8,5m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDW oraz
w odleglosci 6,0 m od terenow komunikacji potozonych poza obszarem opracowania zmiany planu,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,8,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,

¢) budynki nalezy projektowac¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ 9,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow
pomocniczych nie moze przekracza¢ 5,5 m,

f) dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
materialem dachéwko podobnym.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDW, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), ustala
si¢ w wysokosci 15 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Marczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 28/16 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 30 marca 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 28/16 Rady

Miejskiej w Strzegomiu z dnia 30 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, Rada
Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn.zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 28/16 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 30 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaty, nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zwiazku z czym,
Rada Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz. 1515 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z pézn.zm.).
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