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UCHWALA NR XVIII/113/16
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi
Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 poz. 1515 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zm.) oraz wzwigzku Zzuchwalg
XXIX/244/13 Rady Miejskiej Strona Slaskiego zdnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Stary
Gieraltéw po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie zatwierdzonego uchwata nr XXXV11/292/13 Rady Miejskiej
Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku /ujednolicony dokument tekstu/ - Rada Migjska Stronia
Slaskiego postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Stary
Gieraltéw — Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly —
sktadajacy si¢ z pigciu arkuszy nr 1, 2, 3,41 5.

3. Zatacznikami  do niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia zart. 20 ust. 1ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach:

1) terenow gorniczych;
2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) realizacja zamierzen gminy Ww zakresie tworzenia warunkow dla powstania nowych podmiotéw
gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do
ktorego posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegolnosci w zakresie spelnienia wymogow wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych iterenowo — prawnych warunkéw rozbudowy uktadu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania $cisle okreslonych;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenow, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi,

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowiazujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych we wsi Stary Gieraltéw - Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz 0znaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktorym obowigzuja te same
ustalenia planu miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony odpowiednim symbolem teren na
rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt 5;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie S$ciSle okre§lonych linii
rozgraniczajacych ulic, placow, wydzielonych ciggdéw pieszo — jezdnych, Sciezek rowerowych iinnych
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urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostgpne przez samorzadowe wiladze miejskie lub
organy administracji rzadowe;j;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane obecnos$cia
lub dzialaniem istniejagcego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog
i ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych
standardow technicznych;

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym
zrdéznicowaniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

d) KD-L — tereny drog lokalnych,

e) KD -D — tereny drog dojazdowych,

f) KD-X — tereny ciaggow pieszo — jezdnych,

2) przedmiotowe tereny mogg by¢ w catoSci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci
uchwaty;

3) ustalenia szczegbtowe w zakresie poszczegodlnych terenow z uwzglednieniem powyzszych symboli
literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaly; przyjete oznaczenia sg spojne
z rysunkiem planu miejscowego; dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegétowe
zawarte s3 w § 8 niniejszej uchwaty;

4) istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegoélnych terenéw wydzielonych
w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco na srodowisko;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terenéw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdow i uzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

7) ogblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalania i podziatu pod warunkiem

zachowania przepisow odrebnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia
szczegdlowe,

b) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialy nieruchomos$ci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,

) dopuszcza sie¢ wydzielenie nowych dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek,

d) dopuszcza si¢ w obrebie terenow wydzielenie dziatek na cele ciagéw pieszo — jezdnych lub innych
ciggow komunikacyjnych. Linie rozgraniczajgce drog oznaczonych symbolami KD-D, ciagéow pieszo —
jezdnych KD-X i ciagu pieszego KX beda granicami dzialek wyznaczonych pod te drogi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczegdlnych terenow:

1) 7MN, 9MN, 10MN, 13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 11MNU, 12MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

3) 8ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
4) 1KD-L, 2KD-L — tereny drog lokalnych;
5) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D — tereny drog dojazdowych;
6) 1 KD-X — tereny ciagdéw pieszo -jezdnych.
§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) tereny 7MN, 9MN, 10MN, 13MN:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu turystyki, zielen niska i $rednio-wysoka ozdobna, mata
architektura oraz urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod takim samym katem 40° - 45°. Gtowne
polacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczna, blachg dachowko podobng lub tupkiem, gontem,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobrg architektura wspdlczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:
- od drogi lokalnej KD-L —o0d 5do 8 m
- od drég dojazdowych KD-D —od 5do 8 m
- od ciggow pieszo — jezdnych KD-X —5m
- od sieci kanalizacji sanitarnej R 200 — 3 m osiowo
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
g) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%;
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%
i) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 — 0,50
J) dojscie i dojazd do dziatek od drogi lokalnej KD-L, drogi dojazdowej KD-D i ciaggdéw pieszo — jezdnych
KD-X,

k) dopuszcza si¢ na dzialkach wolno stojace budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci zabudowy
1 kondygnacja z dachami stromymi jak w ppkt d,

I) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne, 1) miejsca do parkowania dla
samochodow w granicach poszczegélnych dziatek

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na budynek mieszkalny minimum 2 miejsca
do parkowania w granicach dziatki,
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- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach poszczeg6lnych terenow w ilo$ci nie mniejszej niz okre§lona dla stanowisk
postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ruchu drogowego,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,

m) na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym rdwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

n) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialow begda harmonijnie nawigzywaé¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m,
- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 m,

- zasady, o ktorych mowa nie dotycza dzialek: wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla ktorych
nalezy zachowac parametry drog okreslonych w §8, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

0) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych w § 7 pkt 1.,

p) na terenach przylegtych do rzeki nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 5,0 m od
gornej krawedzi koryta rzeki.

2) tereny IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 11MNU, 12MNU:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu turystyki i agroturystyki, dziatalno$¢ wytworcza
w zakresie produkcji rolniczej lub rolno spozywczej, zielen niska i $rednio — wysoka ozdobna, obiekty
malej architektury oraz urzgdzenia towarzyszace i sportowo — rekreacyjne,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°. Gtéwne
polacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszag mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczna, blachg dachowko podobna lub tupkiem, gontem,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architektura wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%
0) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$la rysunek planu miejscowego:
- od drogi lokalnej KD-L —o0d 5do 8 m
- od drég dojazdowych KD-D —od 5do 8 m
- od ciggdw pieszo — jezdnych KD-X —5m
- od sieci kanalizacji sanitarnej R 200 — 3 m osiowo

- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
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h) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje, garazy i budynkow gospodarczych, jako wolno stojacych lub
powigzanych kubaturowo z budynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylania potaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej podstawowe
przeznaczenie trenu,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%
j) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 — 0,50

K) dojscie i dojazd do dziatek od drogi lokalnej KD-L, drogi dojazdowej KD-D i ciagéow pieszo — jezdnych
KD-X,

I) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,
m) miejsca do parkowania dla samochodow w granicach poszczegdlnych dziatek

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na budynek mieszkalny minimum 2 miejsca
do parkowania w granicach dziatki,

- dla zabudowy mieszkalno — ustugowej minimum 4 miejsca do parkowania w granicach dziatki,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach poszczeg6lnych terenow w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk
postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ruchu drogowego,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czesci,

n) na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym rowniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

0) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

-nowe linie podziatow beda harmonijnie nawigzywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m,
- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 m,
- ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowej — 2 000 m,
- ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowej — 25 m,

- zasady, o ktorych mowa nie dotycza dzialek: wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktérych
nalezy zachowaé parametry drog okre§lonych w § 8, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

p) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych w § 7 pkt 2.,

r) na terenach przylegtych do rzeki nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 5,0 m od
gornej krawedzi koryta rzeki.

3) tereny ZN
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej
b) uzytkowanie terenu pozostawia si¢ bez zmian
c) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej

d) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nie okre$la sie.
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§ 8. Zasady obstugi komunikacji terenu:

1) obszary potozone w granicach planu miejscowego obstugiwane beda uktadem komunikacji kotowe;j
istniejacej i projektowanej oraz wspomagajaco ciggami pieszo — jezdnymi

2) droga lokalna 1 KD-L, 2 KD-L (droga powiatowa Nr 3229D)
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
3) drogi dojazdowe 1 KD-D, 2 KD-D, 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
- szerokos¢ jezdni — 5 -6 m
4) ciag pieszo — jezdny 1 KD — X
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego

-na ciggach pieszo — jezdnych, ktére przekraczaja koryto rzeki i innych ciekéw nalezy zapewnic
odpowiednie warunki do przeptywu wod.

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

- ustala si¢ linie podzialu zgodne z parametrami drog okre§lonymi w §8 i liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu miejscowego

6) w odniesieniu do drog publicznych ustala sig:

- docelowo jezdnie drog musza mie¢ utwardzong trwata nawierzchni¢ i sprawny system odprowadzania
wod opadowych i roztopowych,

- zjazdy z drog musza by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy zinnymi ustaleniami niniejszej
uchwaly, w szczegodlnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciggami spacerowymi i ciggami rowerowymi
oraz z maksymalnym zachowaniem, istniejacych zadrzewien,

- dopuszcza si¢ przekraczanie przez drogi publiczne lub prowadzenie w zasiggu ich paséw drogowych
ciekow wod powierzchniowych w sposob nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowej,

- pozostate zasady zagospodarowania na terenach droég musza by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaty,

- wzdtuz komunikacji kotowej nalezy przewidzie¢ Sciezki rowerowe.
§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systeméw infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie¢ istniejace i planowane: dziatki, obiekty,
urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuzg lub
beda stuzy¢ zaopatrzeniu terenéw zabudowy i gospodarowania w energie elektryczng, wode przeznaczong
do spozycia idla celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu S$ciekoéw
bytowych, opadowych, komunalnych lub przemystowych;

2) ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowaé zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

2. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode przeznaczong do celéw bytowych i gospodarczych

1) z istniejacych lokalnych uje¢ wody oraz studni glgbinowych na dziatkach inwestorow. Docelowo z Sieci
wiejskiej na bazie lokalnych uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wodg.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia §ciekow:

1) do istniejacego kolektora - 200 we wsi Stary Gierattow; w innych przypadkach dopuszcza sig¢
prowadzenie gospodarki $ciekami w sposob odmienny od ustalonego w pkt 3 ppkt 1 w przypadkach
szczegolnie uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
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2) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe lub komunalne,
nalezy je odprowadzaé do sieci, o ktorych mowa w poprzednim punkcie; po odpowiednim oczyszczeniu,

3) wszelkie drogi, place, w tym sktadowe, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni muszg by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni cze§ciowo utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ S$rodowisko
gruntowo — wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4) wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, musza by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byé
realizowane na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

4. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo lub do istniejacych rowow
melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych
na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadow na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych.

6. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysoko sprawnych,
atestowanych kottowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow
emisyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wtasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie
nieucigzliwych lokalnych zrédet energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW takich jak: kolektory
stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadow wytwarzanych w danych
gospodarstwach domowych.

7. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

8. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy z istniejacych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych o nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio
do zapotrzebowania nowych odbiorcow:

1) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktore stuza
zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniaja jego przesyt na
zewnatrz tego obszaru,

2) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napowietrzne linie energetyczne 20 KV ze strefa ochronng
wolng od zabudowy,

3) zaleca si¢ przebudowe sieci napowietrznych na podziemne.

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:

a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

b) projektowanego Specjalnego Obszaru siedlisk Natura 2000 ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika” o kodzie
PLHO020016, majacego znaczenie dla Wspdlnoty

¢) Obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie"

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony §rodowiska obowigzujacych dla tych
obszarow ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i walorow oraz uwzglgdniaé
wystepujace w granicach planu i jego sgsiedztwa stanowiska chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych o duzej wartosci; na rysunku planu miejscowego naniesiono chronione i rzadkie
gatunki ro$lin oraz zwierzat na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej gminy Stronie Slaskie;
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3) realizacja ustalen planu miejscowego w granicach Projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkdéw roslin,
a takze innych form rozwojowych;

5) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu 0 wybor
rodzimych gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku;

6) zachowa¢ zadrzewienia wystepujace wzdhuz istniejacych drog;

7) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego:

a) realizacja projektowanej zabudowy potozona w strefie ,,K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych kompleksow zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy inachylenie dachow atakze detale, kolorystyka winny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw wyznaczonych w planie obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach a mianowicie:

- tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej;
- tereny kategorii ,,MNU” zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych,
9) ze wzgledu na zagrozenie powodziowe na rysunku planu miejscowego zostaly wskazane granice:

a) zasiegu powodzi 1997 r. gdzie w zagospodarowaniu iw zabudowie nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
wystapienia wylewu powodziowego, w obszarze ktorego:

- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy z kondygnacjami, ktérych podtoga znajdowalaby si¢ ponizej
powierzchni terenu,

-W zagospodarowaniu i w zabudowie nalezy uwzgledni¢ zagrozenie wystapienia wylewu
powodziowego;

10) zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) w granicach opracowanego planu miejscowego znajduja si¢ obszary, obiekty i zabytki nieruchome
podlegajace ochronie konserwatorskiej (obiekty te i zespoty zostaly oznaczone na rysunku planu
miejscowego),

b) obszary i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
- Stary Gieraltow nr 22 — dom mieszkalno — gospodarczy

- Stary Gierattow nr 35 — dom mieszkalno — gospodarczy. W odniesieniu do tych obiektoéw obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryl budynkéw, w tym form dachéw, pierwotnego ukladu
i wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachow, a jezeli pierwotnym pokryciem nie byla
blacha miedziana lub czerwona dachdwka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie pierwotnego pokrycia
czerwong dachowka ceramiczna,

- zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkéw w sposdb niezgodny ze stylem obiektu
w zakresie stosowanych materialow zewnetrznych i kolorystyki, przy remoncie elewacji nakazuje si¢
odtworzenie pierwotnych podziatow, detali, faktur i kolorow,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z PCV na elewacjach
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- przy wymianie stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej nakazuj¢ si¢ dostosowywaé nowa do
pierwotnej formy tych elementéw oraz do wystepujacych w nich podziatow,

- przy wymianie pokrycia dachow nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju
pokrycia, w zakresie formy i materiatow,

- zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodow kominowych i wentylacyjnych,

- wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich
otoczeniu, prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu,

C) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,B” Ochrony Konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu miejscowego,

- strefa ta jest tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym dla wsi Stary Gierattow
d) dla terenow i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i uktadu
przestrzennego,

- restauracja i modernizacja techniczna obiektow o warto$ciach zabytkowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej,

- usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych,
- zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej,

e) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu miejscowego,

f)na obszarach objetych strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej ochronie podlegaja zabytki
archeologiczne w zasiggu tej strefy:

- przy podejmowaniu budowlanych prac ziemnych nie stuzacych wytacznie uprawie uzytkéw rolnych,
badz uprawie ro$lin na innych gruntach niz uzytki rolne, nalezy uwzgledni¢ przepisy o ochronie
zabytkow,

- inwestor zobowiazany jest zapewni¢ nadzor archeologiczny zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) na calym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych; zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postgpowanie
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub przedmiotow o cechach zabytkowych,
w tym prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, okre$laja przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

§ 12. Ustalenia koncowe

1) realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
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2) uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

3) uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
R. Wiktor
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV111/113/16 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 stycznia 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/113/16 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 stycznia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie
Slaskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Stroniu Slaskim rozstrzyga,
co nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Stronia Slaskiego i zataczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wytozonego
do publicznego wgladu z prognoza skutkéow wplywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/113/16 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) i art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych ( Dz. U. Nr.249, poz.2104, z 2005 r. z pézn. zm.) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala, co
nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw gminy i do ktorych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujgcg urzadzenia i
sieci zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sie, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
we wsi Stary Gieraltow — Gmina Stronie Slaskie” nie zawierajg zadnych zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore stanowilyby zadania wlasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen §2 niniejszego rozstrzygniecia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani podstaw
do podejmowania rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezpodstawne.
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