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UCHWALA NR X1/93/16

RADY GMINY BOLESEAWIEC
z dnia 24 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zeliszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 2015 r.,
poz. 1515) i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199, zm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777 i 1830) oraz w zwiqzku z uchwatq Nr
XXX1/245/14 z dnia 5 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zeliszow, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec uchwalonego uchwalq nr
XXI/161/13 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zeliszow.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik nr 1.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, nie zawierajacymi ustalen planu, sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

2) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé, ze gtowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych polaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym moga wystgpowac¢ lukarny i wybudowki,
ktorych szczyty zadaszen sa co najmniej o Im nizsze niz kalenica dachu glownego. Do dachu
dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczotkami;

3) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czg$¢, ktora koncentruje uwage
obserwatorow ze wzgledu na wysokos¢, wielkos¢, oswietlenie lub wyrézniajaca forme architektoniczna;

4) drobnej wytworczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikoéw i wytwarzajace dobra lub ustugi. Do nieuciazliwej
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drobnej wytworczosci zalicza si¢ rzemiosto, chatupnictwo, wytworczos¢ Iudowa 1 artystyczna,
konfekcjonowanie, ktora nie wywoluje konfliktow, zjawisk i standéw utrudniajacych zycie mieszkancow, a
zwlaszcza nie powoduje halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odoréw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewngtrznej Sciany budynkéow i budowli
przekrytych dachami, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewac;i,
elementéw odwodnienia i stref wejsciowych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdtuz ktérych wymaga si¢ zlokalizowania zewngtrznej $ciany budynkéw przeznaczenia podstawowego, z
wylaczeniem wykuszy, balkondéw, gzymsow, ryzalitdéw, zdobien elewacji, elementdw odwodnienia i stref
wejsciowych. Dopuszcza si¢ cofnigcie zewngtrznej $ciany budynku na dhlugosci max. 30% odcinka $cian
sytuowanych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy. Dla budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem
uzupetniajacym i budowli przekrytych dachami obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac, jako linig
nieprzekraczalna;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogéhu:
a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i zielence;

z zastrzezeniem, ze w granicach planu nie wyst¢puja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym.

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.
Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

9) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdej dziatki budowlanej lub
terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

1 uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
oraz cyfrowym,;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach: handlu
(o powierzchni sprzedazy do 800 m?), gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury 1
rozrywki, sportu i rekreacji, obshugi komunikacji naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z
wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow,
izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkéw masowej komunikacji i taczno$ci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio
lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ drobna wytworczos$¢ i ushugi z zakresu handlu,
ochrony zdrowia, kultury, administracji, itp., ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie naleza do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz nie sa zaliczone do przedsigwzigc, dla
ktorych istnieje lub moze by¢ wymagany obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

13) ushugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ogdlnym interesie spolecznym w
dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ushug
ogolnospotecznych;

14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
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do powierzchni tej dziatki. Za powierzchni¢ zabudowy uwaza si¢ powierzchni¢ liczona po obrysie
zewngtrznym $cian parteru budynku i budowli przekrytych dachami, bez uwzglgdniania obrysow schodow
wejsciowych, pochylni, taraséw i balkonéw, oranzerii;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku, mierzona od rzg¢dnej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej polozonej krawedzi
kalenicy dachu,

- budowli przekrytej dachem, mierzona od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu;.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej, na podstawie, ktorej, ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

15) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;
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4) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaré6w o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
5) granica strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow i granica strefy obserwacji archeologicznej;
6) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczenia terenu:

a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) RM - zabudowa zagrodowa,

c) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
d) Up - zabudowa ushlug publicznych,

e) Uk - zabudowa ustug sakralnych,

f) Uku - zabudowa ustug kultury,

g) US - ustugi sportu i rekreacji,

h) PG - eksploatacja zt6z kopalin,

)P - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
) ZI - zielen izolacyjna,

k) ZP - zielen urzadzona,

1) ZC - cmentarz,

m) ZL - lasy,

n) ZLd - zalesienia,

o)R - rola,

p) WS - wody powierzchniowe $rodladowe,

q) KD-Z - droga zbiorcza,

r) KD-L - droga lokalna,

s) KD-D - droga dojazdowa,

t) KDW - droga wewngtrzna,

u) Kpj - ciag pieszo - jezdny,

v) KDg - droga gruntowa.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pelnia funkcje informacyjna lub
stanowia propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia okreslono w tresci uchwaty.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw sa zawarte w Rozdziale 1 ,,Ustalenia ogdlne” § 4. ust. 1
pkt 7, w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegotowe" tekstu planu oraz na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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4) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

5) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

6) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane;

sa zawarte w rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegotowe" tekstu planu oraz na rysunku planu.
§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) zakazy wymienione w pkt. 2 nie dotycza terendw oznaczonych symbolem PG;

4) standardy ochrony s$rodowiska dla poszczegdlnych terendw musza spelia¢ wymagania zawarte w
przepisach odrgbnych;

5) ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzona dziatalnoscia w obregbie dziatki budowlanej nie moze
naruszac¢ standardoéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terendw sasiednich.

2. W granicach opracowania znajduja si¢ udokumentowane zloza:
1) Janina - gliny ceramiczne biatowypalajace si¢ (do wykreslenia z krajowego bilansu zt6z);
2) Janina I - gliny ceramiczne biatowypalajace sig;
3) Janina Zachod - gliny ceramiczne biatowypalajace sig;
4) Wartowice - rudy miedzi;
5) Wartowice IV - piaskowiec ciosowy;
6) Zeliszow - piaskowiec.

3. Ustala si¢ wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendow oznaczonych symbolami RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami MNU, — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dla terendw oznaczonych symbolem Up, US, gdzie bgda realizowane funkcje zwiazane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne w obrgbie dzialek budowlanych, zgodnie z
Rozdziatem 2 ,,Ustalenia szczegotowe" tekstu planu.

5. Ustala sig¢ gospodarke odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpaddéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisoOw odrgbnych;

2) lokalizacjg¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu
0 przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania ww. odpadoéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacii;

4) zakazuje si¢ tworzenie nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

5) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;
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6) zakazuje sig¢ trwatego skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j :

1) ustala sig tereny i wskazuje si¢ obiekty objgte ochrona, takie jak:

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych,

b) tereny w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow,

¢) tereny w granicach strefy obserwacji archeologicznej,

d) obiekty zabytkowe bedace w gminnej ewidencji zabytkéw wpisane do rejestru zabytkow,

e) obszary kulturowe bedace w gminnej ewidencji zabytkow wpisane do rejestru zabytkow,

f) obiekty zabytkowe bgdace w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkow,
g) stanowiska archeologiczne,

h) obszar archeologiczny - Szyby Gornicze z XIII w 1 XIV w.

2. Dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych i w granicach uktadu ruralistycznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
okreslonych na rysunku planu, ustala sig:

1) ochrong z mocy planu;
2) nakaz utrzymania charakteru szaty roslinnej i uktadow zieleni wysokiej;

3) nakaz ksztalttowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewngtrznych materiatdw wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji;

4) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;
5) zakaz budowy obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 15 m;

6) zakaz budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej na cele budowlane i sieci przesytowych.

3. Dla terené6w w granicach strefy obserwacji archeologicznej, stanowisk archeologicznych i obszaru
archeologicznego - Szyby Gornicze z XIII w i XIV w, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
wprowadza si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepisow odrebnych.

4. W planie, w tabeli nr 1, wskazuje si¢ list¢ obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

tabela nr 1 — lista obiektow i obszaréw kulturowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

L.P OBIEKT / REJESTR ADRES NR
1. Kos$ciél parafialny §w. Jana Nepomucena Zeliszow A/2154/662/]

7 dn.26.02.1981
2. Cmentarz przy koSciele §w. Jana Zeliszow A/2155/1021/1

Nepomucena z dn.05.03.1990

3. D. koSciol ewangelicki Zeliszow 669/A/05

z dn.12.12.2005
4, Cmentarz ewangelicki Zeliszow 1036/J

z dn. 19.05.2004
5. Budynek gospodarczy Zeliszow 8
6. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 8
7. budynek mieszkalny Zeliszow 9
8. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 11
9. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 12
10. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 14
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11. budynek mieszkalny Zeliszow 19
12. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 20
13. budynek mieszkalny Zeliszow 21
14. budynek gospodarczy Zeliszow 21
15. stodota Zeliszow 21
16. budynek mieszkalny Zeliszow 22
17. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 26
18. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 20
19. budynek gospodarczy Zeliszow 30
20. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 30
21. budynek mieszkalny Zeliszow 31
22. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 32
23. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 33
24. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 34
25. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 36
26. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 38
27. stodota Zeliszow 38
28. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 39
29. stodota Zeliszow 44
30. budynek mieszkalny Zeliszow 46
31. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 47
32. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 48
33. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 53
34, budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 56
35. budynek mieszkalny Zeliszow 61
36. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 63
37. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 76
38. stodota Zeliszow 76
39. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 77
40. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 83
41. stodota Zeliszow 83
42, budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 87
43. stodota Zeliszow 87
44. budynek gospodarczy Zeliszow 87
45. budynek mieszkalny Zeliszow 90
46. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 92
47. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 93
48. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 94
49. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 96
50. szkota Zeliszow 102
51. pastoréwka, ob. bud. mieszkalny Zeliszow 104
52. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 105
53. budynek mieszkalny Zeliszow 108
54. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 123
55. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 129
56. stodota Zeliszow 131
57. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 131
58. budynek mieszkalno - gospodarczy Zeliszow 133
59. budynek trafostacji Zeliszow naprzeciwko nr 41

Wykaz obszaréw wyznaczonych zgodnie z art.7 ustawy z dnia 18 marca 2010 o zmianie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektéorych innych ustaw (Dz. U. NR 75,
poz. 474)tabela nr 2

\ 1. Wykaz obszaréw zabytkowych | I1. Wykaz |
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zabytkéw archeologicznych

stanowiska archeologiczne | obszary ochrony archeologicznej

Uktad ruralistyczny wsi 1-18 (AZP 78-15) strefa ochrony archeologicznej sredniowiecznego
grodziska.

strefa ochrony archeologicznej wystgpowania
$redniowiecznych reliktow gornictwa kruszcowego
strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o
wczesnej metryce historycznej oraz intensywnego
osadnictwa $redniowiecznego

5. Dla obiektéw i obszarow zabytkowych bedacych w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkow ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla obiektow zabytkowych begdacych w gminnej ewidencji zabytkow niewpisanych do rejestru zabytkow
w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy ustala sig:

1) nawiazanie do historycznego charakteru zabudowy;
2) nakaz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu poprzez:

a) przywrocenie zdegradowanych, uszkodzonych lub zniszczonych elementéw wystroju i kompozycji
elewacji, detalu architektonicznego, historycznej formy dachu, bryty, stolarki okiennej, historycznego
pokrycia dachu,

b) nakaz stosowania tradycyjnych materialow budowlanych, z wykluczeniem takich materiatow jak: siding,
blachodachéwka, gont bitumiczny;

3) zachowanie historycznych detali na elewacjach budynkdow;
4) zachowanie jednolitego pokrycia dachu dla catego obiektu;

5) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominoéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych w
sposob naruszajacy oryginalng kompozycj¢ i wystroj elewacji i dachow;

6) zakaz docieplania zewngtrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych lub
docieplania $cian z muru pruskiego, cegly licowej lub kamienia.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze do ogodlnodostgpnych przestrzeni publicznych naleza tereny ciagéw komunikacyjnych
oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, Kpj, KDW, KDg;

2) w obrgbie przestrzeni publicznych ustala sig:
a) dopuszczenie realizacji elementéw matej architektury zwiazanej z wyposazeniem terenow publicznych,

b) dopuszczenie realizacji nos$nikéw informacji wizualnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych Rozdziatu 2,

¢) utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych elementow zabudowy uzbrojenia technicznego na
warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 2;

3) wzdhuz linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia na warunkach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych Rozdziatu 2.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?2.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

a) dopuszczenie trwatej adaptacji wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z zainwestowaniem
ustalonym w planie,

b) nakaz uwzglednienia, podczas prac inwestycyjnych, wszystkich stref od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) projektowane zainwestowanie bedzie obslugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Nowe odcinki sieci nalezy prowadzi¢, jako sieci podziemne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) rozbudowg sieci wodociagowych,

c) dopuszczenie stosowania indywidualnych uj¢¢ wody w wypadku braku technicznych i ekonomicznych
mozliwosci podiaczenia dzialek budowlanych do sieci wodociagowej,

d) wyposazenie w hydranty zewngtrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw systemem sieci i urzadzeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych oraz wprost do gruntu;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow systemem sieci i urzadzeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz wprost do gruntu,
¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celow gospodarczych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

a) realizacje¢ sieci elektroenergetycznych S$redniego i niskiego napigcia na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) zasilanie w energig elektryczna przewidziano z nowych i istniejacych sieci z mozliwoscia ich rozbudowy
1 przebudowy,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, o mocy do 100kW,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

a) indywidualne zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig¢ brakiem lub niska emisja
substancji szkodliwych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
a) realizacj¢ przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,
b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) gléwny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 1375

a) zbiorcza 1.KD-Z, 2.KD-Z,
b) lokalne: 1. KD-L, 2.KD-L,
¢) dojazdowe: 1.KD-D + 21.KD-D;

2) obstluga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywaé si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi
wjazdami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przebudowywane i nowe elementy ukladu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz doj$cia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

2. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
3. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sig nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) $ciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) zielen;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Uzupetniajacy uktad drég obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1.KDW + 10.KDW oraz drogi wewngtrzne dopuszczone do realizacji w poszczegdlnych
terenach.

5. Uzupehiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza ciagi pieszo — jezdne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1.Kpj + 5.Kpj.

6. Ustala si¢ w obszarze planu nastgpujace sposoby realizacji parkingdw, minimalna liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych ponizej; wykaz zawiera rodzaj zabudowy na dziatkach budowlanych, ilosci
miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowié
garaze),

b) dla zabudowy ustug biurowych i administracji - 1mp/40m2 pow. uzytkowe;j,

¢) dla zabudowy ustug handlu - 1mp/40m? pow. sprzedazy,

d) dla zabudowy ustug gastronomii - 1mp/30m? pow. uzytkowej lubl mp/3 konsumentow,
e) dla przedszkoli, szkot, Ztobkdéw - 1mp/ 2 osoby zatrudnione,

f) dla ustug sakralnych - minimum 6 miejsc parkingowych,

g) dla ustug kultury - minimum 2 miejsca parkingowe,

h) dla innej zabudowy ustugowej niewymienionej w lit. od ¢ do g - Imp/50 m? pow. uzytkowej obiektow
ushugowych,

i) dla budynkow przemystowych, magazynowych i skltadow - 1mp/100 m? pow. uzytkowej obiektow
przemystowych i magazynowych lub 1mp/ 3 osoby zatrudnione;

2)dla istniejacej zabudowy, ktéra podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest
polozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 1, z dopuszczeniem bilansowania miejsc
parkingowych w granicach ulic gminnych; bilansowanie miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych
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dotyczy wylacznie przypadkéw braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych w
obszarze dziatki budowlanej;

3) ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ustala si¢ na:
a) 4% liczby miejsc wskazanych w pkt 1 dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy okreslonej w pkt 1 lit. b, ¢, d, e, f, g, h, i,
¢) dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) realizacje¢ miejsc parkingowych w formie napowierzchniowych parkingéw, garazy wbudowanych w nowe
budynki mieszkaniowe i ushugowe, garazy wolnostojacych dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych w
Rozdziale 2.

§ 12. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:
1) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy;

2) organizowania imprez masowych w granicach linii rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami
1.US i 2.Up.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na terenach oznaczonych symbolami : MN, RM, MNU - 20%;

2) na terenach oznaczonych symbolami : PG, P - 30%;

3) na terenach pozostatych - 1%.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 6.MN, 7.MN, 26.MN,
27.MN, 33.MN, 34.MN, 36.MN, 41.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi,

¢) ustugi obstugi rolnictwa,

d) agroturystyka,

e) obiekty infrastruktury techniczne;j,

f) urzadzenia budowlane,

g) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

h) budynki gospodarcze i garaze,

1) zielen urzadzona,

j) wody powierzchniowe $srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;
7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35° do 45°;

8) uktad gtownej kalenicy: rownoleglty lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub uktad $cian budynkéw: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do S$cian istniejacych
budynkow w poszczegdlnych terenach;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie i nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakaz stosowania odleglosci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,
§ 7. ust. 6.
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: do 45°;

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég publicznych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurdwek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.
5. Dopuszcza sig lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie
linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okre$lone w ust. 1 + 6;
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2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spelniajacymi warunkoéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 —
na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

3) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

4) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysokos¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci, w
budynkach istniejacych przekraczajacych maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej powyzej 25 m, na
rzecz zachowania stanu istniejacego.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.MN, 6.MN, 7.MN,
33.MN, czg$ciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidtowej obshugi napowietrznych linii o
napigciu 20kV szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami : 6.MN, 26.MN, 27.MN, 33.MN, 34.MN, 36.MN, 41.MN,
43.MN, 44.MN, 45.MN znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow, ujgtego w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

10. Tereny lub ich czes¢, oznaczone symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 6.MN, 26.MN, 27.MN znajduja si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej obszaro6w o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktorym
obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

11. Tereny lub ich cz¢$¢, oznaczone symbolami : 6.MN, 26.MN, 27.MN, 33.MN, 34.MN, 36.MN, 41.MN,
43.MN, 44.MN, 45.MN znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne, lub zmiang dotychczasowej dzialalnos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4. MN, 10.MN, 15.MN, 19.MN, 21.MN,
24.MN, 28.MN, 37.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewnegtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dwuspadowy w kolorze ceglastym,;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30° do 50°;

8) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do kalenic istniejacych budynku w poszczegdlnych
terenach;
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9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 20 m;

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci po przebudowie, rozbudowie, odbudowie i
nadbudowie;

11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakaz stosowania odlegtosci zabudowy od terenow laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,
§ 7. ust. 6.
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy;

3) kat nachylenia potaci dachu dla dachu dwuspadowego: do 45°;

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drég publicznych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw 1 podmurdéwek.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1,5 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $§wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktoérych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie
linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 —
na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

3) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,

ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow 1 balkonow;

4) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysoko$¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

5) w budynkach istniejacych przekraczajacych maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej powyzej 20 m, na
rzecz zachowania stanu istniejacego.
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8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - tereny planu oznaczone symbolami 4.MN, 21.MN czgsciowo znajduja
si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 14 m
(po 7 m w kazda stron¢ od osi linii energetycznej). Dla tego terendow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi.

9. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami: 10.MN, 15.MN, 19.MN, 21.MN, 24.MN, 28.MN, 37.MN
znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktoérej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang
dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Tereny lub ich czgs¢, oznaczone symbolami: 10.MN, 15.MN, 19.MN, 21.MN, 24.MN, 28.MN, 37.MN
znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszéw, ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

11. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami: 4.MN, 10.MN, 15.MN, 19.MN, 21.MN, 24.MN, 28.MN,
37.MN znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszar6w o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, na ktéorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

§ 16. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.MN, 8.MN, 14.MN, 29.MN, 30.MN,
35.MN, 38.MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;
7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) uktad gltownej kalenicy: rownoleglty lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 16 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki Iub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz stosowania odlegtosci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach
1) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog publicznych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupow i
podmurdwek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie reklam wylacznie w plaszczyznie elewacji, w formie szyldow informujacych o dziatalnosci
prowadzonej w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zostang usytuowane;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odleglosci od linii rozgraniczajacych.

7. Dopuszcza sig nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6.

8. Ustalenia dotyczace szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.MN, 8.MN, , 14.MN,
30.MN, 35.MN czesciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidlowej obstugi napowietrznych
linii o napigciu 20kV szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenow
ustala sig¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Tereny lub ich czg¢$¢, oznaczone symbolami: 8.MN, 14.MN, 29. MN, 30.MN, znajduja si¢ w strefie
obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowej
dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Tereny lub ich czes¢, oznaczone symbolami: 8.MN, 14.MN, 30.MN, znajduja si¢ w strefie ochrony
uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, na ktérym obowiazuja
odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

11. Tereny lub ich cze$¢, oznaczone symbolami: 5.MN, 8. MN, 29.MN, 38.MN znajduja si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym
obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.MN, 12.MN, 16.MN, 23.MN, 25.MN,
39.MN, 40.MN, 42.MN, 46.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) drogi wewnegtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
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e) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 16 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnos$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie 1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

13) nakaz stosowania odleglosci zabudowy od terenow lasoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drogi;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem slupow i
podmurowek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.
5. Dopuszcza sig lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegltej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1,5 m? w granicach jednej dziatki
budowlane;j;

3) zakaz pod§wietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sg
zwymiarowane ich odleglosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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7. Dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 —
na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

3) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

4) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysokos¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci, w
budynkach istniejacych przekraczajacych maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej powyzej 16 m, na
rzecz zachowania stanu istniejacego.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - teren planu 39.MN znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego, czynnego cmentarza. Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami: 9.MN, 12.MN, 16.MN, 23.MN, 25.MN, 39.MN, 40.MN,
42.MN, 46.MN znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne,
lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami: 9.MN, 12.MN, 16.MN, 23.MN, 25.MN, 39.MN, 40.MN,
42.MN, 46.MN znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszéw, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

11. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami: 9.MN, 12.MN, 16.MN, 23.MN, 25.MN, 39.MN, 40.MN,
46.MN, znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 11.MN, 13.MN, 17.MN, 18.MN, 20.MN,
22.MN, 31.MN, 32.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) istniejaca zabudowa zagrodowa,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
f) budynki gospodarcze i garaze,
g) zielen urzadzona
h) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
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6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wiclospadowy;
7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35° do 45°;

8) uktad $cian budynkow: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejacych budynkow w
poszczegblnych terenach;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 20 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodnos$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie 1 nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki Iub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakaz stosowania odlegtosci zabudowy od terenow laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,
§ 7. ust. 6.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub ptaski;

3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: do 45°;

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég publicznych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupow i
podmurowek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetiajacych zapisow pkt 11 2.
5. Dopuszcza sig lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1,5 m? w granicach jednej dziatki
budowlane;j;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $§wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odleglosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszardéw, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dzialek budowlanych 1 linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie
linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetiajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6 i 7 — na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okre$lone w ust. 1 + 6;

3) w budynkach przekraczajacych 10 m, na rzecz zachowania stanu istniejacego.
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8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 17.MN, 18.MN,
20.MN, 31.MN, 32.MN, czegSciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidlowej obshugi
napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla
tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Tereny lub ich czgs¢, oznaczone symbolami: 11.MN, 13.MN, 17.MN, 18.MN, 20.MN, 22.MN, 31.MN,
32.MN znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub
zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami: 11.MN, 13.MN, 17.MN, 18.MN, 20.MN, 22.MN,
31.MN, 32.MN znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow, ujetego w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

11. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami : 11.MN, 13.MN, 17.MN, 18.MN, 20.MN, 22.MN
znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, na ktéorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

§ 19. 1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM,
7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi obstugi rolnictwa,

b) agroturystyka,

c) obiekty infrastruktury technicznej,

d) urzadzenia budowlane,

e) drogi wewngtrzne,

f) budynki gospodarcze i garaze,

g) zielen urzadzona,

h) wody powierzchniowe $rédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,15;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35° do 45°;

8) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub uktad $cian budynkéw: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do $cian istniejacych
budynkow w poszczegdlnych terenach;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie 1 nadbudowie;
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12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakaz stosowania odleglosci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,
§ 7. ust. 6.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: do 45°;

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen petlnych i wyzszych niz 120 cm od strony drog publicznych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurdwek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1,5 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz pods$wietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktdrych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie
linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 —
na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;
3) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,

ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow 1 balkonow;

4) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysoko$¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci,

5) w budynkach istniejacych przekraczajacych maksymalna szerokoscia elewacji frontowej powyzej 25 m, na
rzecz zachowania stanu istniejacego.

8. Tereny lub ich cz¢$¢, oznaczone symbolami : 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM,
12.RM, 13.RM znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszoéw, ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.
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9. Tereny oznaczone symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 13.RM znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja
odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

10. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami : 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM,
10.RM, 12.RM, 13.RM znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty
ziemne, lub zmiang dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU,
5.MNU, 6.MNU, 7.MNU, 8. MNU, 9.MNU, 10.MNU, 11.MNU, 12.MNU, 13.MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa,

b) obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzenia budowlane,

d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,

e) budynki gospodarcze i garaze,

f) zielen urzadzona,

g) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35° do 45°;

8) uktad gltéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub uktad $cian budynkow: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do S$cian istniejacych
budynkow w poszczegodlnych terenach;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 16 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodnos$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie 1 nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

14) nakaz stosowania odleglosci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,

§ 7. ust. 6.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen petlnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog publicznych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurdwek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie
linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spetniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 —
na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

3) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow 1 balkonow;

4) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysoko$¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

5) w budynkach istniejacych przekraczajacych maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej powyzej 16 m, na
rzecz zachowania stanu istniejacego.

8. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.MNU, 12.MNU,
czeSciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidlowej obstugi napowietrznych linii o napigciu
20kV szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenéw ustala sig
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Tereny lub ich czes¢, oznaczone symbolami : 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, S.MNU, 6.MNU, 9.MNU,
10.MNU, 12.MNU, 13.MNU znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow, ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

10. Tereny lub ich cze$¢, oznaczone symbolami: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU, 6.MNU,
7.MNU, 12.MNU znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach
przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

11. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami : 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, S.MNU, 6.MNU, 9.MNU,
10.MNU, 12.MNU, 13.MNU znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktérej roboty budowlane,
roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-24 - Poz. 1375

12. W terenach oznaczonych symbolami: 9.MNU i 10.MNU znajduja si¢ udokumentowane stanowiska
archeologiczne, chronione na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14.MNU, 15. MNU, 16.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) agroturystyka,

¢) ustugi obstugi rolnictwa,

d) obiekty infrastruktury techniczne;j,

e) urzadzenia budowlane,

f) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

g) budynki gospodarcze i garaze,

h) zielen urzadzona,

i) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35° do 45°;

8) uktad gtéwnej kalenicy: rownoleglty lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub uktad $cian budynkéw: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do S$cian istniejacych
budynkow w poszczegdlnych terenach;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodnos$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie i nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaiki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,
§ 7. ust. 6.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: do 45°;
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4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog publicznych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurdwek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o facznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktdrych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie
linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 —
na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

3) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy. Zakaz nie dotyczy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

4) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysoko$¢ 10 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

5) w budynkach istniejacych przekraczajacych maksymalna szerokoscia elewacji frontowej powyzej 16 m, na
rzecz zachowania stanu istniejacego.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14.MNU czg$ciowo
znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowe] obslugi napowietrznych linii o napigciu 20kV
szeroko$ci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenow ustala sig
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Tereny oznaczone symbolami : 14.MNU, 15.MNU, 16.MNU znajduja si¢ w strefie ochrony ukfadu
ruralistycznego wsi Zeliszow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja
odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

10. Tereny oznaczone symbolami: 14.MNU, 15.MNU, 16.MNU znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja
odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

11. Tereny oznaczone symbolami : 14.MNU, 15.MNU, 16.MNU =znajduja si¢ w strefie obserwacji
archeologicznej, w ktdrej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowe]j dziatalno$ci nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Up, 2.Up, 3.Up ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) ustugi,

b) obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzenia budowlane,

d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,

f) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35° do 45°;

8) uktad gltownej kalenicy: uktad $cian budynkoéw: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian
istniejacych budynkoéw na poszczegolnych terenach;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 35 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, pastelowych, nie kontrastujacych z
otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie 1 nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki Iub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1,
§ 7. ust. 6.
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow gospodarczych na nastgpujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: do 45°;

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzef petnych i wyzszych niz 150 cm od strony drég publicznych, za wyjatkiem
ogrodzen boisk i urzadzen sportowych;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurowek;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie szyldow, na nastgpujacych warunkach:
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1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz pods$wietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszarow, na ktérych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dziatek budowlanych 1 linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie
linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w budynkach istniejacych, krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych w ust. 2 pkt 6, 71 8 —
na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

3) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysoko$¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

4) w budynkach istniejacych przekraczajacych maksymalna szerokoscia elewacji frontowej powyzej 35 m, na
rzecz zachowania stanu istniejacego.

8. Tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ukladu ruralistycznego wsi Zeliszow, ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

9. Tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaré6w o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

10. Tereny znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktdrej roboty budowlane, roboty ziemne,
lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Uk ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
c¢) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: istniejacy, bez zmian;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: istniejacy, bez zmian;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: istniejacy, bez zmian;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: istniejaca, bez zmian;

6) dla obiektéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ ochrong i
zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazy.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych.
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5. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie wolnostojacych szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) dopuszczenie lokalizowania szyldow o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach terenu, w
formie i skali mebla miejskiego, adresowanych do odbiorcéw pieszych;

2) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych (np., kamien, drewno), o najwyzszych standardach
estetyczno — technicznych.

6. Teren oznaczony symbolem 1. Uk znajduje si¢ w obszarze kulturowym bedacym w gminnej ewidencji
zabytkow wpisanym do rejestru zabytkow, objety ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Teren oznaczony symbolem 1. Uk znajduje sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust.
2.

8. Teren oznaczony symbolem 1. Uk znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow o wysokich
walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

9. Teren oznaczony symbolem 1. Uk znajduje si¢ znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w
ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Uku ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
¢) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: istniejacy, bez zmian;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: istniejacy, bez zmian;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: istniejacy, bez zmian;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: istniejaca, bez zmian;

6) dla obiektéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ ochrong i
zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szyldéw, na nastgpujacych warunkach:

1) dopuszczenie lokalizowania szyldow o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach terenu, w
formie i skali mebla miejskiego, adresowanych do odbiorcéw pieszych;

2) stosowanie materialdow naturalnych, szlachetnych (np., kamien, drewno), o najwyzszych standardach
estetyczno — technicznych.

6. Teren oznaczony symbolem 1. Uku znajduje si¢ w obszarze kulturowym bgdacym w gminnej ewidencji
zabytkow wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Teren oznaczony symbolem 1. Uku znajduje sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust.
2.
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8. Teren oznaczony symbolem 1. Uku znajduje si¢ znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
obszarow o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia
rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

9. Teren oznaczony symbolem 1. Uku znajduje si¢ znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w
ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) obiekty infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) zielen urzadzona,
g) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych;
7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 20 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

10) nakaz zachowania jednorodnos$ci architektonicznej cato$ci budynku po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie 1 nadbudowie;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Zakaz budowy garazy.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych na nastgpujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci: do 45°;

4) zakazuje si¢ budowy blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych
warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;
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2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlane;.

6. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurdéwek.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odleglosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszardéw, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dzialek budowlanych 1 linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreSlonych w ust. 1 + 7: w granicach dziatek
wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania okreslone w ust. 1 + 7.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji zloza piaskowca ciosowego ,,Wartowice
Iv”;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) budynki socjalne i administracyjne zwigzane z eksploatacja ztoza,
b) obiekty budowlane zaktadu goérniczego,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,
f) wody powierzchniowe srodladowe,
g) zielen izolacyjna.

2. Dla prowadzenia prawidtowo eksploatacji zostal ustanowiony obszar gorniczy Wartowice IV oznaczony
na rysunku planu symbolem OG (nr w rejestrze 10-1/3/228) oraz teren gérniczy oznaczony na rysunku planu
symbolem TG zgodnie z koncesja Nr 11/E/2002 z dnia 21.11.2002 r., z pdzn. zm.

3. Prace geologiczne i eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi koncesjami i przepisami
odrebnymi.

4. Tereny poeksploatacyjne beda sukcesywnie rekultywowane. Zaklada si¢ kierunek rolno-lesny
rekultywacji dla powstatych wyrobisk.

5. Masy nadkfadu usunigte i przemieszczone w trakcie eksploatacji oraz masy skalne i ziemne zostang
ponownie przemieszczone do wyrobisk poeksploatacyjnych i wykorzystane do celow rekultywacji.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

6) geometria dachu: dowolna,

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujacych z otoczeniem;

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych warunkach:
dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 4 m? w granicach terenu;
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8. Dopuszcza si¢ budoweg ogrodzen z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupow i podmuréwek.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktdrych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 6 + 9:
1) nie obowiazuja w/w wymagania pod obiekty infrastruktury technicznej,
2) nie obowiazuja w/w wymagania dla obiektow i urzadzen budowlanych zaktadu gorniczego.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.PG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji ztoza piaskowca ciosowego ,,Zeliszow”;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) budynki socjalne i administracyjne zwiazane z eksploatacja ztoza,
b) obiekty budowlane zaktadu goérniczego,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
f) wody powierzchniowe $rdédladowe,
g) zielen izolacyjna.

2. Dla prowadzenia prawidtowo eksploatacji zostal ustanowiony obszar gorniczy Zeliszow, oznaczony na
rysunku planu symbolem OG (nr w rejestrze 10-1/1/58) oraz teren gorniczy oznaczony na rysunku planu
symbolem TG zgodnie z koncesja Nr1/E/2001z dnia 3 kwietnia 2001r., z p6zn. zm.

3. Prace geologiczne i eksploatacje nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi koncesjami i przepisami
odrgbnymi.

4. Tereny poeksploatacyjne beda sukcesywnie rekultywowane. Zaktada si¢ kierunek lesny rekultywacji dla
powstalych wyrobisk.

5. Masy nadktadu usunigte i przemieszczone w trakcie eksploatacji oraz masy skalne i ziemne zostana
ponownie przemieszczone do wyrobisk poeksploatacyjnych i wykorzystane do celow rekultywacii.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujacych z otoczeniem;

9) nakaz stosowania odlegtosci zabudowy od terenow laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic, urzadzen reklamowych i szyldow, na nastgpujacych warunkach:
dopuszczenie lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow o tacznej maksymalnej powierzchni 4 m?
w granicach terenu.
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8. Dopuszcza si¢ budoweg ogrodzen z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupow i podmuréwek.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszaréw, na ktdrych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 6 +9:
1) nie obowiazuja w/w wymagania pod obiekty infrastruktury techniczne;j;
2) nie obowiazuja w/w wymagania dla obiektow i urzadzen budowlanych zaktadu gorniczego.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
c¢) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
d) wody powierzchniowe srodladowe,
e) zielen izolacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu: dowolny;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujacych z otoczeniem.

3. Dopuszczenie lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych 1 szyldow o tacznej maksymalnej
powierzchni 2 m? w granicach terenu.

4. Dopuszcza si¢ budowe¢ ogrodzen z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurdéwek.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym sa
zwymiarowane ich odleglosci od linii rozgraniczajacych. Dla obszardéw, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dzialek budowlanych 1 linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5: w granicach dziatek
wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja w/w wymagania.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZI, 2.Z1, 3.Z1, 4.Z1, 5.Z1, 6.Z1, 7.Z1,
8.71,9.71, 10.Z1, 11.7Z1, 12.7Z1, 13.7Z1, 14.7Z1, 15.7Z1, 16.Z1, 17.Z1, 18.Z1, 19.Z1, 20.Z1, 21.Z1, 22.71, 23.7Z1,
24.71, 25.71, 26.71, 27.71, 28.71, 29.71, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) taki, pastwiska, grunty rolne, zadrzewienia,

b) obiekty infrastruktury techniczne;j,

c) obiekty malej architektury,

d) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

e) drogi wewngtrzne,

f) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZI, 2.Z1,4.7Z1, 5.Z1,
13.Z1, 14.7Z1, 16.Z1, 17.Z1, czgsciowo znajduja si¢ w pasach technologicznych dla prawidtowej obshugi
napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla
tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami : 4.Z1, 5.Z1, 6.Z1, 7.Z1, 8.7Z1, 9.Z1, 10.Z1, 11.7Z1, 12.Z1,
13.71, 14.71, 15.71, 16.7Z1, 17.7Z1, 18.Z1, 19.Z1, 20.Z1, 21.7Z1, 22.71, 23.71, 24.71, 25.71, 26.Z1, 27.Z1, 28.Z1
znajduja sie w strefie ochrony ukladu ruralistycznego wsi Zeliszow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

5. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami: 1.Z1, 2.Z1, 3.Z1, 4.7Z1, 5.Z1, 6.Z1, 7.Z1, 8.7Z1,9.7Z1, 10.Z1,
11.7Z1, 12.71, 13.Z1, 14.7Z1, 15.Z1, 16.7Z1, 17.Z1, 18.Z1, 19.Z1, 20.Z1, 21.71, 22.71, 23.71, 24.7Z1, 25.71, 26.Z1,
27.Z1 znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

6. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami : 4.Z1, 5.Z1, 6.Z1, 7.7Z1, 8.71,9.Z1, 10.Z1, 11.Z1, 12.71,
13.71, 14.71, 15.71, 16.7Z1, 17.71, 18.Z1, 19.Z1, 20.Z1, 21.7Z1, 22.71, 23.71, 24.71, 25.71, 26.Z1, 27.Z1, 28.7Z1
znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang
dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami : 1.ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zielen urzadzona w obregbie nieczynnego cmentarza.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) dopuszczenie lokalizowania szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m? w granicach terenu, w formie i skali
mebla miejskiego, adresowanych do odbiorcéw pieszych;

2) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych (np., kamien, drewno), o najwyzszych standardach
estetyczno — technicznych.

4. Teren oznaczony symbolem 1.ZP znajduje si¢ w obszarze kulturowych bedacym w gminnej ewidencji
zabytkow wpisanym do rejestru zabytkéw, objety ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Teren oznaczony symbolem 1.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust.
2.

6. Teren oznaczony symbolem 1.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaréw o wysokich
walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

7. Teren oznaczony symbolem 1.ZP znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty
budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) parking,

b) obiekty infrastruktury techniczne;j,

c) obiekty malej architektury,

d) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 40%.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szyldow, na nastgpujacych warunkach:

1) dopuszczenie lokalizowania szyldow do maksymalnej powierzchni 1 m?> w granicach terenu, w formie i
skali mebla miejskiego, adresowanych do odbiorcéw pieszych;

2) stosowanie materiatlow naturalnych, szlachetnych (np., kamien, drewno), o najwyzszych standardach
estetyczno — technicznych.

5. Teren oznaczony symbolem 2.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust.
2.

6. Teren oznaczony symbolem 2.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow o wysokich
walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

7. Teren oznaczony symbolem 2.ZP znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty
budowlane, roboty ziemne, lub zmiang si¢ dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZC, 2.ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) kaplica cmentarna,

b) budynki socjalno-sanitarne,

¢) obiekty infrastruktury techniczne;j,

d) obiekty matej architektury,

e) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

6) geometria dachu: dwuspadowy;

7) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu: do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujacych z otoczeniem.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szyldow, na nast¢pujacych warunkach:
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1) dopuszczenie lokalizowania szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m? w granicach terenu, w formie i skali
mebla miejskiego, adresowanych do odbiorcow pieszych;

2) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych (np., kamien, drewno), o najwyzszych standardach
estetyczno — technicznych.

5. Teren oznaczony symbolem 2.ZC znajduje si¢ w obszarze kulturowych bedacym w gminnej ewidencji
zabytkow wpisanym do rejestru zabytkow, objety ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Tereny oznaczone symbolami 1.ZC, 2.ZC znajduja si¢ w strefie ochrony ukfadu ruralistycznego wsi
Zeliszow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia
rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

7. Tereny oznaczone symbolami 1.ZC, 2.ZC znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaréw o
wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 §
7 ust. 2.

8. Tereny oznaczone symbolami 1.ZC, 2.ZC znajduja si¢ znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej,
w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. W terenie oznaczonym symbolem: 1.ZC znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne,
chronione na podstawie przepiséw odregbnych.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL,
7.ZL, 8.Z1.,9.71.,10.Z1.,11.ZL, 12.Z1.,13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL,
22.7L,23.71,24.71., 25.71, 26.ZL, 27.7ZL, 28.7Z1., 29.ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie zgodne z planami urzadzenia
lasow.

3. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ terendw planu oznaczonych symbolami 26.ZL znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowe;j
obstugi napowietrznej linii o napigciu 20kV szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii
energetycznej). Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu planu oznaczonego symbolem: 23.ZL znajduje si¢ w granicach z16z glin ceramicznych
biatowypalajacych sig: ,,Janina”, ,,Janina” I i ,,Janina Zachdod”. Dla tych terenu ustala si¢ zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Tereny oznaczone symbolami 5.ZL, 26.ZL, 27.ZL znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego

wsi Zeliszow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia
rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

5. Tereny oznaczone symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktérym obowiazuja
odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

6. Tereny oznaczone symbolami 5.ZL, 26.ZL, 27.ZL znajduja si¢ znajduje si¢ w strefie obserwacji
archeologicznej, w ktdrej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowe]j dziatalno$ci nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Teren oznaczony symbolem 29.ZL znajduje si¢ czgsciowo w granicach terenu gorniczego Wartowice 1V.
8. Teren oznaczony symbolem 18.ZL znajduje si¢ czesciowo w granicach terenu gorniczego Zeliszow.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZLd, 2.ZLd, 3.ZLd, 4.Z1L.d, 5.Z1.d,
6.ZLd, 7.Z1.d, 8.ZLd, 9.Z1.d, 10.Z1.d, 11.Z1.d, 12.Z1d, 13.ZLd ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;
1) przeznaczenie uzupetniajace:

a) laki, pastwiska, grunty rolne,

b) zadrzewienia,

¢) wody powierzchniowe srodladowe,

d) obiekty infrastruktury techniczne;,

e) ciagi pieszo-jezdne, §ciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czg$¢ terenu planu oznaczony symbolem 10.ZLd znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej
obshugi napowietrznej linii o napigciu 20kV szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii
energetycznej). Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) cze$é terenu planu oznaczonym symbolem: 7.ZLd znajduje sie w granicach terenu gorniczego ,,Zeliszow”.
Dla tegoh terenu ustala sig¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Teren oznaczony symbolem 9.ZLd znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust.
2.

5. Teren oznaczony symbolem 9.ZLd znajduje si¢ znajduja si¢ znajduje si¢ w strefie obserwacji
archeologicznej, w ktdrej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R,
9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) stawy hodowlane,

b) zadrzewienia,

c) obiekty infrastruktury technicznej na gruntach nie wymagajacych zgody na wylaczenie z uzytkowania
rolnego,

d) wody powierzchniowe $rodladowe,
e) drogi gruntowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czg$¢ terendw planu oznaczonych symbolami: 11.R, 14.R, 17.R, 21.R znajduje si¢ w pasie
technologicznym dla prawidlowej obstugi napowietrzne;j linii o napigciu 110 kV szerokosci 40 m (po 20 m
w kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi;

2) czgs¢ terenéw planu oznaczonych symbolami: 3.R, 4.R, 6.R, 9.R, 19.R znajduje si¢ w pasie
technologicznym dla prawidlowej obstugi napowietrznej linii o napigciu 20kV szerokosci 14 m (po 7 m w
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kazda strong od osi linii energetycznej). Dla tych terendw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi;

3) czg$¢ terendw planu oznaczonych symbolami: 19.R, 21.R znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego
»Wartowice IV”. Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) czgs$¢ terendw planu oznaczonych symbolami: 11.R, 14.R znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego
»Zeliszow”. Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) cze$¢ terendw planu oznaczonych symbolami: 17.R,19.R, 20.R, 21.R znajduje si¢ w granicach ztoza rudy
miedzi ,, Wartowice”. Dla tych terenéw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi.

5. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami 3.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 17.R, 18.R, 19.R, 21.R
znajduja si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszéw, ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

6. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami 1.R, 2.R, 6.R, 7.R, 8.R, 10.R, 21.R znajduja si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej obszar6w o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, na ktorym
obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

7. Tereny lub ich czg$¢, oznaczone symbolami 3.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 17.R, 18.R, 19.R, 21.R
znajduja si¢ znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub
zmiang¢ dotychczasowej dziatalnos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Na terenach lub ich czg§¢ oznaczonych symbolami: 2.R, 3.R, 9.R, 13.R, 14.R, 15.R, 17.R, 19.R
znajduja udokumentowane stanowiska archeologiczne, chronione na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS,
7.WS, 8.WS, 9.WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace: budowle, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Tereny oznaczone symbolami 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS znajduja si¢ w
strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zeliszow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, na ktéorym
obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 1 § 7 ust. 2.

4. Tereny znajduja sig w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, na ktéorym obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 1 § 7 ust. 2.

5. Tereny oznaczone symbolami 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS znajduja si¢
znajduje sig¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne, lub zmiang
dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L, 2.KD-L,
1.KD-D + 21.KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) drogi klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z,

b) drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,

¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) parkingi,

c) obiekty malej architektury,

d) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
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e) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ istniejacych drog zbiorczych dostosowana do lokalnych uwarunkowan, od 10 m do 15 m zgodnie
z liniami wyznaczonymi na rysunku planu;

2) szeroko$¢ istniejacych drog lokalnych dostosowana do lokalnych uwarunkowan, od 10 m do 30 m zgodnie
z liniami wyznaczonymi na rysunku planu;

3) szeroko$¢ drog dojazdowych w granicach linii rozgraniczajacych od 8 m do 30 m zgodnie z liniami
wyznaczonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych, o powierzchni do 2m? zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla parkingdéw sytuowanych w drogach obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 38. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW + 10.KDW oraz dopuszczonych
do realizacji na poszczegolnych terenach, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
d) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog wewngtrznych 1. KDW + 10.KDW - od 8 m do 22 m, wg rysunku planu;

2) szeroko$¢ drogi wewngtrznej dopuszczonej do realizacji w poszczegolnych terenach, w granicach linii
rozgraniczajacych lub granicach dziatki - od 8 do 10 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z
uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Kpj + 5.Kpj oraz dopuszczonych do
realizacji na poszczegdlnych terenach, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ ciagow pieszo-jezdnych - od 6 do 8 m;

2) szeroko$¢ ciagow pieszo-jezdnych dopuszczonych do realizacji w poszczegbdlnych terenach - od 6 do 8 m;
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3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow, dla ciagu pieszo-jezdnego nie majacego dwustronnego
polaczenia z uktadem drog publicznych, jak dla droég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych.

3. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDg, 2.KDg oraz dopuszczonych do
realizacji na poszczegdlnych terenach, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gruntowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi gruntowej - od 6 do 20 m;
2) nie dopuszcza sig lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych.

3. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 41. Plan dopuszcza utrzymanie istniejacych przeznaczen terendw zainwestowanych, odmiennych od
ustalen planu, przy spetieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostana uciazliwosci tych funkcji do wielko$ci wynikajacych z obowiazujacych standardow
jakosci srodowiska, jakie winny obowiazywac na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego czgsci, zwiazanego z innym przeznaczeniem niz
wskazane w planie, z wytaczeniem klatek schodowych, wind i balkonéw.

§ 42. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1200 m? - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenach oznaczonych symbolami:
MN; MNU;

2) 250 m? - dla zabudowy ustugowej na terenach MN, MNU;
3) 3000 m? - dla zabudowy zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem RM.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Uziej
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zafgcznik nr 1 do uchwaly Nr X1/93/16
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/93/16
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 24 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zeliszéw

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.).

Rada Gminy Bolestawiec po rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zeliszow, postanowita:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Marka Buchowskiego, pismem z dnia 17.12.2015 r., dotyczacej
wprowadzenia funkcji zagrodowej, jako funkcji podstawowej dla catych dz. nr: 234/1, 235/4 i dla dz. nr 234/3.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wprowadzenie zabudowy w granicach calych
dzialek narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Boleslawiec.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Mari¢ Kniaziewicz, pismem z dnia 07.01.2016 r., dotyczacej
przeksztatcenia catej dziatki nr 146/6 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wprowadzenie zabudowy w obre¢bie calej
dzialki nr 146/6, narusza ustalenia studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boleslawiec.

3. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Mirostawa i Anng¢ Chlebowicz, pismem z dnia 12.01.2016r.,
dotyczacej przeksztalcenia dziatek nr 383/5 1 385 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wprowadzenie zabudowy w obrebie calej
dzialki nr 383/5 i dzialki nr 385, narusza ustalenia studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec..
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/93/16
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 24 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Plan dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury
publicznej. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze $rodkdéw wlasnych gminy (z wykorzystaniem
pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz wszelkich $rodkéw pomocowych, funduszy unijnych z
mozliwoscig partycypacji innych jednostek organizacyjnych i inwestorow indywidualnych.
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