DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 stycznia 2016 1. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-01-11 13:02:25
Poz. 134
UCHWALA NR XVI1/94/15

RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomloty obejmujacego zabytkowy park wraz z zespolem folwarcznym w miejscowosci
Ramultowice w granicach dzialki nr 40, obreb Ramultowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. - Dz.U. 2 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z2015r. poz. 199, ze zm.) oraz w zwiazku
zuchwatg nr L/290/14 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 24 czerwca 2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty obejmujacego zabytkowy
park wraz z zespotem folwarcznym w miejscowo$ci Ramuttowice, w granicach dziatki nr 40, obreb
Ramuttowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty przyjetego uchwata nr L/247/10 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 roku, zmienionego uchwata nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
30 lipca 2012r. - Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty w granicach dziatlki nr 40, obreb Ramuttowice, okreslonych w zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czgé¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Zalacznik nr 1 do uchwaly okresla nastepujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer porzadkowy oraz symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) zabytek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
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6) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW”.
§ 4. Ustalenia planu nie okreslaja, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru objetego planem:
1) obiektow zaliczanych do débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej niestanowigcy reklamy,
W szczegolnosci w postaci szyldu zawierajacego nazwe instytucji lub przedsigbiorcy oraz miejsce i rodzaj
prowadzonej dziatalnosci, o powierzchni do 0,2 m?, umieszczany na $cianie budynku;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi czgéci obszaru objgtego planem,
ponumerowane i 0znaczone symbolami literowymi okreslajacymi przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru obje¢tego planem

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzuja ustalenia dla
strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 9 ust. 2.

§ 8. W zakresie dotyczacym zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢, mogacych - W rozumieniu obowigzujacych przepisow odrebnych -
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz ktorych dzialalno$¢ zwigzana jest ze sktadowaniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow;

2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 319 Subzbiornika Prochowice - Sroda
Slagska, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne;

3) zasady dotyczace ochrony krajobrazu kulturowego okreslajg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 9. 1. W zakresie dotyczacym zasad i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢
obowigzek ochrony wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow budynku oznaczonego na rysunku planu. Dla
obiektu objetego ochrong obowigzuja:

1) zabezpieczenie i utrzymywanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
2) korzystanie z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci.

2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” - historycznego uktadu ruralistycznego, wpisanego do
ewidencji zabytkow - pokrywajaca caty obszar objety planem. W granicach strefy obowiazuja:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego i linii zabudowy;
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2) restauracja i modernizacja techniczna, w tym dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, obiektow
zabytkowych, z bezkolizyjnym dostosowaniem projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) uwzglednienie - przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektow
istniejagcych - wymaganych zasad ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycj¢ z czgécia istniejaca;

4) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
nawigzanie do historycznej zabudowy miejscowosci;

5) wymog, by nowa zabudowa nie dominowata nad zabudowg historyczna;

6) formy dachow symetrycznych, dwuspadowych, naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 38 stopni; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie §wietlikow, lukarn;

7) wymog stosowania historycznych rodzajow pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym); w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne, nalezy stosowaé
pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

8) kolorystyka obiektow uwzgledniajagca walory estetyczne otoczenia irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

9) ksztattowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych; wymagane sa elewacje tynkowane lub ceglane;

10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (w tym sidingu) jako materiatdéw oktadzinowych;

11) wymog usuniecia lub - w uzasadnionych przypadkach - poddania odpowiedniej przebudowie elementow
dysharmonizujacych,  niespelniajacych ~ warunkéw  ochrony  strefy  konserwatorskiej  oraz
uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych; analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (w tym blednych nasadzen
zieleni);

12) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; forma, material i wysokosé
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych ogrodzen historycznych;

13) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru, w tym masztéw przekaznikowych, telekomunikacyjnych;

14) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub w obszarze element obcy; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow izaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nieagresywnej formie;

15) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastgpowaé liniami prowadzonymi pod powierzchnig terenu.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (obserwacji archeologicznej) zabytkow archeologicznych
»OW?”, pokrywajaca caty obszar objety planem, w granicach ktorej przed podjeciem wszelkich robot ziemnych
lub zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogacych doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. 1. W zakresie dotyczacym zasad ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony
konserwatorskiej zawarte w § 9 ust. 2.

2. W zakresie dotyczacym wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki - 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0,11;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki,

4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 25 % powierzchni dziatki.

3. Maksymalna wysoko$¢ rozbudowy lub jej czeséci, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu,
nie moze przekroczy¢ 7,5 m i nie moze przekroczyé wysokosci istniejacego budynku zabytkowego.

4. W zakresie dotyczacym minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, wewnatrz granic dziatki, jednego miejsca do parkowania przypadajacego na kazde
rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej zabudowy - w formie parkingu terenowego o nawierzchni
brukowej z kamienia polnego;

2) liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, nie okresla sie.

5. Obowiazuje sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zatacznika nr 1- wtym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — i z przepisami odrebnymi, oraz odpowiednio do wymogow ustalonych
dla strefy ochrony konserwatorskiej.

6. W zakresie geometrii oraz pokrycie dachow obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.
7. W zakresie kolorystyki budynkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

8. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury - wtym placéw zabaw - oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych i rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane — obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

9. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic informacyjnych zwigzanych z danym obiektem ustala
si¢:
1) ilo$¢ tablic informacyjnych nie moze przekraczaé trzech, a ich taczna powierzchnia nie moze przekraczad
0,5 m%

2) tablice informacyjne nie moga by¢ wykonane z materialdbw nieprzezroczystych i musza by¢ mocowane
z zachowaniem dystansu do lica $ciany budynku;

3) wszystkie tablice informacyjne nalezy potaczy¢ w jedng grupe i usytuowac przy wejsciu do budynku.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ realizacje - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych - nowych elementow
infrastruktury technicznej niezb¢dnych dla funkcjonowania, modernizacji lub rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej potozonych poza obszarem obj¢tym planem.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem - z przylegltych drég publicznych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie sposobow powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia
W gaz, energi¢ elektryczng i cieplo — W tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii — a takze
w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrywania W energi¢ cieplna i elektryczng pozyskiwang ze zrodet
odnawialnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz ustalen zawartych w § 9 ust. 2.

§ 12. Ustala si¢ stawkg procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, réwna 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Zatobniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI11/94/15 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 29 grudnia 2015 r.

Vil

= up. BTAROSBTY

i irowsha [
\ln(‘ffﬂ.’l;\ﬂ/]/’/{x)'dnnrru,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY
WGRANICACH DZIALKI NR 40,
O B REB RAMUGLTOWICE

ZALACZNKNR 1 DO USHVALY NR XVING41S
RADY GANINY KOSTOAMLOTY ZOMA 29 GRUDNIA 201850

USTALENIA PLANU:

E GRANICA CBSZARU ORIETEGO  PLANEM
E LINIE RODZGRANICZAIACE TERENY O ROINYI PRZEZNA.

CZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANA
E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
e

;0;0:0;- ZABYTEK OBJETY OCHRONA W FLANE
sl ~ WRISANY DO GMINNEJ EWDENC ZABYTKOW.

E GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE) B

Q GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
ZABYTKOW ARCHECLOGICZNYCH "0

SKaLA a % 50m

SKALA 1 : 1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY - PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY
KOSTOMLOTY NR L247/10 Z 26 MARCA 2010, ZMIENIONE GO UCHWALA RADY GRINY |
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV11/94/15 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego zabytkowy park wraz z zespolem folwarcznym
w miejscowosci Ramultowice w granicach dzialki nr 40, obreb Ramultowice, zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego zabytkowy park
wraz z zespotem folwarcznym w miejscowosci Ramultowice w granicach dziatki nr 40, obreb Ramuttowice
zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 2 pazdziernika 2015r. do 26 pazdziernika 2015r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 17 listopada 2015r.
nie wplyne¢ly zadne uwagi dotyczace w/w planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV11/94/15 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego zabytkowy park wraz z zespolem folwarcznym
w miejscowosci Ramultowice w granicach dzialki nr 40, obreb Ramultowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Kostomloty oraz zasadach ich

finansowania.

Ustalenia planu nie zaktadaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktdre obcigza budzet
Gminy.
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