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UCHWALA NR XVI1/93/15

RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w obrebie Jakubkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. - Dz.U. 2 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XLV/255/14 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 28 stycznia 2014 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie Jakubkowice, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty przyjetego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca
2010 roku, zmienionego uchwata nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r. - Rada
Gminy Kostomtoty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaro6w potozonych w obrebie Jakubkowice w granicach okreslonych w zataczniku nr 1do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:4000, sktadajacy sie z dwu arkuszy:

a) arkusza A — stanowigcego zalacznik nr 1A,
b) arkusza B - stanowiacego zatacznik nr 1B;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Zalacznik nr 1 do uchwaty obejmuje nastgpujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery porzadkowe oraz symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW”.
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2. Zawarte w zataczniku nr 1 do uchwaty elementy informacyjne, niebgedace ustaleniami planu, dotycza:
1) granicy GZWP 319 Subzbiornika Prochowice — Sroda Slaska;
2) granicy strefy ochronnej cmentarza potozonego poza obszarem obj¢tym planem.

§ 4. Ustalenia planu nie okreslaja, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru objetego planem:
1) obiektow zaliczanych do dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi czes$ci obszaru objgtego planem,
ponumerowane i oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi przeznaczenie terenu;

4) urzadzeniach oraz sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wylacznie urzadzenia
przesytowe i zwigzane z nimi obiekty stuzace dystrybucji energii, ciepta, wody oraz usuwaniu $ciekow,
Z wylaczeniem urzadzen o funkcji produkcyjnej, w szczeg6élno$ci: farm wiatrowych, biogazowni, farm
fotowoltaicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych;

2) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych =z prefabrykowanych elementéw betonowych i tworzyw
sztucznych.

§ 8. W zakresie dotyczacym zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ iz
cze$¢ terenow oznaczonych symbolami 1R i2R potozona jestw granicach GZWP nr 319 Subzbiornika
Prochowice - Sroda Slaska, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW”, pokrywajaca caly obszar objety planem,
w granicach ktorej przed podjeciem wszelkich robot ziemnych lub zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, mogacych doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) catkowity zakaz zabudowy, obowigzujacy w calym obszarze objetym planem, z wylgczeniem urzadzen
oraz sieci infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami IR, 2R nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw zwigzane z lokalizacjg czynnego cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢
realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania, modernizacji lub
rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej potozonych poza obszarem objetym planem.

2. Obstuga komunikacyjna terendéw w obszarze objetym planem z przylegtych droég publicznych oraz
z przylegtych drog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg - stanowigcg podstawe do okre$lania oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
1 %, rowng dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Zatobniak
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Zatacznik nr 1A do uchwaty nr XV11/93/15 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 29 grudnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBIE JAKUBKOWICE

ZALACINK NR 14 DO UCHWALY NR XVIIGSNS
RADY GAINY KOSTOMLOTY ZDNA 26 GRUDNIA 20151

USTALENIA PLANL
= — — anawca caszanu careco rLaen
LINIE RO, ZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNA-

CZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANA

i [
E GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
ZABYTKOW ARCHECLOGICZNYCH "OW"

OZNACZENIA ELEMENTOW NFORMACYINYCH
NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU:

[ i 3] SRANCA cawe 319 suazmiorik
e PROCHOWICE-SRODA SLASKA

GRANICA STREFY DCHRONNEJ CMENTARZA
POLDZONEGO POZA OBSZAREM CBJETYM FLANEM

SKaLA O <) 100 150 200 280m

SKALA 1 - 4000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPOOAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOAROTY - PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY]
KOSTOMLOTY NR L247/10 Z 29 MARCA 2010, ZMENIONEGO UCHWALA RADY GMINY]
KOSTOMLOTY NR XXV/120/12 Z DNIA 30 LIPCA 2012 R
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Zatacznik nr 1B do uchwaty nr XV11/93/15 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 29 grudnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBIE JAKUBKOWICE

ZALACINKNR 18 DO UCHWALY NR XVINB3NS
RADY GAINY KOSTOMLOTY ZOMA 26 GRUDNA 2015¢.

USTALENIA PLANL

E GRANICA CBSZARU COJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O RO2NYIM PRZEZNA-
CZENIU LUS ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-

E GRANICE STREFY DCHRONY KONSERWATORSKIES
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH "W

WYRYS ZE STUDIUM L'WARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGDSPODAROWANIA]
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY - PRZYJIETEGO UCHWALA RADY GMINY]
KOSTOMLOTY NR L247/10 Z 29 MARCA 2010, ZMIENIONEGO UC) GARINY]
KOSTOMLOTY NR XXV/130/12 Z ONIA 30 LIPCA 2012 R
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV11/93/15 Rady

Gminy Kostomtoty z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie Jakubkowice, zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu.

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.) projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu. W
wyznaczonym terminie. w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ nwagi dotyczace projektu planu wplyneta jedna uwaga. Niniejsze rozstrzygniecie,
zgodnie z art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1 przywolanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. zawiera liste uwag nieuwzglednionych przez Wojta:

Jakubkowice, polegajaca na
dopuszczeniu na ww. dzialce
lokalizacyi obiektow budowlanych,
w tym biogazowni produkujace
energie elekiryczng z biogazu
rolniczego.

Zglaszajgca  ninigjsza uwage
spotka Conex Sp. z o0.0. Jest
dzierzawca dziatki w zwiazku z
realizacjg przedsigwziecia budowy
biogazowni rolniczej, jako zrodla
wytworczego energii elekirycznej
0 mocy Zainstalowanej 999 kW,
W dniu 30102015 r. dla
przedsiewziecia wydano decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
opierajaca sie na wczesniejszych
pozytywnych opiniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Sanepid.

Ponadto inwestor uzgodnit z
Dolnoslaska Sluzba Drog i Kolei

we Wroclawiu, ze lokalizacja
planowanej biogazowi nie
koliduje z planami budowy
obwaodnicy Kostomiotow.

Projektowana biogazownia nie
stanowi tez wg Inwestora kolizji z
rozbudows osiedla mieszkaniowego
na potnocno — wschodnim krancu
Kostomfotow.

ustalenia.

.§ 6. Dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1R, 2R,
3R ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) dopuszcza sk lokalizace
urzadzen oraz sied infrastruktury
techniczne] zgodnie z przepisami

odrebnymi
§ 7. W zakresie dotyczacym zasad
ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego ustala sig-

1) zakaz lokalizowania jakichkolwiek
reklam i tablic informacyjnych;

2) zakaz stosowania ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych i tworzyw
sztucznych

(--)

§ 9. W zakresie dotyczacym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, wprowadza sie strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,OW", pokrywajaca,
caly obszar objety planem, w
granicach ktorej przed podjgciem
wszelkich robot ziemnych lub zmian
charakteru dotychczasowe)
dziatalnosSa, mogacych doprowadzic
do przeksztalcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego,
wymagane Jest przeprowadzenie
badan_archeologicznych, zgodnie z

Lp. | Data Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy | Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | nieruchomosci, ktorej dotyczy w sprawie rozpatrzenia uwagi | zatacznik do Uchwaly
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga Nr XVII/93/15
i adres zglaszajacego uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 16112015 | CONEXSP z oo Caonex Sp. z 0.0 wnosi o Zzmiang | Dziatka Nieruchomos¢ polozna jest w = X - X Obowiazujace Studium
Al Jerozolimskie 65/79 | przeznaczenia gruntu | nrewid. 3/2, granicach terendéw oznaczonych w Uwarunkowarn 1 Kierunkow
00-697 Warszawa obejmujacego dziatke o numerze | obreb planie symbolem 3R, dla ktorych Zagospodarowania Przestrzennego
ewidencyjnym 312, obreb | Jakubkowice sformutowano ponizej przytoczone Gminy Kostomtoty przyjete uchwalg

nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty
Z dnia 29 marca 2010 r., zmienione
uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy
Kostomioty z dnmia 30 lipca 2012 1.
wskazuje obszar oznaczony w
projekcie planu symbolem 3R, jako
tereny upraw polowych oraz lak i
pastwisk. ~Na terenach  fych
dopuszcza sig wprawdzie
lokalizowanie biogazowni, ale moga
by¢ to wylacznie urzadzenia o mocy
nie przekraczajacej 100 kW

Zgodnie z art. 10 ust 2a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym:
Jezell na obszarze gminy
przewiduje sig wyznaczenie

obszaréw, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia  wylwarzajace
energie z odnawialnych Zzrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu  terenu; w  studium
ustala sie ich rozmieszczenie”.

Art. 10 ust. 2a dodany zostat przez
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 6 sierpnia
2010 1. (Dz.U. z 2010 r. Nr 155, poz.
1043) zmieniajace] ustawe o
planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dniem 25 wrzesnia
2010r_Oznacza to, ze gdyby Gmina




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 133

przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie dotyczacym
szczegdlnych warunkow
7agospodarowania terenow  oraz
ograniczen w ich Lzytkowaniu ustala sig:
1) calkowity zakaz zabudowy,
obowiazujacy w calym obszarze
objetym planem, z wylaczeniem
urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

§ 11. 1. W zakresie =zasad
modemizadji i rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej dopuszcza
sig realizacje nowych elementow
infrastruktury technicznej
niezbednych dla funkcjonowania,
modemizacji lub rozbudowy
systemow infrastruktury techniczng)
polozonych poza obszarem objetym
planem.

2. Obstluga komunikacyjna terenow
w obszarze objetym planem z
przylegtych drog publicznych oraz z
przyleglych drég wewnetrznych, na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

§ 12. Ustala sie stawke procentowg -
stanowliaca podstawe do okreslania
oplaty, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w wysokosci 1 %,
rowna dla wszystkich terendw w
obszarze objetym planem.”

przewidywala na obszarze objetym
projektem planu lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie pd
odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, zaréwno ich
rozmieszczenie, jak i strefy achronne
musialyby zostat wskazane w
zmienianym w2012 r. studium
uwarunkowar.

Reasumujac - obowigzujace studium
nie przewiduje na obszarze objetym
projektem planu mozliwosci
lokalizowania urzadzen
wytwarzajacych energie pd
odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a plan
migjscowy, zgodnie z art. 20 ust 1
ustawy 0 planowaniu i
Zzagospodarowaniu  przestrzennym,
nie moze naruszac jego ustalen

Niezaleznie od powyzszego w
uzasadnieniu do uchwaly Nr
XLV/I255/14 Rady Gminy Kostomloty
7 dnia 28 stycznia 2014 r o
przystapieniu  do  sporzadzenia
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow polozonych w obrebie
Jakubkowice, jako  zasadniczy
powod przystapienia do
sporzadzenia planu podaje sie
koniecznos¢ zabezpieczenia terenow
przed nieplanowanym sytuowaniem
zabudowy - w zwigzku z planowang
budowa polaczenia drogowego
Autostrady A4 z droga krajowa S5
Do Urzedu Gminy Kostomitoly nie
wplyneto dotychczas zadne pismo z
Dolnoslaskie] Stuzby Drog 1 Kolel we
Wroctawiu, informujace o catkowitym
odstapieniu od realizacji planowane)
inwestygji (budowa ww. polaczenia
drogowego).

Do wiadomosci Urzedu Gminy
Kostomioty nie wplynal takze zaden
dokument, dotyczacy uzgodnien
pomigdzy Dolnoslaska Stuzba Drog i
Kolei, a skladajgcym  uwage
Inwestorem.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV11/93/15 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie Jakubkowice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Kostomloty oraz zasadach ich finansowania

Ustalenia planu nie zaktadaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktore obcigza budzet
Gminy.
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