DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 9 marca 2016 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-03-09 15:18:12
Poz. 1257
UCHWALA NR XVI1/212/16

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 lutego 2016 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie, dla terenéw w rejonie ulicy Stefana Okrzei

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r., 1515, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwalg nr XLIX/516/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy Stefana Okrzei, oraz po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
wprowadzonej uchwatg nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r.
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla
terené6w w rejonie ulicy Stefana Okrzei, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgs$ciag uchwaty, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami, przy
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czym elementy zabudowy typu: okapy, wiatrotapy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia, schody nie
mogg przekracza¢ tych linii wigcej niz 1,5 m;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, mierzong po zewngtrznym obrysie murow;

5) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé okre$lony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

6) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia shuzace wypoczynkowi
i rekreacji.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony archeologicznej.
§ 4. Okresla sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
3) teren rolny, oznaczony symbolem R;
4) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla terenéw RM dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych;
2) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen ustala si¢ na 2 m;

3) od strony drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL1 zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) na terenach oznaczonych symbolami RM dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych oraz szyldow
z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt. 51 6;

5) maksymalna powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie moze przekracza¢ 3m?;
6) maksymalna powierzchnia jednego szyldu nie moze przekraczaé 3 m*
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary podlegajace ochronie zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska;

2) dziatalno$¢ przedsigwzigé lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartoSci okreslonych w przepisach
szczegblnych:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;
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4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska”.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW”, w granicach przedstawionych na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje przeprowadzenie badah archeologicznych przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych
zwigzanymi z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace elementy przestrzeni publiczne;j:
a) teren drogi KDL,
b) teren zieleni urzadzonej ZP;

2) na terenie drogi publicznej KDL, w obrgbie linii rozgraniczajgcych, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, mala architektur¢ oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;

4) na terenie ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze
przekraczaé 3 m’.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg tereny
gornicze, ujecia wody ani granice stref ochronnych od uje¢ wody, tereny zagrozone osuwaniem si¢ Mas
ziemnych, strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dziatek geodezyjnych, pod warunkiem spetnienia przez nowo powstats
dziatke wymogow okre§lonych w pkt. 2 1 4;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej RM nie moze by¢ mniejsza niz 3000
2
m-

3) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy zagrodowej RM nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
4) powierzchnia dziatki dla terenow zieleni urzadzonej ZP nie moze by¢ mniejsza niz - 900 m?;
5) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow zieleni urzadzonej ZP nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

6) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
0 powierzchni stosownej do potrzeb;

7) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 50°.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, okreSlonych w przepisach prawa ochrony S$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwiazanej
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

4) na terenie oznaczonym symbolem ZP dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach ujetych
w planie;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé, jako podziemne, z dopuszczeniem realizacji
napowietrznych przytaczy do budynkow od istniejacych sieci napowietrznych;

5) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym dopuszcza sig, jako
podziemne lub nadziemne, wolno stojace lub wbudowane w inne obiekty;

6) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez istniejacg droge publiczng klasy L oznaczong symbolem
KDL1 oraz istniejgcg droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW1;

7) na terenach R i RM dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych drog transportu rolnego o szeroko$ci min. 6,0 m;

8) na catlym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych

9) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody;

10) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢: wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé
w granicach dziatki lub odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowe;j.

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikro instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
40 kW, z wyjatkiem wolno stojacych elektrowni wiatrowych,

c) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
d) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych form zaopatrzenia w gaz;
14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobow ogrzewania,

b) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych, ptynnych i gazowych, w szczegdlnosci charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikro instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 40
kW;

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: gromadzenie odpadéw w odpowiednich pojemnikach na
terenie nieruchomosci oraz ich dalsze zagospodarowanie wedlug przyjetego na terenie gminy systemu
i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie poprzez sie¢ telefoniczng lub nadajniki
telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, ktorych
przeznaczenie zmienia plan, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1 i RM2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - zabudowa zagrodowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 60% dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale od 0,1 do 0,6;
4) liczba kondygnacji nadziemnych — maks. 2, w tym poddasze uzytkowe;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej;

7) dowolna geometria dachdéw, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 10 do 45° dla budynkow
i obiektow gospodarczych i inwentarskich;

8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;

9) pokrycie dachowe dachéw pochytych — dachowka lub material dachéwkopodobny, w kolorze od czerwieni
do brazu lub szaro-grafitowym;

10) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z PCV;

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
2 stanowiska na jedno mieszkanie;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny RM1 od terenu KDW1;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 6,0 m do 7,3 m od
linii rozgraniczajacych tereny RM2 od terenu KDW1;

14) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 6,0 m do 7,3 m od
linii rozgraniczajacej tereny RM2 od terenu KDL1;

15) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny RM1 od terenu KDL1.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
zielen urzadzona, parkowa.

2. Dopuszcza sig:
1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) obiekty matej architektury.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren
rolny.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
droga publiczna lokalna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: od 10,0 m do 13,0 m.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW!1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: od 5 m do 6 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Na obszarze objetym planem obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wymiarze 10 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
J. Wojciechowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/212/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016 r.
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/212/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla teren6w w rejonie ulicy Stefana Okrzei

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy Stefana Okrzei:

Przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygniecie uwag, ztozonych po okresie wytozenia do publicznego wgladu
w dniach od 8 grudnia do 29 grudnia 2015r. Nie uwzglednia si¢ uwag:

1. W sprawie zmiany granicy opracowania planu, w celu przeznaczenia dziatki nr 709 pod zabudowg
zagrodowa.

Dziatka podana w tresci uwagi lezy poza granicami opracowania, z tego tez tytutu ztozona uwaga nie jest
mozliwa do uwzglednienia.

2. W sprawie oznaczenia napowietrznej linii niskiego napigcia oraz okre$lenia w planie ograniczen dla
zabudowy 1 linii niskiego napigcia wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw i norm.

Linia oznaczona jest na rysunku planu i opisana w tekscie jako linia napowietrzna niskiego napigcia.
W odniesieniu do okreslenia w planie ograniczen dla zabudowy i linii niskiego napiecia wynikajacych
z obowigzujacych przepisow i norm: brak mozliwo$ci cytowania odrgbnych aktow i norm prawnych
w projekcie planu.

Projekt planu odwotuje si¢ do przepisow odrebnych. W zwiazku z powyzszym uwaga nie jest mozliwa do
uwzglednienia.

Zatacznik nr 3 do uchwatly nr XVI/212/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z po6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga,
co nastegpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na budowie droég gminnych,
sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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