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UCHWALA NR XXI1/158/16

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 26 lutego 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kuraszkow — dz. nr 56/2
AM 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 roku
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich nr XLV1/390/14 z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kuraszkow — dz. nr 56/2 AM 1, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
Slaskie, przyjetego uchwata XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 roku, Rada Miejska w Obornikach
Slaskich uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kuraszkow — dz. nr
56/2 AM 1.

2. Integralna czescia zmiany miejscowego planu zagospodarowania sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia przez Burmistrza uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Kuraszkow — dz. nr 56/2 AM 1;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgéci obrebu Kuraszkéw — dz. Nr 56/2 AM 1 inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw mi¢dzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikami graficznymi,
o ktérych mowa w 1 ust. 2;
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktdra przewaza na danym
terenie;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji, nie przewazajace na terenie;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi komunikacji naprawy
iobstugi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych
1 ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych

i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, Srodkéw masowej
komunikacji itacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a maja charakter ustugi i obstugi;

8) ustlugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

9) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie jak budynki
gospodarcze i garazowe, tereny wod $rodladowych, dojscia idojazdy, ciggi piesze irowerowe, place
manewrowe 1 postojowe, parkingi oraz obiekty matej architektury;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowanie
elewacji frontowej budynkéw przeznaczenia podstawowego terenu, ustalona linia zabudowy moze by¢
przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na
odleglos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowym;

2) linie rozgraniczajace terenu,

3) oznaczenia przeznaczenia terenu, zawierajace symbol literowy i numer;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej i obszar historycznego uktadu ruralistycznego.
§ 4. W planie nie ustala sig:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszaréw o takich warunkach;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendéw wymagajacych takich
ustalen.
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DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow

§ 5. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 10 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 35%,
c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

f) dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym o nachyleniu potaci od 40 do 45 stopni, o pokryciu
dachowka w kolorze ceglastym,

g) dopuszcza si¢ zbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,
h) wymog stosowania pastelowych barw na elewacjach,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

5) obowiazujaca linia zabudowy: 6 m od drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ dokonywania nowych podzialow geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomos$ci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

2. Poza wyznaczong na rysunku planu obowigzujacg linig zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza
sie lokalizacji pojedynczych obiektow matej architektury i infrastruktury.

3. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wode do celow przeciwpozarowych drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W celu ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja szczegotowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 5 planu.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych ustala sie: na terenach poza liniami
rozgraniczajacymi drog i placéw dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych no$nikéw reklamowych oraz
szyldow i reklam na elewacjach budynkow, zwigzanych z dzialalno$cig prowadzong na terenie, o powierzchni
tablicy nie wigkszej niz 9 m?.

2. Wzdhuz linii rozgraniczajgcych drog publicznych dopuszeza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:
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1) odcinki ciggéw ogrodzen pomiedzy skrzyzowaniami wzdhuz droég publicznych winny si¢ charakteryzowac
jednakowa wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegdlnych posesji;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Obstuga komunikacyjna terené6w objetych planem odbywa si¢ zistniejacych terendw drog
publicznych bezposrednio przylegtych do granic opracowania planu.

2. Ustala si¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw ustugowych.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Miegjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosci inwestora jako parkingi imiejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno
stojacych.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu.

2. W zakresie =zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych 1 grzewczych zsieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) odprowadzenie sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej s$cieki do oczyszczalni
gminnej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, wylacznie do czasy wybudowania kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie do dotow
chlonnych lub zbiornikow na wilasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

2) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegOlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia
paliwa gazowego; w taki przypadku dopuszcza si¢ umieszczanie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia
gazu do odbiorcy.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dostawa energii — z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem przepisow odregbnych;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia w zaleznosci od
potrzeb.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
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1) obstuge z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. 1. Teren objety jest ochrong konserwatorska Strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszaru
historycznego uktadu ruralistycznego.

2. Strefa "B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci lub jej czgSci, tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, atakze jej
powiazania z zielenig ikrajobrazem zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie icalo$¢ stanowi wartos¢
kulturowg w skali lokalne;j.

3. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego ustala si¢
nastepujace zasady:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, przy =zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej 1wspélczesnej oraz nawigzywaé formami wspodtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowaé nad zabudowa historyczna. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

2) zabudowe¢ nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do obiektow tradycyjnych, lokalnych form, z elewacjami
rozwigzanymi w oparciu o miejscowe, tradycyjne materialy (tynk, cegla, drewno), z wykluczeniem
oktadzin typu siding.

4. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych, obejmuje si¢ caty teren strefg ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych .

5.Dla obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi budowlanymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Dzialalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. 1. Ksztaltowanie zabudowy musi uwzglednia¢ istniejagce walory krajobrazowe oraz skale, forme
detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 20 m.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlanej: 20 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :1000 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 11 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnosciowej nieruchomosci.
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Rozdzial 10.
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawki w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu
5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace na 30%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 1220

Zatacznik nr 1 do Uchwaty dnia 26 lutego 2016 r.

i zmi
171,

Wyrys ze studium uwar i
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego uchwaty

ienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28
7 A 1 5l

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kuraszkow
- dz. nr 56/2 AM 1

zafqcznik nr 1 do uchwaly nr XXII/158/16
RYSUNEK PLANU Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 26 lutego 2016 r. skala 1 : 1000

nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 roku

\ ]

LEGENDA

—A A

I S—

USTALENIA PLANU:
Granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego

Linie rozgraniczajace terenu

Obowigzujaca linia zabudowy
cji matcriatéw
i kartograficknego

Teren zabudowy ustugowej
nieuciazliwej

Stefa "B" ochrony konserwatorskiej
i obszar historycznego uktadu
ruralistycznego
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXII/158/16

Rady Miejskiej W Obornikach Slaskich
z dnia 26 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia przez Burmistrza uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kuraszkow — dz. nr 56/2 AM 1

Rozstrzygnig¢cia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.)

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Kuraszkéw — dz. nr 56/2
AM 1, nie zostaty ztozone uwagi.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXII/158/16

Rady Miejskiej W Obornikach Slaskich
z dnia 26 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebu Kuraszkéw — dz. nr 56/2 AM 1 inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebu Kuraszkow — dz. nr 56/2 AM 1, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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