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UCHWALA NR XV/85/16

RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ
z dnia 25 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w rejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2015r1., poz. 1515zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty nr V/29/11 Rady
Miasta Jedlina-Zdrdj z dnia 1 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju
oraz w zwiazku z Uchwata Nr XX1/135/12 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr V/29/11, stwierdzajac, ze projekt planu nie narusza ustalen “Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlina-Zdr6j”, Rada Miasta Jedlina-Zdr6j uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w rejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju, zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na
rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralna czg$cia zmiany planu miejscowego,
stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego, stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne wskazane na rysunku zmiany planu miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow; sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu miejscowego.

2. Oznaczenia graficzne wskazane na rysunku zmiany planu miejscowego:
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1) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j;
2) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j;

3) granica obszaru iterenu goérniczego dla zloza wod leczniczych oraz ochrona gornicza ztdéz wod
leczniczych; wskazuja oznaczenia regulowane przepisami odr¢gbnymi.

3. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku zmiany planu miejscowego, a nie wymienione w ust. 1 i
2, maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku zmiany planu miejscowego
rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego
oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze tj. szklarnie, altany, wiaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miasta Jedlina-Zdroj;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje w granicach jednej dziatki;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe imoga by¢ realizowane pod warunkiem realizacji
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem;
9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci §wiadczonych
na rzecz ludnosci ifirm, przeznaczona dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
oraz ogdlnospolecznej;

11) ustugach gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie restauracji, baréw, kawiarni,
herbaciarni, pubdw, winiarni, cukierni, placéwek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych;

12) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, shuzace
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow, w szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi finansowe,
biura, gabinety lekarskie, gastronomia, obiekty sportowe, miejsca noclegowe oraz agroturystyka;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi podstawowe;
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3) MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugi turystyczne;
4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) U/KS — teren zabudowy ustugowej, stacja paliw;

6) US — teren ustug sportu i rekreacji;

7) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

8) Z — teren zieleni;

9) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

10) KP — teren parkingu;

11) Tk — teren kolejowy;

12) KD-G — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

13) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

14) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

15) KDPR — teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego;
16) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, a w
miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
liniami zabudowy;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 1IMN/UT i 2MN/UT, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy o wysokosci nie wigkszej niz 7 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych i publicznego
ciagu pieszo-jezdnego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych poza pasem drogowym, o powierzchni reklamowej
nie wigkszej niz 3 m? przypadajace na jeden no$nik i nie wigcej niz 6 m? przypadajace na jedna dziatka;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej, budowle,
obiekty matej architektury, zielen, towarzyszace przeznaczeniu ustalonemu dla danego terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ rodzaje terendow objetych ochrona przed hatasem, dla ktoérych obowiazuja zréznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu, okre§lone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych:

1) teren, o ktorym mowa w § 4 pkt 1 pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny, o ktorych mowa w § 4 pkt 21 pkt 3 pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo-ushugowe;

3) tereny, o ktérych mowa w § 4 pkt 6 i pkt 9 pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Ustala sie:
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1) zakaz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
z zakresu ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt 3;

2) mozliwos¢ realizacji przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, pod
warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu
i oddziatywania na srodowisko;

3) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrég
publicznych.

§ 7. Zasady ochrony irozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego oraz ochrony zloza wod
leczniczych

1. W granicach zmiany planu miejscowego wystepuja obszary wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

2) strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j,

3) obszaru i terenu gorniczego dla ztoza wdd leczniczych,
4) ochrony gorniczej z16z wod leczniczych.

2. W strefach ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia
1 dopuszczenia wynikajace z przepisOw odregbnych, dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego i1 uzdrowisk oraz
ze statutu uzdrowiska.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr Kkultury wspoélczesnej W
przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku, ustala si¢ obowiazek ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Tereny, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: 1KD-G, 1KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 1KDPR i 1Tk wyznacza si¢ pod inwestycje celu publicznego.

2. W zakresie przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ wykonanie oswietlenia ulicznego i obiektow matej architektury w oparciu o jednolite gabaryty
1 kolorystyke w ramach ciagu komunikacyjnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow malej architektury oraz wiat przystankowych i kioskow
w obrebie terenow komunikacyjnych;

3) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 10. Granicei sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach planu miejscowego wystgpuja obszary ustalone na podstawie przepisow odrgbnych,
o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
3. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatek w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej nie mniejsza niz 1000 m?;
2) powierzchnig dzialek w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:
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- wielorodzinnej — 800 m?,

- wolnostojacej — 600 m?,

- blizniaczej — 400 m?,

- szeregowej — 250 m?,
b) dla ustug sportu i rekreacji — 1000 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej i innej — 600 m?,

3) szerokos$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- wielorodzinnej - 16 m,

- wolnostojacej - 18 m,

- blizniaczej - 14 m,

- szeregowej - 6,5 m,
b) dla ushug sportu i rekreacji —18 m,
¢) dla zabudowy uslugowej i innej — 16 m.

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz 15°.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod tereny
zieleni, pod drogi, infrastrukture techniczna.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z sasiedztwa linii kolejowe;.

2.Dla terenéw znajdujacych si¢ w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru objgtego planem miejscowym stanowia drogi oznaczone
na rysunku zmiany planu miejscowego:

1) KD-G — droga publiczna klasy gtownej;
2) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej;
3) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Uzupemhienie podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowia drogi wewngtrzne.

3. Na terenach, na ktorych dopuszcza sig¢ zabudoweg, dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego o szerokosci nie mniejszej niz 10 m.

4. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowia inaczej, ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest
planowana inwestycja w iloSci:

1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji izapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie og6lnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:
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1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienionych wust. 2, pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalonych w ustaleniach szczeg6towych;

4) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dostgpu do sieci magistralnych;

5) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen technicznych towarzyszacych inwestycjom, o ile nie naruszy to wymagan
wynikajacych z innych ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczna z odnawialnych zrddetl energii, z wytaczeniem energii
wiatru;

3) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen
zmiany planu miejscowego oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow sasiednich.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw gazu.
10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne instalacje zasilane gazem, energia
elektryczna i innymi paliwami niskoemisyjnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych zrodel energii —promieniowanie stoneczne
i geotermia oraz wymiennikow ciepta.

11. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg z ogdlnodostepnej sieci wodociagowe;;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujeé lokalnych i studni.

12. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle.

13. W zakresie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ zagospodarowanie
nie wymagajacych podczyszczenia wod opadowych, na wiasnym terenie.

§ 14. Stawki procentowe. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem: 1MW,
zlokalizowanego w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe,

3) udziat funkcji ustug podstawowych, nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy dziatki.
2. W zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;

2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,5;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, lub mansardowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki;

3) lokalizacjg ustug podstawowych wbudowanych w budynki mieszkalne.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem: 1MN/U,
zlokalizowanego w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe;

2) funkcje mieszkaniowa iuslugowa moga by¢ realizowane tacznie lub samodzielnie w dowolnych
proporcjach w ramach jednej dziatki budowlane;.

2. W zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8;

4) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, lub
mansardowe;

5)dla budynkow ustugowych, garazy izabudowy gospodarczej, dachy plaskie lub dwuspadowe
i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki;

3) dopuszczenie lokalizacji uslug podstawowych w samodzielnych budynkach ustugowych lub jako
wbudowane w budynki mieszkalne.

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: 1MN/UT i
2MN/UT, zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe;

3) funkcje mieszkaniowa i ustugi turystyki moga by¢ realizowane tacznie lub samodzielnie w dowolnych
proporcjach w ramach jednej dziatki budowlane;j;

4) udziat funkcji ushug podstawowych nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni zabudowy dziatki.
2. W zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8;

4) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, lub
mansardowe;

5)dla budynkow ustugowych, garazy izabudowy gospodarczej, dachy plaskie lub dwuspadowe
i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug podstawowych w samodzielnych budynkach ustugowych lub jako
wbudowanych w budynki mieszkalne.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;
3) dachy ptaskie lub o nachyleniu potaci do 30°.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie 1KP.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: 1U/KS i 2U/KS,
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, stacja paliw;

2) funkcje ustugowa i stacja paliw moga by¢ realizowane tacznie lub samodzielnie w dowolnych proporcjach
w ramach jednej dziatki budowlane;.

2. W zakresie zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy na terenie 1U/KS nie wigksza niz 10 m;
2) wysoko$¢ zabudowy na terenie 2U/KS nie wigksza niz 14 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,2;
4) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci do 30°.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu zieleni nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1US - 5US,
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu
i rekreacji;

2. W zakresie zabudowy ustala si¢:

1) w przypadku lokalizacji boisk i obiektoéw sportowych nie zadaszonych, nie obowiazuja ustalone linie
zabudowy,

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
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4) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,75.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.
4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie 1KP.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1WS - 6WS,
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen melioracyjnych, przepustow, ktadek, przej$s¢, mostow,
urzadzen shuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1Z - 8Z,
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego —
nie mniejszy niz 90 % powierzchni dziatki;

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna i zielen urzadzona.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP,
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia pod zielen urzadzona, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ utwardzonych $ciezek dla
pieszych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz obiektow matej
architektury.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego —
nie mniejszy niz 80 % powierzchni dziatki.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1KP, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: parking.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje parkingdbw w formie parkingdw
terenowych, podziemnych oraz wielokondygnacyjnych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz zielen
niska i wysoka.

4. W zakresie zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 30°%
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza 45% powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,2.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla
terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1US, 2US, 3US, 4US, 5US i 1U.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1Tk, zlokalizowanego
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacjg stacji kolejowe;j;

2) Sciezke pieszo-rowerowa.
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3. W zakresie zabudowy ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,0001 i nie wigkszy niz 0,1.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1KD-G,
zlokalizowanego w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy gtéwne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 5 m do
12 m, jak na rysunku zmiany planu miejscowego z zastrzezeniem, iz czg¢$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest
poza granicami zmiany planu miejscowego.

§27.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1KD-L,
zlokalizowanego w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczne
klasy lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 3 m do
8 m, jak na rysunku zmiany planu miejscowego z zastrzezeniem, iz czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest
poza granicami zmiany planu miejscowego.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1KD-D i 2KD-D
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dréog od 4 m do
20 m, jak na rysunku zmiany planu miejscowego.

§29.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1KDPR,
zlokalizowanego w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag
pieszo-rowerowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, jak na
rysunku zmiany planu miejscowego.

§ 30. 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1IKDW - 7TKDW,
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga
wewngtrzna.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) dla drogi 1IKDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m wraz z placem do zawracania, jak na rysunku
zmiany planu miejscowego;

2) dla drég 2KDW i 3KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m wraz z placem do zawracania, jak na
rysunku zmiany planu miejscowego;

3) dla drogi 4KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 20 m, jak na rysunku zmiany planu
miejscowego;

4) dla drogi SKDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m do 12 m, jak na rysunku zmiany planu
miejscowego;

5) dla drogi 6KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m wraz z placem do zawracania, jak na
rysunku zmiany planu miejscowego;

6) dla drogi 7KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 10 m, jak na rysunku zmiany planu
miejscowego.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdrd;.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta:
M. Drapich
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/85/16
Rady Miasta Jedlina-Zdroj
Z dnia 25 lutego 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w potozonych w rejonie ul. Ktodzkiej w Jedlinie-Zdroju.

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/85/16
Rady Miasta Jedlina-Zdroj
Z dnia 25 lutego 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie
ul. Ktodzkiej w Jedlinie-Zdroju.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Miasta Jedlina-Zdr6j rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potoSonych wrejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) modernizacja, przebudowa i budowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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