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UCHWALA NR XVI/76/16

RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM
z dnia 24 lutego 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XXIX/209/13 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny dla terendéw
potozonych w obrebach wsi Jodtowice, Pyszaca oraz Zerkéw, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny Rada
Miejska w Brzegu Dolnym uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny uchwalony
uchwala nr 111/30/2002 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia 19 grudnia 2002 r., w zakresie terenu
polozonego w obrebie wsi Pyszaca, w granicach okre§lonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana planu, zwana dalej planem zawiera czg¢$¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata i czes$¢
graficzng w formie rysunku planu wykonanych na mapie w skali 1:1000, ktory stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu.
§ 2. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;

3) przeznaczenie podstawowe - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

4)teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sig:
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1) zasad ochrony przyrody oraz zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego okreslaja przepisy niniejszej uchwaty.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:

1) prowadzenie dzialalno$ci zwiazanej z przeznaczeniem terenu objgtego planem nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do
terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
zalicza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru w granicach planu ustala
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem 1 MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga wojewodzka nr 341;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,1 — 0,4;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30% powierzchni dziatki;
6) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki;
7) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie, a w przypadku lokalizacji ustug towarzyszacych 1 miejsce parkingowe na
40 m? p. u. ustug, jako terenowe lub wbudowane, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

9) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu;

10) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 7. Dla terendw potozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu Dolnego.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Lech
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Zatacznik do Uchwaty Nr XVI/76/16
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 24 lutego 2016 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
DLA OBREBU PYSZAC

STUDIUM UWARUNKO\mIAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1/76/2016

RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM

Z DNIA 24.02.2016r.
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