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UCHWALA NR XXI/125/2016

RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE
z dnia 3 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie
ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.poz.
1515 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Nr X/48/2015 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 8 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul.Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwata Nr XII1/70/2015 Rady Miejskiej w
Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015 r., Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obregbie ul.
Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego zwany dalej planem, obejmujacy obszar zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 2. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
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9) tereny obshugi produkcji rolnej;

10) tereny zabudowy uslugowe;j;

11) tereny infrastruktury technicznej i ustug;

12) tereny ushug oswiaty;

13) tereny ushug sportu i rekreacji,

14) tereny aktywnosci gospodarczej;

15) tereny produkcji i ushug;

16) tereny rolne;

17) tereny sadow i ogrodow;

18) tereny zieleni urzadzonej;

19) tereny zieleni izolacyjnej;

20) tereny ogrodow dziatkowych;

21) tereny wod powierzchniowych srédladowych;
22) tereny obiektow i urzadzen hydrotechnicznych i ochrony przeciwpowodziowe;;
23) tereny elektroenergetyki;

24) tereny kanalizacji;

25) tereny drog publicznych ekspresowych;

26) tereny drog publicznych gltéwnych;

27) tereny drog publicznych zbiorczych;

28) tereny drog publicznych lokalnych;

29) tereny drog publicznych dojazdowych;

30) tereny ciagow pieszo-jezdnych;

31) tereny ciagdéw pieszych;

32) tereny droég wewnetrznych;

33) tereny drog transportu rolnego;

34) tereny komunikacji kolejowej;

35) tereny obstugi komunikacji samochodowe;;
36) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
37) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

38) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi elementami planu:

1) przebieg gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 250 i cis$nieniu

nominalnym PN 6.3 MPa relacji Zasuwa Rozdzielcza W/Lw — Tomkowice ze strefa kontrolowana;

2) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia 110 kV i 20 kV ze

strefa kontrolowana;
3) stanowiska archeologiczne;

4) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

5) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia i narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
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2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, innego niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

§ 5. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren - wyodrgbniony obszar o ustalonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem o okreslonych warunkach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ elewacja frontowa budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza sig przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegto$¢ do
1,5 m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta nie moze by¢
przekroczona przez wiaty wolnostojace oraz zwiazane z budynkiem; nie obowiazuje dla obiektow matej
architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strozowek do 15m2 powierzchni zabudowy,
zabudowy $mietnikow, innych obiektow infrastruktury technicznej;

3) przeznaczanie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - przeznaczenie terenu, ktére uzupeklia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob i na zasadach okre$lonych w ustaleniach planu; w przypadkach okreslonych
w ustaleniach szczegdlnych dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupelniajace do 100% w stosunku do
przeznaczenia podstawowego jako mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji alternatywnej na danym terenie;

5) zabudowa - obiekty wraz z elementami towarzyszacymi zlokalizowane na nieruchomosci;

6) ustugi nieuciazliwe — tereny i obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej nie zaliczonej do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie wymagajacych obstugi pojazdami o masie calkowitej
przekraczajacej 3,5 t, nie zwigzanych ze skladowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem odpadow,
magazynowaniem i dystrybucja paliw statych i plynnych oraz nie zwiazanych z obrobka drewna i tworzyw
sztucznych;

7) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna — tereny i obiekty stuzace dziatalnosci produkcyjnej nie zaliczonej do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w szczegdlnosci polegajaca na montazu,
nie wymagajaca obstugi pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t, nie zwiazana ze
sktadowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem odpaddéw, magazynowaniem paliw statych i ptynnych oraz
nie zwigzana z obrobka drewna i tworzyw sztucznych;

8) intensywno$¢ zabudowy netto - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji po obrysie $cian
zewngetrznych budynkoéw do powierzchni nieruchomosci;

9) elewacja frontowa - zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku usytuowana réwnolegle do linii zabudowy
od strony ulicy, placu, itp.;

10) istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia - istniejacy rurociag, stuzacy do przesytania, dystrybucji paliw
gazowych wysokiego ci$nienia;

11) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia - istniejaca linia elektroenergetyczna stuzaca do
przesytania, dystrybucji energii elektrycznej wysokiego napigcia;

12) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia - istniejaca linia elektroenergetyczna stuzaca do
przesytania, dystrybucji energii elektrycznej Sredniego napigcia.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad przeznaczenia terenow

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z wbudowanymi w budynki mieszkalne ustlugami do 30%
powierzchni uzytkowej catego budynku, z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch
pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lub wolnostojacymi ustugami, z
wylaczeniem obiektow handlowych o lacznej powierzchni sprzedazy powyzej 100m2, budynkow
uslugowych o lacznej powierzchni zabudowy powyzej 200m2 oraz obiektow logistycznych (magazyny,
sktady, bazy), budynkow, obiektow i terendow stuzacych do prowadzenia dziatalnos$ci zwiazanej z obrotem
paliwami, odpadami;

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej z wbudowanymi lub wolnostojacymi ustugami, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty, z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch pojazdami o masie
catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, obiektow ustugowych o tacznej powierzchni do 400m2 powierzchni zabudowy lub
obiektow uzytecznos$ci publicznej z zakresu: o$§wiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, z wylaczeniem
inwestycji zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z wbudowanymi do 50% powierzchni uzytkowej budynku lub wolnostojacymi uslugami,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch
pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

6) Tereny obstugi produkcji rolnej - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy uslugowej z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu);

7) Tereny zabudowy ustugowej - tereny zabudowy uslugowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci ushugowe;,
rzemiosta, lokalizacji budynkoéw zamieszkania zbiorowego, dopuszcza si¢ nieuciazliwa dzialalno$¢
produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

8) Tereny infrastruktury technicznej i ustug — tereny lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zabudowy uslugowej sluzacej prowadzeniu dziatalno$ci uslugowej, rzemiosta, z dopuszczeniem
przeznaczenia catosci terenu pod garaze i parkingi lub zielen urzadzona i izolacyjna.

9) Tereny ustug o$wiaty - tereny lokalizacji obiektow o$wiaty, z dopuszczeniem lokali funkcyjnych stuzacych
bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych (facznie do 10% powierzchni
uzytkowej budynku);

10) Tereny ustug sportu i rekreacji - tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, z dopuszczeniem
lokali funkcyjnych stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych
(tacznie do 20% powierzchni uzytkowej budynku);

11) Tereny  aktywno$ci  gospodarczej - tereny zabudowy  ustugowej, produkcyjnej oraz
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

12) Tereny produkcji i ustug - tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej;

13) Tereny rolne - tereny produkcji rolnej z zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, z
dopuszczeniem lokalizacji drog transportu rolnego;
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14) Tereny sadoéw i ogrodow - tereny produkcji ogrodniczej i sadowniczej z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej;

15) Tereny zieleni urzadzonej - tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, zieleh towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, z dopuszczeniem matej architektury i urzadzen sportowych i
rekreacyjnych.

16) Tereny zieleni izolacyjnej - tereny zieleni petniacej funkcje izolacyjno-ochronne;
17) Tereny ogrodéw dziatkowych - tereny ogrodéw dziatkowych;

18) Tereny wod powierzchniowych srédladowych - tereny otwartych wod powierzchniowych srédladowych
rzek, jezior, stawow, strumieni, kanatow, rowdw, obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, obiektow
towarzyszacych gospodarce wodnej;

19) Tereny obiektow i urzadzen hydrotechnicznych - tereny lokalizacji watéw przeciwpowodziowych, innych
obiektéw hydrotechnicznych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej oraz regulacji wod;

20) Tereny elektroenergetyki - tereny obiektow, sieci, urzadzen, zwiazanych z dostarczaniem energii
elektrycznej;

21) Tereny kanalizacji - tereny obiektow, sieci, urzadzen, zwiazanych z odprowadzeniem S$ciekow
komunalnych;

22) Tereny drog publicznych ekspresowych - tereny drog publicznych klasy ekspresowej, obiekty, urzadzenia
obstugi podroznych, pojazdow 1 przesytek, przeznaczone wylacznie dla uzytkownikow drogi, nie
obstugujace przyleglych terenow;

23) Tereny drég publicznych gtownych - tereny drog publicznych klasy gléwnej, obiekty, urzadzenia obstugi
podréznych, pojazdow i przesytek, przeznaczonych wylacznie dla uzytkownikow drogi, nie obstugujace
przylegtych terenow;

24) Tereny drég publicznych zbiorczych - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

25) Tereny drog publicznych lokalnych - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

26) Tereny drog publicznych dojazdowych - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
27) Tereny drég wewnetrznych - tereny niepublicznych drég wewnetrznych;

28) Tereny ciagdéw pieszo-jezdnych - tereny ciagdw pieszo-jezdnych, umozliwiajace ruch pieszy oraz ruch i
postoj pojazdow;

29) Tereny ciagdéw pieszych — tereny ciagéw pieszych, umozliwiajace ruch pieszy;
30) Tereny drdg transportu rolnego — tereny drog umozliwiajace dojazd do teren6w rolnych;

31) Tereny obstugi komunikacji - tereny obstugi komunikacji w tym: dworce, parkingi, garaze, place
manewrowe, place postojowe, przystanki komunikacji zbiorowej, elementy systemu Park Ride;

32) Tereny komunikacji kolejowej - tereny infrastruktury kolejowej zwiazanej z ruchem kolejowym i
wykonywaniem przewozow kolejowych, bocznic kolejowych, obiektow stuzacych obstudze transportu
kolejowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skaleg, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Zakazuje si¢ realizacji dachow o potaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow i zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci
dachu.

4. Obowiazuje zakaz realizacji:

1) budynkéw z plyt warstwowych oraz stosowania sidingu jako materiatu elewacyjnego z wytaczeniem
terenéw oznaczonych symbolami od AG.1 do AG.10;
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2) budynkow z bali drewnianych;
3) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4m od granic dziatki oraz w granicach dziatek.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci sluzacych obstudze komunikacyjnej terenow o szeroko$ciach
nie mniejszych niz 4,5 m lub ciagdéw pieszo-jezdnych o szeroko$ciach nie mniejszych niz 6 m.

7. Dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupekniajacym dopuszcza si¢
remonty obiektéw z zakazem ich rozbudowy.

8. Dla istniejacej zabudowy, niespetiajacej ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza sig jej
remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryla budynku do drogi oraz rozbudowy budynku w
terenie poza ustalona lini¢ zabudowy.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenow oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obciazenia
srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny z wytaczeniem terendw aktywnosci
gospodarczej, gdzie oddziatywanie przedsigwzig¢ nie moze powodowac ponadnormatywnego oddzialywania
na granicy terendw chronionych, w tym w szczegdlnosci terendw mieszkaniowych, opieki zdrowotnej oraz
szkolnych i rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ ochrong drzew i krzewow zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Ustala si¢ ochron¢ wod polegajaca na unikaniu i eliminacji zanieczyszczenia wod, w szczegolnosci
zanieczyszczenia substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

4. Wzdhiz ciekow wodnych ustala si¢ obowiazek zachowania w odleglosci trzech metrow od linii
brzegowej strefy wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej (w tym ogrodzen) w celu zapewnienia
mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych oraz innych okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Okresla sig¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okre§lone przepisami odrebnymi;

2)dla terenow oznaczonych symbolem MN/U, M/U, MW/U, U, UO oraz US obowiazuja standardy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okreslone przepisami odrgbnymi;

3) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MW obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, okre§lone przepisami odrgbnymi.

6. Na obszarze miasta wystepuja tereny o prawdopodobienstwie wystgpowania Q10% zalaniem wodami
(woda dziesigcioletnia) od rzeki Nysy Szalonej tj. obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, w rozumieniu przepisOw
ustawy Prawo Wodne. Dla obszaréw tych obowiazuja przepisy szczegolne.

7. Na obszarze miasta wystgpuja tereny o prawdopodobienstwie wystgpowania Q1% zalaniem wodami
(woda stuletnia) od rzeki Nysy Szalonej tj. obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo Wodne. Dla obszaréw tych obowiazuja przepisy szczegolne.
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8. Na obszarze miasta wystepuja tereny o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2% zalaniem wodami
(woda pigciusetletnia) od rzeki Nysy Szalonej tj. obszary zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo Wodne. Na obszarach tych przy realizacji obiektow budowlanych, ponizej poziomu potencjalnego
zalewu wodami powodziowymi zaleca si¢ stosowanie materialow posiadajacych duza odpornos¢ na
dlugotrwate dziatanie wody oraz sytuowanie ich podstawowych czesci funkcjonalnych powyzej potencjalnego
poziomu zalewu wodami powodziowymi.

9. Na obszarze miasta wystgpuja tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalonej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Wodne. Na obszarach tych
przy realizacji obiektéw budowlanych, ponizej poziomu potencjalnego zalewu wodami powodziowymi zaleca
si¢ stosowanie materialow posiadajacych duza odpornos$¢ na dtugotrwate dziatanie wody oraz sytuowanie ich
podstawowych czgsci funkcjonalnych powyzej potencjalnego poziomu zalewu wodami powodziowymi.

10. Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czegsci wod powierzchniowych JCWP, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne:

1) Nysa Szalona od Sadoéwki do zb. Stup o kodzie PLRW60008138479, oceniona jako silnie zmieniona o
ztym stanie, niezagrozona nieosiagni¢ciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i
dobry stan chemiczny;

2) Nysa Szalona, zb. Stup o kodzie PLRW60000138491, ktore stanowia czesci scalonej czgsci wod Nysa
Szalona (SO0703), oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie, niezagrozona nieosiagnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny;

3) Wierzbiak od Chotli do Kojszéwki o kodzie PLRW600016138872, ktdra stanowi ¢zg$¢ scalonej czesci wod
Wierzbiak (SO0708), oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie, zagrozona nieosiagni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny.

11. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia sprawnego funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskiej. W przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy ja naprawi¢ pod nadzorem
osoby uprawnione;j.

12. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia sprawnego funkcjonowania wystepujacych na obszarze opracowania
urzadzen melioracji szczegdlowych — rowdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia nienaruszenia szczelno$ci i stabilnosci wystepujacych na obszarze
opracowania walow przeciwpowodziowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac
remontowych 1 modernizacyjnych watéw przeciwpowodziowych w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
powodziowego.

14. Na obszarze planu nie ma zainwestowania, dla ktorego nalezatoby okresli¢ zasady ochrony krajobrazu
kulturowego.

15. Wszystkie state i tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziomem terenu,
lokalizowane na terenach objgtych planem podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspélczesnej

1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska:
1) obszaru w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot cukrowni Jawor;

2) obszaru w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zabytkowy uktad ruralistyczny
Starego Jawora;

3) obszaru w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
4) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia;
5) udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

2. W granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego (rozplanowanie drog, ulic i placow,
historycznych zbiornikdéw wodnych, linii zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych i zespotow
zabudowy, kompozycje historycznej zieleni, oraz poszczegdlne elementy tego ukladu - historyczne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zielen);

2) ustala si¢ konserwowanie zachowanych elementow ukladu przestrzennego, poszczegoélne obiekty o
warto$ciach zabytkowych nalezy poddawac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
1 projektowanej funkcji do charakteru obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace nalezy wyeliminowac;

3) ustala si¢ odtworzenie zniszczonych elementow historycznych zespolow zabudowy, ustala sig
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji, skali,
bryly i formy architektonicznej (podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworow,
opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawiazywanie forma nowych obiektow,
wspotczesnymi i zastosowanymi materialami do lokalnej tradycji architektonicznej; nowa zabudowa nie
moze dominowac nad zabudowa historyczna;

4) przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje wymdg stosowania tradycyjnych materialdéw elewacyjnych,
dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnych odpowiednikow materiatdéw budowlanych w pokryciach dachow,
elewacji, stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne, zgodne
lub nawiazujace do tradycyjnych materialéw budowlanych;

S)ustala si¢ obowiazek dostosowania funkcji obiektow do wartosci zabytkowych zespotow
architektonicznych i urbanistycznych oraz poszczegdlnych obiektow je tworzacych, dazac do eliminacji
istniejacych funkcji uciazliwych;

6) ustala si¢ eliminacje funkcji kolidujacych z kompozycjami parkowymi, nasadzeniami przydroznymi,
planowanymi osadzeniami ciekow i zbiornikoéw wodnych o wartosciach historycznych;

7) ustala si¢ zachowanie i odtwarzanie pierwotnych funkcji ukladéw zieleni oraz uzupelnianie nowa
architektura;

8) ustala si¢ usunigcie lub pozostawienie do $mierci technicznej obiektow dysharmonizujacych oraz
tymczasowych;

9) w przypadku lokalizacji nowych inwestycji zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i rodzaju zagospodarowania
kolidujacych z historycznym charakterem obiektu;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldow zwiazanych z prowadzona w budynku dziatalnoscia
gospodarcza, wylacznie na elewacji frontowej w sposdéb nie przestaniajacy okien 1 detali
architektonicznych, o jednakowym kolorystycznie tle, wlasciwej, nie agresywnej formie, nalezy dazy¢ do
ustalenia jednakowego systemu wizualnego reklam na obszarze calej strefy;

11) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych i ogrodzen skladajacych si¢ z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

12) wprowadza si¢ wymog przeprowadzania badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) wszelkie dziatania budowlane wymagaja uzyskania pozwolenia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw, delegatura w Legnicy.

3. W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia:

1) ustala si¢ zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj. zachowanie
uktadu droég, ulic i placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

2) ustala si¢ zachowanie historycznych nawierzchni posadzek np. kamiennych;

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4)przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych obowiazuje wymodg nawiazania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi
materialami do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czegscia);
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5) nakazuje si¢ dostosowanie formy nowych obiektéw do skali, uksztattowania bryly i detalu istniejacej
wartosciowej zabudowy, w tym formy i1 wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru,
formy i wysokosci ogrodzenia, nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna;

6) wszelka dzialalno$§¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace historyczne zwiazki przestrzenne i
planistyczne;

7)ustala si¢ usunigcie, przebudowe lub pozostawienie do $mierci technicznej elementow
dysharmonizujacych, zwlaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych;

8) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno —
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztaltu i
wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podziatéw otwordw
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;
projekty gotowe, typowe nalezy dostosowac do tradycyjnej, historycznej zabudowy;

9) nakaz stosowania dachoéw o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej z mozliwoscia wzbogacenia lukarnami, facjatami i naczoétkami, ktore w stosunku do
powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%, zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych sig
kalenicach oraz baszt 1 wiez;

10) zakresie pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej i cementowej, dopuszcza si¢
stosowanie blachy dachowkopodobnej pod warunkiem zastosowania kolorystyki ograniczonej do:
czerwieni, brazu, grafitu i czerni;

11) nakaz stosowania tradycyjnych materialdow budowlanych, uwzgledniajacych specyfike regionu dla
elewacji budynkow; zakaz stosowania w elewacjach bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej,
tworzyw sztucznych typu siding, gotowych elementéw dekoracyjnych gipsowych i styropianowych oraz
podpor o przekroju kota;

12) zakazuje si¢ umieszczania reklam i tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z dziatalno$cia
prowadzona w danym obiekcie i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element dysharmonizujacy;

13) ustala si¢ obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej w tym nasadzen przydroznych;

14) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych i ogrodzen skladajacych si¢ z prefabrykowanych
elementow betonowych;

15) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru, zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw, zakaz lokalizacji elementow wysoko$ciowych
instalacji odnawialnych zrodet energii.

4. W granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej ochronie prawnej podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwiazane z historycznym osadnictwem i znajdujace si¢ w nich wytwory badz ich $lady, w tym
wszelkie pozostalo$ci, obiekty oraz jakiekolwiek inne $lady Iudzkosci z minionych epok, ktore sa
podstawowym zrodtem badan archeologicznych obejmujacych struktury, konstrukcje, zespoly budowlane,
eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenie znajdujace si¢ na ziemi lub
pod woda. Ustala si¢ obszar ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych figurujacych w ewidencji
zabytkéw miasta Jawor wraz z ich otoczeniem lezacych w granicach opracowania planu. Obszar strefy ,,OW”
obserwacji archeologicznej pokrywa si¢ z obszarem strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacym
zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora.

5. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow i ich otoczenia, wskazane na rysunku planu
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: zespot budynkow przemystowo — administracyjnych
cukrowni ,,Jawor” przy ul. Starojaworskiej, nr rejestru A/2949/824/L, decyzja z dnia 28.12.1988 r.:

1) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 90A, 90B;
2) budynek $wietlicy i stotdwki, ulica Starojaworska 92;
3) dom kultury, ulica Starojaworska 92;

4) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 94;
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5) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 94A;

6) budynek willowy, ulica Starojaworska 100;

7) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 101;

8) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 102;

9) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 103;

10) budynek garazy i mieszkan, ulica Starojaworska 104;

11) budynek magazynu i acetylenowni, ulica Starojaworska 104;
12) budynek pomp buraczanych, ulica Starojaworska 104;

13) budynek stolarni, ulica Starojaworska 104;

14) budynek pras wystodkéw, ulica Starojaworska 104;

15) budynek magazynu technicznego i biuro techniczne, ulica Starojaworska 104;
16) budynek warsztatu mechanicznego, ulica Starojaworska 104;
17) budynek pieca wapiennego, ulica Starojaworska 104;

18) budynek biura technicznego, ulica Starojaworska 104;

19) budynek cukrowni, ulica Starojaworska 104;

20) budynek saturacji, ulica Starojaworska 104;

21) budynek szatni, ulica Starojaworska 104;

22) budynek suszarni, ulica Starojaworska 104;

23) budynek spawalni, ulica Starojaworska 104;

24) budynek btotniarek, ulica Starojaworska 104;

25) budynek produktowni, ulica Starojaworska 104;

26) budynek skrzyn wodnych, ulica Starojaworska 104;

27) budynek pakowni i magazyn, ulica Starojaworska 104;

28) budynek kotlowni, ulica Starojaworska 104;

29) budynek magazynu nawozow i nasion, ulica Starojaworska 104;
30) budynek magazyndéw akumulatorow, ulica Starojaworska 104;
31) budynek magazynu cukru, ulica Starojaworska 104;

32) budynek biura gtdéwnego, ulica Starojaworska 104;

33) budynek os$rodka zdrowia, ulica Starojaworska 104;

34) biuro gospodarcze placu, ulica Starojaworska 104;

35) budynek stodoty, ulica Starojaworska 104;

36) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 107,

37) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 108

38) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 111;

39) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 116;

40) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 120;

41) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 122;

42) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 126;
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43) budynek wagi samochodowej, ulica Starojaworska.
6. Udokumentowane stanowiska archeologiczne, wskazane na rysunku planu:
1) stanowisko nr 39, AZP: 80-20 — funkcja obiektu nieokreslona;
2) stanowisko nr 40, AZP: 80-20 — osada, okres nowozytny;
3) stanowisko nr 41, AZP: 80-20 — osada, p6zne $redniowiecze;
4) stanowisko nr 42, AZP: 80-20 — funkcja obiektu nieokreslona;
5) stanowisko nr 43, AZP: 80-20 — osada, pdzne $sredniowiecze, okres nowozytny XVII w.;
6) stanowisko nr 44, AZP: 80-20 — cmentarzysko, epoka brazu, kultura tuzycka [V-V halsztat;
7) stanowisko nr 45, AZP: 80-20 — funkcja obiektu nieokreslona, epoka brazu, kultura unietycka;
8) stanowisko nr 46, AZP: 80-20 — grob, neolit, kultura KCWK;
9) stanowisko nr 47, AZP: 80-20 — $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze;
10) stanowisko nr 48, AZP: 80-20 — funkcja obiektu nieokreslona;
11) stanowisko nr 49, AZP: 80-20 — cmentarzysko, epoka brazu, kultura tuzycka V halsztat;
12) stanowisko nr 50, AZP: 80-20 — osada, okres nowozytny, pézne Sredniowiecze.

7. Dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 6 prowadzenie zalesien oraz dziatan
inwestycyjnych zwiazanych z robotami ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych na
podstawie przepisOw odrebnych.

8. Odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, objgte sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

9. Wykaz obiektéw zabytkowych zlokalizowanych w granicach planu:
1) Kaplica pw. Sw. Maksymiliana Marii Kolbego, ulica Starojaworska 73;
2) zespot dworca kolejowego Stary Jawor, ulica Cukrownicza 1;
3) budynek dworca w zespole, ulica Cukrownicza 1;
4) budynek mieszkalny w zespole, ulica Cukrownicza 1;
5) budynek gospodarczy w zespole, ulica Cukrownicza 1;
6) budynek mieszkalny, ulica Boczna 2;
7) budynek mieszkalny, ulica Boczna 10;
8) budynek gospodarczy, ulica Boczna 10;
9) budynek mieszkalny, ulica Boczna 11;
10) zesp6t mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 24;
11) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 24;
12) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 24;
13) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 24;
14) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 30;
15) zesp6t mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 32;
16) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 32;
17) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 32;
18) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 32;
19) budynek gospodarczy Il w zespole, ulica Starojaworska 32;
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20) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 34;

21) zespot mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 38;
22) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 38;

23) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 38;
24) budynek gospodarczy Il w zespole, ulica Starojaworska 38
25) budynek gospodarczy III w zespole, ulica Starojaworska 38;
26) zesp6t mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 40;
27) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 40;

28) budynek gospodarczy | w zespole, ulica Starojaworska 40;
29) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 40;

30) budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole, ulica Starojaworska 40;

31) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 41;

32) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 42;

33) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 43;

34) zesp6t mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 44;
35) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 44;

36) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 44;
37) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 44;
38) budynek gospodarczy III w zespole, ulica Starojaworska 44;
39) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 55;

40) zespot mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 56;
41) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 56;

42) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 56;
43) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 56;
44) budynek gospodarczy III w zespole, ulica Starojaworska 56;
45) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 59;

46) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 61;

47) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 62;

48) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 65;

49) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 67,

50) zesp6t mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 70;
51) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 70;

52) budynek gospodarczy 1 w zespole, ulica Starojaworska 70;
53) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 70;
54) budynek gospodarczy Il w zespole, ulica Starojaworska 70;
55) zespot mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 75;
56) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 75;

57) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 75;
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58) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 75;
59) zesp6l mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 78;
60) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 78;
61) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 78;
62) budynek gospodarczy Il w zespole, ulica Starojaworska 78;
63) szkota podstawowa, ulica Starojaworska 82;

64) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 85;

65) zesp6t mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 89;
66) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 89;
67) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 89;
68) budynek gospodarczy II w zespole, ulica Starojaworska 89;
69) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 91;

70) budynek gospodarczy, ulica Starojaworska 91;

71) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 93;

72) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 95;

73) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 99;

74) stacja transformatorowa, ulica Starojaworska 103;

75) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 105;

76) budynek gospodarczy, ulica Starojaworska 105;

77) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 106;

78) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 113;

79) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 119;

80) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 123.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny:
1) ushug o$wiaty oznaczonych symbolami UO;

2) ushug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami US;

3) ciagdéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPj, KDPp;

4) zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.

2. W obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza sig realizacje elementow matej architektury zwiazanej z

wyposazeniem terenow publicznych.

3. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég za wyjatkiem tablic

informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajacymi drog dopuszcza sig:

a) lokalizowanie szyldow i reklam na elewacjach budynkow, wyltacznie zwiazanych z dziatalno$cia

prowadzona w budynku, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 m2,

b) dla obszaréow w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia z §9.
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4. Wzdhiz linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych dopuszcza sig lokalizacjg ogrodzen azurowych o
maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m.

5. Obowiazuje koniecznos$¢ o$wietlenia terendw w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na potnocy obszaru opracowania planowana jest budowa drogi ekspresowej S3, ktora bedzie miata
znaczacy wptyw na ruch komunikacyjny w miescie. Obshuge komunikacyjna terenéw zainwestowanych oraz
planowanych do zainwestowania zapewnia¢ bedzie istniejacy uktad lokalny, jak réwniez projektowane nowe
odcinki drog.

2. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdow osobowych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, w
tym miejsca w garazach;

2) dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1,2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
w tym miejsca w garazach;

3) dla obiektéw handlowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na kazdy obiekt handlowy;

4) dla pozostalych obiektow ustugowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25 m2
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, lecz nie mniej niz dwa
miejsca postojowe na kazdy obiekt ustugowy;

5)dla obiektow produkcyjnych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, nie mniej jednak niz 1
miejsce postojowe na kazdych 4 pracownikow zatrudnionych na danej zmianie i nie mniej niz dwa miejsca
postojowe na kazdy obiekt ustugowy.

3. Minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ realizacjg miejsc postojowych w postaci parkingdw powierzchniowych badz garazy.
5. Dla pojazdéw innych niz osobowe liczbg miejsc postojowych ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb.

6. Przy projektowaniu drog nalezy zachowaé odpowiedni kat skrzyzowania drogi z gazociagami zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych lub przewidzie¢ konieczno$¢ przebudowy gazociagu w
uzgodnieniu i na warunkach operatora gazociagu.

7. Istniejacy uktad komunikacji kolejowej stanowi publiczna linia kolejowa nr 137 relacji Katowice —
Legnica.

8. Wzdhuz terendw kolejowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nowe budynki i budowle moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od granicy terenow
kolejowych, z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

2) sposoby odprowadzania wod opadowych na terenach sasiednich w stosunku do terenéow kolejowych nie
moga powodowac zagrozenia w ich funkcjonowaniu;

3) na terenach przeznaczonych pod bazy, sktady, magazyny i obiekty infrastruktury technicznej zakazuje si¢
przetrzymywania substancji tatwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowiacych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) przy zakladaniu zieleni izolacyjnej nasadzenia drzew i krzewéw o wysokosci nieprzekraczajacej 10 m
mozna realizowac¢ w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od gtowki skrajnej szyny toru kolejowego;

5) od zewngtrznej krawegdzi budowli kolejowej (w tym takze rowu odwadniajacego, podtorza, podnoza
nasypu) nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 4 m dla potrzeb kolejowej drogi technologiczne;.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
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1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:

1) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog z wylaczeniem drég obslugujacych
tereny oznaczone symbolami od AG.1 do AG.10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczegdlnych obiektéw, winny by¢ usytuowane w liniach rozgraniczajacych drég i ulic;

4) dopuszcza sig przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem ustalen
przepisow odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci za zgoda wiascicieli nieruchomosci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i1 grzewczych z istniejacej i
nowo projektowanej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ po spelieniu warunkow okreslonych w przepisach
szczegdlnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni gminnej;
3) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych systemow oczyszczania $ciekow;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

5) dla budynkow, ktore z powodow technicznych lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane przez sie¢
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni
przydomowych;

6) ustala si¢ wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;
2) nalezy dazy¢ do odprowadzania wod opadowych do dotéw chlonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

4) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w maksymalnym zakresie na terenie nieruchomosci;

5) nalezy dazy¢ do ograniczenia odprowadzania wod opadowych z obiektow budowlanych do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowe;].

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na terenie opracowania wystgpuje gazociag przesytowy wysokiego cisnienia o Srednicy nominalnej DN 250
i ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa relacji Zasuwa Rozdzielcza W/Lw — Tomkowice;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenach istniejacego i nowego zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe oraz zmiang przebiegu istniejacej sieci gazowej za zgoda
zarzadcy sieci 1 w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci;

4) dla gazociagu wysokiego cis$nienia zgodnie z przepisami szczegélnymi obowiazuje strefa kontrolowana:

a) 35 m od osi gazociagu dla gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 250 i ci$nieniu
nominalnym PN 6.3 MPa,
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b) strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego ci$nienia, ktorej lokalizacje pokazano narysunku planu
stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢
negatywny wplyw na jej trwalo$¢ 1 prawidlowa eksploatacje, obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtluz strefy
kontrolowanej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

d) po przebudowie lub likwidacji na danym terenie gazociagéw obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegblne w zakresie systemu gazowego:

a) na obszarze objetym planem przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowe] niezbednej dla zapewnienia
dostarczania gazu do odbiorcow,

b) dopuszcza si¢ realizacje stacji redukcyjno-pomiarowych na terenach przewidzianych pod zabudowe, w
szczegolnosci na terenach aktywnosci gospodarczej oraz produkcji i ustug,

¢) zaopatrzenie w gaz powinno nastgpowac z sieci wysokiego lub $redniego cisnienia,

d) w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ realizacje zaopatrzenia w gaz z sieci
niskiego cis$nienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zZrodet ciepla — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodel energii cieplnej, a takze nowoczesnych
wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem stalym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
grupowych kotlowni;

2) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta;
3) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieplowniczych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych zrodet kogeneracyjnych oraz ze
zrodet odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) przez obszar opracowania przebiega:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, relacji Pawlowice — Jawor,
b) napowietrzno - kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20 kV,
¢) napowietrzno - kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej, kablowej lub
napowietrzno-kablowej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego
zainwestowania wedhlug technicznych warunkoéw przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci
od budynkoéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3)dla linii elektroenergetycznych wystgpuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenéw
potozonych w pasach technologicznych wzdtuz tych sieci w nastepujacych odlegtosciach:

a) 15 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV (dla wielotorowej linii 110
kV daje to pas o szerokosci okoto 40 m), liczonej w poziomie od skrajnych przewodoéw linii
napowietrznej w obu kierunkach,

b) 10 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV, liczonej w poziomie od
skrajnych przewodow linii napowietrznej w obu kierunkach,

¢)3 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 1 kV, liczonej w poziomie od
skrajnych przewodow linii napowietrznej w obu kierunkach,
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d) 0,5 m dla kablowych linii elektroenergetycznych, liczonej w poziomie od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

4) okreslone w pkt. 3 szerokosci paséw technologicznych dla poszczegdlnych rodzajow linii
elektroenergetycznych nie sa rdwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stluzebnos$ci
przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

S)ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych z zachowaniem warunkéw technicznych na
wszystkich terenach;

7)ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych;

8) budowa nowych sieci elektroenergetycznych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, z wylaczeniem terendow infrastruktury technicznej i ushug oznaczonych symbolami IT/U,
wylacznie podziemnymi liniami kablowymi;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrddet energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

1) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy lokalne i odrgbne.
§ 13. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawieraja ustalenia Rozdziatu 3 dotyczacego ustalen
szczegotowych dla terenéw, odnoszace si¢ do:

1) minimalnych powierzchni dziatek budowlanych;

2) minimalnych szerokos$ci dziatek budowlanych;

3) minimalnych szerokosci drog wewngtrznych;

4) minimalnych szerokosci w liniach rozgraniczajacych.

2. Dla teren6éw, dla ktéorych nie ma w Rozdziale 3 ustalonych parametrow, o ktérych mowa w ust. 1
minimalna powierzchnia dziatek wynosi 10 m2, za$ szerokos¢ 3,5 m.

3. Warunki okres$lajace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalne powierchnie
nowo wydzielonych dzialek (w tym budowlanych) i ich szerokosci nie stosuje si¢ w przypadku dokonywania
podziatlu na cele polepszenia funkcjonowania nieruchomosci sasiedniej oraz obiektow sieci uzbrojenia terenu.
Granice dziatek wzgledem drog i terenéw publicznych nalezy sytuowaé pod katem od 60° do 120 °.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.1 i MN.2.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) ustugi nieuciazliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;
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3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej
terenu.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkéw mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — minimalna 1, maksymalna 1,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 8 m,
¢) rodzaj dachu — ptaski,
d) rodzaj pokrycia dachu — dowolny;
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — ptaski;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy— 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,4;
4) mimimalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej - 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN.3.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieuciazliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem KDL.8 i KDL.9,

b) 12 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDPj.11;
2) wzglgdem ulicy Cukrowniczej kalenicowe.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uktad zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) parametry budynkow mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢$ci budynkéw - minimalna 2, maksymalna 3,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 10 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy,

¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,4;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
blizniaczej 400 m?, szeregowej 250 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, szeregowej 8 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.4 i MN.5.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieuciazliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDPj.12,
b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.4 i KDZ.8;
2) wzgledem ulicy Kretej kalenicowe.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
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2) parametry budynkow mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkoéw - minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 10 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych o kacie nachylenia powyzej 10° - gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 10° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéow stromych o kacie nachylenia powyzej 10° - gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,4;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 500 m?,
blizniaczej 300 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 18 m, blizniaczej
12 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 17. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od MN.6 do MN.12.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ushugi nieuciazliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢
przeznaczenie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy pod ustugi nieuciazliwe;

2) ustugi o$wiaty na terenie oznaczonym symbolem MN.9 — jako wbudowane lokale ustugowe do 80%
powierzchni uzytkowej budynku;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2) w odleglosci 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1;
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3) w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem RO.2, KDD.1, KDD.14
oraz KDP;j.10.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 35°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto - 0,5;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 600 m?2,
blizniaczej 300 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 18. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U.1.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

b) w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ.3 — ul
Starojaworska;
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3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkéw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢s$ci budynkow - minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachdwka ceramiczna, dachdéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
4. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 500 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej - 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;

5.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

6. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 19. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U.2.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDP;j.6;
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkow mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgs$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalna 8 m,
¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 10° do 25°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachdéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto - 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 500 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej - 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazujq ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U.3.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;
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2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDP;.5.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkoéw - minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 12 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto - 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
blizniaczej 400 m?, uslugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

8. Teren znajduje si¢ na obszarze szczegOlnego =zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystepowania Q1% (46,24%) zalaniem wodami, dla ktorego obowiazuja przepisy szczegblne.

9. Teren znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%
(56,56%) zalaniem wodami.
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§ 21. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U 4.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDL.6.;
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysoko$¢ budynkow - maksymalna 10 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachoéwka ceramiczna, dachéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?2,
blizniaczej 400 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.
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6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami MN/U.5 i MN/U.20.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ.3 —ul. Starojaworska.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos¢ budynkéw - maksymalna 10 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachdéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto - 0,5;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;
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5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?2,
ushugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, ustugowej 15
m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolami od MN/U.6 do MN/U.9.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:
a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren kolejowy oznaczony symbolem KK.1,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.3, KDZ.4, KDP;j.2, KDPj.3.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢s$ci budynkow - minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachdéwka ceramiczna, dachdéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
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c¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
6. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
blizniaczej 500 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

8. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

§ 24. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami MIN/U.10, MN/U.11 i MN/U.14.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDPj.5, KDD.10 oraz KDZ.3 — ul.
Starojaworska,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczone symbolem WS.11, WS.151 WS.16.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgs$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 2,
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b) wysoko$¢ budynkow - maksymalna 10 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,5;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?2,
blizniaczej 500 m?, szeregowej 250 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, szeregowej 8 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw — 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, 1
migjsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

8. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

9. Teren oznaczony symbolem MN/U.10 (63,60%) znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q1% zalaniem wodami, dla ktorego obowiazuja przepisy
szczegolne.

10. Tereny oznaczony symbolami MN/U.10 (76,76%) 1 MN/U.14 (65,77%) znajduja si¢ na obszarach
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolami MN/U.12 i MN/U.13.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
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2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie funkcji rolnicze;j.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDD.10, KDPj.4, KDPj.5 oraz
KDZ.3 —ul. Starojaworska,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS.15.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,
2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkoéw - minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachdéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 12 m.

6. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
blizniaczej 500 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 25%.
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8. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uklad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

9. Teren oznaczony symbolem MN/U.13 (0,02%) znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q1% zalaniem wodami, dla ktorego obowiazuja przepisy
szczegolne.

10. Tereny oznaczony symbolami MN/U.12 (6,82%) i MN/U.13 (77,74%) znajduja si¢ na obszarach
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystepowania Q0,2%, zalaniem wodami.

§ 26. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U.15.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.3 oraz KDL.7,

b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDW.2.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czeg$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 3,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachdéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 25° lub od 30° do 45°;
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

a) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 12 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:
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1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
blizniaczej 500 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespdt cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami MN/U.16 i MN/U.17.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2)w odlegtosci 6 — 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.3 —
Starojaworska oraz KDPj.7.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub bliZzniacza;
2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgs$ci budynkow - 2,

b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
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b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,5;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 500 m?2,
blizniaczej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zesp6t cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolami MN/U.18 i MN/U.19.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglodci:

a) 6 — 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.3 — ul. Starojaworska oraz
KDL.6,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS.8.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

2) parametry budynkéw mieszkalnych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢s$ci budynkow - minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 10 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,4;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 500 m?,
blizniaczej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

8. Teren oznaczony symbolem MN/U.19 znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystepowania Q0,2% (0,65%) zalaniem wodami.

§ 29. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami od
M/U.1 do M/U.18 oraz M/U.33 i M/U.34.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych domoéw mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

3) zabudowa ustugowa;
4) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa do 12 mieszkan w budynku.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
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1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDG.2, KDZ.6,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami AG.8, KS.2, KDZ.5, KDL.2, KDL.8,
KDL.9, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.§, KDD.9, KDD.15, KDW.1,
KDW.10 oraz KDPj.11.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw - minimalna 2, maksymalna 3,

b) wysokos¢ budynkéw - maksymalna 12 m,

c¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachdéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
3) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
blizniaczej 400 m?, szeregowej 210 m?, zwartej 150 m?, pod zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi
1000 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, szeregowej 7 m, zwartej 7 m, pod zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 22 m, uslugowej 15
m:

2

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

§ 30. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami
M/U.19, M/U.23 oraz M/U.24.

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych domoéw mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

3) zabudowa ustugowa;
4) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.3, KDD.10, KDD.11, KDPp.1,
WS.11,

¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDg.8.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?2,
blizniaczej 400 m?, pod zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 1000 m?, ustugowej 500 m?;
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6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, pod zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 22 m, uslugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora,
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

8. Tereny oznaczony symbolami M/U.23 (100,00%) i M/U.24 (100,00%) znajduja si¢ na obszarach
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystepowania Q0,2%, zalaniem wodami.

9. Tereny oznaczony symbolami M/U.23 (82,67%) i M/U.24 (79,43%) znajduja si¢ na obszarach
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy
Szalone;.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami
M/U.20, M/U.21, M/U.22 oraz M/U.25.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych domoéw mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

3) zabudowa ustugowa;
4) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, miejsca parkingowe
i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie rolniczej funkcji terenow i obiektow.
4. Zakaz prowadzenia rolniczej wielkotowarowej produkcji zwierzece;.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku,
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz w odlegltosci:

1) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1;

2) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDZ.3, KDZ.4, KDL.1, KDL.3,
KDD.10, KDD.11, KDPp.1 i KDg.4;

3) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem WS.2, WS.14, RO.1, R.4.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkoéw - minimalna 1, maksymalna 3,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka betonowa,
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e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 8 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
c¢) rodzaj pokrycia dachu - tupek, dachowka ceramiczna, dachowka betonowa,
d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 25°;

4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
7. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
blizniaczej 400 m?, pod zabudowg matymi budynkami mieszkalnymi 1000 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, pod zabudowg matymi budynkami mieszkalnymi 22 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

9. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy ukltad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

10. Tereny oznaczony symbolami M/U.21 (68,33%) i M/U.21 (100,00%) znajduja si¢ na obszarach
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

11. Teren oznaczony symbolem M/U.21 znajduje si¢ na obszarach narazonych na zalanie (32,57%), w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalone;.

§ 32. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej z uslugami oznaczony na rysunku planu symbolami
M/U.26.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych domoéw mieszkalnych do 6 mieszkan w
budynku;

2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa do 6 mieszkan w budynku.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca parkingowe
1 garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego- usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2) w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem P/U.6 oraz KDP;.7.
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4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkoéw - minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa,
e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa,
d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 22 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zesp6t cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 33. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami
M/U.27, M/U.29, M/U.31, oraz M/U.32.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych doméw mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

3) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnegtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, miejsca parkingowe
i garaze, infrastruktura techniczna;
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2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami P/U.2, P/U.6, KDZ.3, KDL.10,
KDD.12, KDD.18, KDPj.7, KDW.2,

b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami P/U.4.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkoéw - minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
d) rodzaj pokrycia dachu - tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka betonowa, blachodachowka,
e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka betonowa,
blachodachowka,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?2,
blizniaczej 400 m?, pod zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 1000 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, pod zabudowg¢ matymi budynkami mieszkalnymi 22 m, ustugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zesp6t cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;

3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
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§ 34. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U.28.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych domow mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

3) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca parkingowe
1 garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej dzialalnosci produkcyjnej niezaliczonej do inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie rolniczej funkcji terendw 1 obiektow.

5. Zakaz prowadzenia rolniczej wielkotowarowej produkcji zwierzece;.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ.3,

b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS.6.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢s$ci budynkow - minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - lupek, dachowka ceramiczna, dachowka betonowa, blachodachéwka,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°,
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych- tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa,
blachodachowka,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.

8. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
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4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?, pod
zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 1000 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, pod
zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 22 m, uslugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

9.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 25%.

10. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

11. Teren znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystepowania Q1% (11,67%) zalaniem wodami, dla ktorego obowiazuja przepisy szczegdlne.

12. Teren znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%
(15,83%) zalaniem wodami.

§ 35. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z uslugami oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U.30.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ushugowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa do 6 lokali mieszkalnych w budynku;
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnegtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca parkingowe
1 garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) usytuowanie budynku:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
b) w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDZ.3 oraz P/U.2;

2) od strony terenu oznaczonego symbolem KDL.6 nalezy pozostawi¢ publicznie dostepny teren otwarty z
zielenia urzadzong i obiektami matej architektury oraz przeznaczeniem nie wigcej niz 30% powierzchni
terenu pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren na komunikacj¢ oraz miejsca postojowe.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 3,

b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalna 10 m,

c¢) rodzaj pokrycia dachu — papa asfaltowa (przy dachu ptaskim), tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka
betonowa, blacha (z wytaczeniem blachy falistej),

d) rodzaj dachu — ptaski lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 25°;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
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a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) rodzaj pokrycia dachu - papa asfaltowa (przy dachu ptaskim), tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa, blacha (z wylaczeniem blachy falistej),

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 22 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

§ 36. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z ustlugami oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U.35.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych domoéw mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

3) zabudowa ustugowa;
4) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca parkingowe
i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci 4 m liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS.8.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw - minimalna 1,maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub naczdétkowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu - tupek, dachowka ceramiczna, dachowka betonowa lub blachodachowka;

3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
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a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka betonowa lub
blachodachowka,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m? pod
zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 1000 m?, ustugowej 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, pod
zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 22 m, uslugowej 15 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

6. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow — 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

8. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora,
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

9. Teren znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%
(2,20%) zalaniem wodami.

§ 37. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z uslugami oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U.36.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci malych domoéw mieszkalnych do 12 mieszkan w
budynku;

3) zabudowa ustugowa;
4) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca parkingowe
1 garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 2,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu - tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka betonowa, blachodachowka,
3) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa,
blachodachéwka,;

4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej 22 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy ukltad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

§ 38. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW.1.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ushugi nieuciazliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami AG.1 KDZ.1 oraz KDL.8.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) parametry budynkéw mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu - ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachdéwka
betonowa;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa;

3) wysokos$¢ budowli — maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 22 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 39. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW.2.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ushugi nieuciazliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ.3 — ul. Starojaworska,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.10, KDP;j.8 oraz KDPj.9.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) parametry budynkow mieszkalnych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 4,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,

c¢) rodzaj dachu - ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa;

2) parametry budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa;

3) wysokos$¢ budowli — maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 22 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 40. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW.3.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi nieuciazliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2) odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.2 i KDL.5 oraz KDD.4
i KDD.5.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkéw mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 2, maksymalna 5,

b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 15 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —48 - Poz. 1076

¢) rodzaj dachu - ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
c) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa;

3) wysokos¢ budowli — maksymalna 25 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 22 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolami MW/U.1 oraz MW/U.2.

1. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo- ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ obowiazek przeznaczenia nie mniej niz 25% powierzchni parteréw budynkow pod lokalizacje
ustug zwiazanych z obsluga mieszkancow.

4. Nakazuje si¢ organizacje ogolnodostgpnej przestrzeni publicznej od strony drég publicznych klasy
lokalne;.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) usytuowanie budynku:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

b) w odleglosci:

-6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDD.4, KDD.16, M/U.12,
M/U.13,
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- 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem M/U.15;
2) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkéw mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow — 3,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu - ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachéwka
betonowa;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa;

3) wysoko$¢ budowli — maksymalna 12 m.
7. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 25 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolami MW/U.3 oraz MW/U 4.

1. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo- ustugowa;
3) zabudowa uslugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
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2) w odlegtosci:
a) 6-12m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDPj.11,
b) 4-10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDW.3.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalna 12 m,
¢) rodzaj dachu - ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°,
d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachdwka ceramiczna, dachéwka
betonowa;
2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
c) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachowka betonowa;

3) wysokos¢ budowli — maksymalna 12 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — pod zabudowe mieszkaniowa 1500 m?, pod zabudowe
ustugowa 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — pod zabudowe mieszkaniowa 25 m, pod zabudowe ustugowa 15
m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 25%.

§ 43. Wyznacza sig teren obstugi produkcji rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem RU.1.
1. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa uslugowa w zakresie obstugi rolnictwa;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa mieszkaniowa w postaci matych domow mieszkalnych do 12 mieszkan w budynku;
4) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;
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2) zielen urzadzona

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KK.1,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDZ.3,

¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami US.1, P/U.6 i RO.1.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 3,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu - dwuspadowy lub wielospadowy,

d) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachéwka
betonowa,

e) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

2) parametry budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 12 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
3) wysokos¢ budowli — maksymalna 12 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,6;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — pod zabudowe zagrodowa 1500 m?, mieszkaniowa 1000 m?,
ustugowa 1000 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — pod zabudowe zagrodowa 25 m, mieszkaniowa 22 m, uslugowa
20 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %.

6. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, w tym
wlicza si¢ miejsca w garazach.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 20%.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U.1 1 U.2.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;
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2) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.3 i ZD.3,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem R.10,
C) na granicy z terenem oznaczonym symbolem M/U.36.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 10 m,
¢) rodzaj dachu— ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
25¢,
d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

7. Obowiazujq ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

8. Teren oznaczony symbolem U.2 znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystepowania Q1% (4,66%) oraz Q10% (2,19%) zalaniem wodami, dla ktérych
obowiazuja przepisy szczegolne.

9. Teren oznaczony symbolem U.2 znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystgpowania Q0,2% (5,58%) zalaniem wodami.

§ 45. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.3.
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1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz zwiazana z obstuga rolnictwa.
2. 2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ.3,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS.6.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 10 m,

c¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
25°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 10 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

7. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

8. Teren znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o prawdopodobiefistwie wystgpowania Q0,2%
(56,56%) zalaniem wodami.

§ 46. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U.4 i U.5.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;
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2) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Preferowane ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:
a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1,
b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS.18,
¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDW.4, KDW.5, KDW.8 i KDW.9.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 10 m,

c¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
25°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych powyzej 15°- gont bitumiczny, gont drewniany, lupek,
dachowka ceramiczna, dachoéwka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 10 m.
6. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

§ 47. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U.6 1 U.7.
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie w calosci pod obstuge komunikacyjna — garaze.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:
a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDW.4, KDW.5, i KDW.8.

5.KDW.8. 5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — minimalna 1, maksymalna 2,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 10 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
25°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych powyzej 15°- gont bitumiczny, gont drewniany, lupek,
dachowka ceramiczna, dachéwka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 10 m.
6. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

§ 48. Wyznacza sig teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.8.
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, ustugi kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi hotelowe, gastronomiczne, oswiatowe i rekreacyjno-sportowe;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:
a) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDD.12 1 KDW.2,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami, P/U.1 i P/U.6.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢$ci budynkow — minimalna 1, maksymalna 3,
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b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 25°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych powyzej 15°- gont bitumiczny, gont drewniany, tupek,
dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,8;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %.
6. Obowiazuja ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespdt cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

§ 49. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolami
IT/U.1i1IT/U.2.

1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna, zabudowa ustugowa, miejsca parkingowe i
garaze

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz
obiekty obstugi komunikacyjne;j;

2) zielen urzadzona.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie w calosci pod obstuge komunikacyjna — garaze.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.5 i US.2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 3,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 30°,
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d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 25 m.
6. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %.

7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 30%.

§ 50. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — ushugi o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem
UO.1.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa — ushugi oswiaty.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) lokale mieszkalne funkcyjne;
2) ushugi zdrowia, gastronomiczne, handlu detalicznego, kultury oraz sportowe i rekreacyjne;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:
a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ.3,
b) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem P/U.6.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 4,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 14 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dla
obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub tukowe,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachéwka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 14 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
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3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %.
6. Obowiazuja ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zesp6t cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 51. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US.1 i US.2.
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi oswiaty, zdrowia, gastronomiczne, handlu detalicznego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, obiekty obshugi komunikacyjnej, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:
a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1,
b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ.3,
¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.4, KDL.5, M/U.9 1 IT/U.1,
d) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami P/U.6 i RU.1.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 3,
b) wysokos¢ budynkow - maksymalna 14 m, minimalna 7 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski, lukowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachowka betonowa;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 14 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
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4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %.
6. Obowiazujq ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespdt cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny aktywno$ci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami od AG.1 do
AG.3 oraz AG.10.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sktady, magazyny;
2) na terenie oznaczonym symbolem AG.10 wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;
3) bocznice kolejowe;
4) ladowiska helikopterow;
5) przemystowe i komunalne oczyszczalnie $ciekow;
6) glowny punkt zasilania;
7) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu;
8) zbiorniki retencyjne;

9) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 12 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

10) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDS.1,

b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDG.1, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.7,
KDL.8

4. Ponadnormatywne oddzialywanie dziatalnosci prowadzonej na terenie nie moze przekracza¢ granic
terenéw chronionych — w szczegolnosci terendw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zdrowia i o$wiaty. W
pasie 10 m od terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy urzadzi¢ izolacj¢ w postaci przeznaczenia minimum
40% powierzchni tego pasa pod nasadzenia zieleni wysokiej.

5. Zakazuje sig lokalizacji: elektrowni atomowych i konwencjonalnych o mocy ponad 100 MW, instalacji
do pierwotnego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, koksowni, rafinerii ropy naftowej, przetwarzania
azbestu, ushug zwigzanych z zamieszkiwaniem zbiorowym, mieszkan stuzbowych i towarzyszacych.
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6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) usytuowanie budynku:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

b) w odlegtosci 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.1, KDL.8,
MW.1, M/U.34 i MN.1.

2) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 8§,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 50 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
3) wysokos¢ budowli — maksymalna 100 m.
7. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 3,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 25 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 53. Wyznacza si¢ tereny aktywno$ci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami od AG.4 do
AG.I9.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sktady, magazyny;
2) na terenach oznaczonych symbolami AG.4, AG.5, AG.8 i AG.9 wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;
3) bocznice kolejowe na terenie oznaczonym symbolem AG.5;
4) przemystowe i komunalne oczyszczalnie sciekow;
5) gléwny punkt zasilania;
6) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu;
7) zbiorniki retencyjne;

8) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 12 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

9) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
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2) w odlegtosci:
a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDS.1 i KK.1,

b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami MN.1, MU.34, MW.1, KS.7,
KDG.2, KDZ.1,KDZ.2, KDZ.5, KDZ.6, KDZ.7, KDZ.8, KDL.8 i KDL.9,

4. Ponadnormatywne oddzialywanie dziatalno$ci prowadzonej na terenie nie moze przekracza¢ granic
terenow chronionych — w szczeg6lnosci terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz uslug zdrowia i o§wiaty. W
pasie 10 m od terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy urzadzi¢ izolacj¢ w postaci przeznaczenia minimum
40% powierzchni tego pasa pod nasadzenia zieleni wysokiej.

5. Zakazuje sig lokalizacji: elektrowni atomowych i konwencjonalnych o mocy ponad 100 MW, instalacji
do pierwotnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, koksowni, rafinerii ropy naftowej, przetwarzania
azbestu, ushug zwigzanych z zamieszkiwaniem zbiorowym, mieszkan stuzbowych i towarzyszacych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odlegtosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDS.1, KK.1,

b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami MN.1, M/U.34, MW.1, P/U.3,
KS.7, KGD.2, KDZ.1,KDZ.2, KDZ.5, KDZ.6, KDZ.8 i KDL.9.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 8,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 30 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 60 m.
8. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 3,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 25 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %.

9.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 0,1%.

§ 54. Wyznacza si¢ tereny produkcji i ustug oznaczone na rysunku planu symbolami od P/U.1 do P/U.6.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjno — ustlugowa;

2) zabudowa produkcyjna;

3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) sktady, magazyny;
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2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 12 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1,

b) 15 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami UO.1, US.1, M/U. 26, M/U.27,
M/U.30, M/U.31, M/U.32, RU.11 i MN/U.15,

¢) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.1, KDL.8, KDL.9,

d) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami M/U.29, U.8, KDL.7, KDL.10,
KDD.18.

4. W pasie 10 m od terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy urzadzi¢ izolacje w postaci przeznaczenia
minimum 40% powierzchni tego pasa pod nasadzenia zieleni wysokie;j.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw — minimalna 1, maksymalna 3, ,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 14 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.
6. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %.

7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 15%.

8. Obowiazuja ustalenia:
1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny Starego Jawora;
2) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

§ 55. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od R.1 do R.16.

1. Przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne — uprawy polowe, taki i pastwiska.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy.

3. Dopuszcza sig:
1) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci minimum 4 m;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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4. Tereny oznaczone symbolami R.11 (26,45%), R.12 (64,65%), R14 (70,72%), R.15 (90,54%) i R.16
(0,01%) znajduja si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania
Q1% zalaniem wodami, dla ktérego obowiazuja przepisy szczego6lne.

5. Tereny oznaczone symbolami R.11 (0,12%), R.12 (0,07%), R14 (0,05%) i R.15 (0,34%) znajduja si¢ na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q10% zalaniem wodami,
dla ktérych obowiazuja przepisy szczegolne.

6. Tereny oznaczone symbolami R.1 (88,00%), R.2 (100,00%), R.3 (100,00%), R.4 (100,00%), R.5
(100,00%), R.6 (100,00%), R.7 (100,00%), R.8 (100,00%), R.9 (100,00%), R.11 (42,64%), R.12 (76,16%),
R.13 (3,96%), R.14 (74,53%), R.15 (100,00%) oraz R.16 (100,00%), znajduja si¢ na obszarach zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

7. Tereny oznaczone symbolami R.1 (100,00%), R.2 (100,00%), R.3 (100,00%), R.4 (86,17%), R.5
(100,00%), R.6 (99,13%), R.7 (100,00%), R.8 (100,00%), R.9 (76,82%), oraz R.16 (0,28%), znajduja si¢ na
obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki
Nysy Szalonej.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 0,1%.

§ 56. Wyznacza si¢ teren sadow i ogrodow oznaczony na rysunku planu symbolem RO.1 i RO.2.

1. Przeznaczenie podstawowe — teren sadow i ogrodow przydomowych.

2. Zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Dopuszcza sig sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 1%.

§ 57. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od ZP.1 do ZP.3.
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, parki, skwery.

2. Wykonywanie wszelkich rob6t ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegolne.

3. Uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposob nie naruszajacy
istniejacych warto$ci srodowiska przyrodniczego.

4. Dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow malej architektury, urzadzen i niekubaturowych obiektow sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych sciezek rowerowych 1 pieszych,
plenerowych obiektow handlowych na potrzeby imprez masowych.

5. Dopuszcza sig sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty — w wysokosci 0,1%.

7. Teren oznaczony symbolem ZP.2 (100,00%), znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

8. Teren oznaczony symbolem ZP.2 (100,00%), znajduje si¢ na obszarach narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalonej.

§ 58. Wyznacza sig teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.1.

1. Przeznaczenie podstawowe — zielen pelniaca funkcje izolacyjno — ochronne oraz funkcje¢ korytarza
ekologicznego.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia i obiekty hydrotechniczne i ochrony przeciwpowodziowe;.
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3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia wysoka i niska.
4. Dopuszcza si¢ wytyczanie utwardzonych $ciezek rowerowych i pieszych.
5. Dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 1%.

7. Teren znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystepowania Q1% (100,00%) oraz Q10% (13,04%) zalaniem wodami, dla ktérych obowiazuja przepisy
szczegolne.

8. Teren oznaczony symbolem ZI.1 (100,00%), znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

§ 59. Wyznacza si¢ tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolami od ZD.1 do
ZD.5.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ogrody dziatkowe;
2) uprawy ogrodnicze;
3) zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) altany oraz obiekty gospodarcze;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia zabawowe dla dzieci;

4) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe w formie terenowej, utwardzone
$ciezki rowerowe i piesze oraz infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
2) w odleglosci:

a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK.1,

b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDG.2,

¢) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDG.3 i KDZ.3,

d) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2, KDD.15, KDPj.1,
KDg.4,R.1,R.31 WS.18,

e) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami U.1, R.10, KDW.9 i KDg.2.
5. Ustalenia dotyczace parametréw budynkow:

1) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 5 m;

2) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25 m?.
6. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,0;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 65— Poz. 1076

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80 %.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 1%.

8. Teren oznaczony symbolem ZD.1 (100,00%), znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

9. Tereny oznaczone symbolami ZD.1 (95,52%) i ZD.2 (91,99%) znajduja si¢ na obszarach narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalone;j.

§ 60. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od WS.1 do
WS.18.

1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia melioracji podstawowej i
szczegotowe;j.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen wodnych i hydrotechnicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi.

3. Zakazuje si¢ grodzenia terenow.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 0,1%.

§ 61. Wyznacza si¢ teren obiektow i1 urzadzen hydrotechnicznych 1 ochrony przeciwpowodziowej
oznaczony na rysunku planu symbolem WSU.1.

1. Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia przeciwpowodziowe i hydrotechniczne.
2. Uzytkowanie zgodne z przepisami.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych i hydrotechnicznych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

4.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 62. Wyznacza sig tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami od E.1 do E.4.
1. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.
2. Uzytkowanie zgodne z przepisami szczegolnymi.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 0,1%.

§ 63. Wyznacza si¢ teren drog publicznych ekspresowych oznaczony na rysunku planu symbolem KDS.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy ekspresowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 70 m.

3. Ustala si¢ przebieg drogi o parametrach 2/2 lub 2/3 wraz z pasem awaryjnym.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni, sieci infrastruktury techniczne;.

5. Wiaczenie do drogi jedynie poprzez projektowane wezly drogowe.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z terendw jezdni bez wczesniejszego podczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajacych (osadnikach, separatorach).
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7. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdtuz drogi nasadzen zieleni $redniowysokiej 1 wysokiej petniacej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 64. Wyznacza si¢ teren drog publicznych gléwnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG.1 i
KDG.2 dla ktorych obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe — docelowe drogi publiczne klasy glowne;j.

2. Ustala si¢ zmiang aktualnej klasy drogi z drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego na droge klasy
gléwnej zwiazana z przyszia realizacja drogi ekspresowej S3 powodujaca zmiang obecnej kategorii drogi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z biezacym stanem wtadania.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéow, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;.

5. Nowe wlaczenia do drogi jedynie poprzez projektowane wezty drogowe i skrzyzowania.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z terendw jezdni bez wczesniejszego podczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajacych (osadnikach, separatorach).

7. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdhuz drogi nasadzen zieleni Sredniowysokiej i wysokiej pelniacej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

8. Zaleca sig prowadzenie $ciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

9.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 65. Wyznacza si¢ teren drog publicznych gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG.3.
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy gléwnej G-1/2.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z biezacym stanem wtadania.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdéw, chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc
postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowej, a
takze nos$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do ziemi — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdtuz drogi nasadzen zieleni $redniowysokiej i wysokiej petlniacej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

6. Zaleca si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

7.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

8. Teren oznaczony symbolem KDG.3 (18,08%), znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

9. Teren oznaczony symbolem KDG.3 znajduje si¢ na obszarach narazonych na zalanie (0,75%) w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalonej.

§ 66. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
KDZ.1 do KDZ.8.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorcze;j.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Nalezy dazy¢ do ograniczenia nowych zjazdow bezposrednich na drogg i realizowac obstuge przyleglych
terenéw poprzez skrzyzowania z innymi drogami z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami KDZ.1 i
KDZ.2.

5. Zaleca si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych na warunkach okre§lonych w przepisach szczeg6lnych.

6.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

7. Teren oznaczony symbolem KDZ.3 =znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2% (9,76%) zalaniem wodami.

§ 67. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
KDL.1 do KDL.10.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 do 30 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ chodnikdéw, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;j.

4. Zaleca sig¢ prowadzenie $ciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

5. Teren oznaczony symbolem KDL.6 znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystegpowania Q1% (17,50%) oraz Q10% (16,19%) zalaniem wodami, dla ktérych
obowiazuja przepisy szczegodlne.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

7. Tereny oznaczone symbolami KDL.4 (86,94%), oraz KDL.3 (34,42%), znajduja si¢ na obszarach
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

8. Teren oznaczony symbolem KDL.1 znajduje si¢ na obszarach narazonych na zalanie (0,07%) w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalone;.

§ 68. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
KDD.1 do KDD.18.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 do 25 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

5. Teren oznaczony symbolem KDD.10 znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2% (96,05%) zalaniem wodami.

6. Teren oznaczony symbolem KDD.10 znajduje si¢ na obszarach narazonych na zalanie (77,54%) w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalone;.

§ 69. Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW.1 do
KDW.10.
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1. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne wsréd zabudowy istniejacej i projektowanej
odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdoéw strazy
pozarnej i obstugi komunalne;.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 0,1%.

§ 70. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo — jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami od KDPj.1
do KDPj.13.

1. Przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo - jezdne wsrod zabudowy istniejacej i projektowanej
odpowiadajace parametrom drdg pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obstugi komunalne;.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
3.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

4. Tereny oznaczone symbolami KDPj.4 (15,20%) i KDPj.5 (33,64%) znajduja si¢ na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystepowania Q1% zalaniem wodami, dla ktoérego
obowiazuja przepisy szczegodlne.

5. Teren oznaczony symbolem KDPj.1 znajduje si¢ na obszarach narazonych na zalanie (97,39%), w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalonej.

§ 71. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami od KDPp. 1 do
KDPp.4.

1. Przeznaczenie podstawowe — ciagi piesze.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie S$ciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych.

3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

4.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 72. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami od KDg.1 do
KDg.9.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego.
2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

3.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

4. Teren oznaczony symbolem KDg.1 znajduje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q1% (39,60%) oraz Q10% (6,27%) zalaniem wodami, dla ktérych
obowiazuja przepisy szczegodlne.

5. Teren oznaczony symbolem KDg.8 znajduje sig na obszarze =zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystegpowania Q1% (0,57%) zalaniem wodami, dla ktoérego obowiazuja przepisy
szczegolne.
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6. Tereny oznaczone symbolami KDg.4 (100,00%), KDg.5 (100,00%), KDg.6 (100,00%), KDg.7
(100,00%), KDg.8 (100,00%) oraz KDg.9 (100,00%), znajduja si¢ na obszarach zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

7. Tereny oznaczone symbolami KDg.4 (99,28%), KDg.5 (100,00%), KDg.6 (83,70%), KDg.7 (100,00%),
KDg.8 (48,92%) oraz KDg.9 (100,00%), znajduja si¢ na obszarach narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalone;j.

§ 73. Wyznacza si¢ tereny obstugi samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od KS.1 do
KS.8.

1. Przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji samochodowej, garaze.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw wraz z zabudowa towarzyszaca i parkingiem dla samochodow.
3. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.
4. Wskazniki urbanistyczne:
1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto — 1,0;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%.

5.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty - w wysokosci 10%.

§ 74. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty obstugujace komunikacje kolejowa;
2) ustugi w budynkach kolejowych;
3) bazy, sktady, magazyny.
3. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.
4. Wskazniki urbanistyczne:
1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,4;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.
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5. Dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury techniczne;j.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE.

§ 75. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.

§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworze:
D. Iwanski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego

Skala—1-1000

Wyrys ze Studium uwarunkowar i Kierunkow
)

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

Obszary zagrotents powodzia:

Zalacznik nr 1 do

UCHWALY NR XX1/125/2016
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE
zdnia 3lutego 2016 roku
w sprawie ia mi planu It

miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowiariskiego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/125/2016
Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 3 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2015, poz. 199 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr X/48/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia
8 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego, Rada
Miejska w Jaworze rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 1. Uwaganr 1.
1. Zgtaszajacy uwagg.
Mieszkanka miasta Jawor.
2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu:
1) symbol terenu w projekcie planu: MN.9;
2) nieruchomos¢: dziatka nr 25 potozona na terenie obrgbu Nr 2 Stary Jawor, gmina Jawor.
3. Tres¢ uwagi.

Whniosek o zamieszczenie zapisoOw pozwalajacych na przeznaczenie 100% powierzchni budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na ustugi nieuciazliwe, poniewaz 30% powierzchni ujete w obecnym projekcie
planu nie pozwoli na zrealizowanie planowanego zamierzenia w zakresie dziatalno$ci przedszkola dla dzieci
niepetnosprawnych.

4. Rozstrzygnigcie.

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci przeznaczenia ustug nieuciazliwych na 100% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego. Zgodnie z art. 20. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Nieruchomos$¢, ktorej
dotyczy powyzsza uwaga, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora (zatwierdzonego uchwaty nr XII11/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26
sierpnia 2015r.) na terenie oznaczonym symbolem MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gdzie przy ustalaniu zasad zagospodarowania dopuszczono lokalizacje nieuciazliwych ustug, wytacznie jako
lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej. Nie przewidziano zatem mozliwo$ci funkcjonowania ustug
niezaleznie od zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczenie w ustaleniach planu miejscowego dla obszaru dziatki
nr 25, zlokalizowanej na terenie obrgbu Nr 2 Stary Jawor, gmina Jawor ustug nieuciazliwych na 100%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego naruszatoby ustalenia i byloby sprzeczne z ustaleniami ww.
zmiany studium. Dlatego postanowiono dopusci¢ na przedmiotowym terenie dodatkowo lokalizacj¢ ustug
o$wiaty, jako lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne do 80% ich powierzchni uzytkowe;j.

§ 2. Uwaga nr 2.

1. Zgtaszajacy uwage.

Mieszkancy miasta Jawor.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu:

1) symbol terenu w projekcie planu: R.4;
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2) dziatka: nr 63 potozona na terenie obrgbu Nr 5 Przedmie$cie, gmina Jawor.
3. Tre$¢ uwagi:

Whiosek o przeznaczenie catej dziatki nr 63 na cele mieszkaniowo-ustugowe. W uwadze wskazano, ze w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obregbie ul. Cukrowniczej,
Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego przeznaczono tylko cze$s¢ ww. dziatki na cele mieszkaniowo-
ustugowe, tj. okoto 0,15 ha, natomiast pozostata czes¢ 0,25 ha ma pozosta¢ dziatka rolna. Ponadto dodano, iz
dziatka jest rowna na catej powierzchni i jest odpowiednia pod zabudowe.

4. Rozstrzygnigcie:
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
(zatwierdzonego uchwata nr XII1/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015r), dla terenu
dziatki nr 63, potozonej na terenie obrgbu Nr 5 Przedmiescie, wyznaczono przeznaczenie w czgsci pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, w czesci za§ pod rolnictwo (tereny upraw polowych, tak i pastwisk).
Odpowiednie zasiggi tych ustalen zostaly przeniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego — rowniez
dla przedmiotowej dziatki. Ponadto tereny oznaczone w ww. projekcie planu symbolem R.4, przeznaczone pod
uzytki rolne — uprawy polowe, taki i pastwiska znajduja si¢ na obszarach narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalonej oraz na obszarach zagrozenia
powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania Q0,2%, zalaniem wodami.

Uwzglednienie uwagi w zakresie przeznaczenia cato$ci ww. dziatki pod zabudowg mieszkaniowa i
ustugowa naruszatoby ustalenia ww. studium, co jest niezgodne z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zmiana przeznaczenia czg$ci
przedmiotowej nieruchomosci z uzytkéw rolnych na zabudowe mieszkaniowa i ustugowa mogtaby narazi¢ w
przysztosci na straty zwiazane ze zniszczeniem lub uszkodzeniem obiektéw budowlanych lokalizowanych na
tym terenie, a zwiazanych z wystapieniem potencjalnego zagrozenia powodziowego.

§ 3. Uwaga nr 3.
1. Zglaszajacy uwage.
Mieszkancy miasta Jawor.
2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu:
1) symbol terenu w projekcie planu: M/U.19 i KDL.3
2) nieruchomo$¢: dziatka nr 20, potozona na terenie obrebu Nr 5 Przedmiescie, gmina Jawor
3. Tre$¢ uwagi:

Whiosek o przeznaczenie czgsci ww. dziatki pod poszerzenie drogi KDL.3 oraz ustalenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odlegtosci 6 m liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony jako KDL.3 pozbawia
mozliwosci jej zabudowy, a tym samym uniemozliwia skuteczne wykonywanie prawa wlasnosci, gdzie dziatka
ta z uwagi na swoje usytuowanie powinna by¢ w calosci przeznaczona dla zabudowy jednorodzinne;.

4. Rozstrzygnigcie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej przeznaczenia calosci dziatki nr 20, potozona na terenie
obrgbu Nr 5 Przedmiescie, gmina Jawor pod zabudowg mieszkaniowa z ustugami .
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Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w cato$ci poniewaz przez teren przedmiotowej dziatki przebiegaja sieci
uzbrojenia technicznego w postaci gazociagu oraz wodociagu w odleglosci do okoto 8,6 m od granicy z
istniejaca droga. Sasiadujaca z nieruchomoscia droga gminna obecnie na wysokos$ci dziatki nr 20 ma okoto 6,0
m szerokosci. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawora (zatwierdzonego uchwata nr XIII/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015r)
w bezposrednim sasiedztwie dz. nr 20 docelowo ma przebiega¢ droga publiczna o parametrach drogi klasy
lokalnej, dla ktorej zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie musi mie¢ ona na terenie zabudowanym nie mniej niz 12 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych. Jednakze, aby zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkowania sieci infrastruktury technicznej
zlokalizowanych wzdluz tej drogi minimalna jej docelowa szeroko$¢ powinna wynosi¢ 15,0 m. Poza tym
argument dotyczacy niesprawiedliwego, jednostronnego poszerzenia drogi z terenu dziatki nr 20 jest calkowicie
nieuzasadniony, gdyz na terenie dzialki znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie drogi w niewielkiej odlegtosci
jest juz usytuowany budynek, a dziatka nr 20 jest obecnie wolna od zabudowy. Ponadto w dotychczas
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru ustalono poszerzenie
istniejacej drogi doktadnie w taki sam sposob i oznaczono jej teren symbolem KD4 Z1/2, dlatego tez w zaden
sposob ustalenia projektu niniejszego planu miejscowego nie naruszaja wykonywania prawa wilasnosci przez
wlascicieli nieruchomosci. Jednakze z uwagi na zmiang klasy drogi ze zbiorczej na lokalng (zgodnie z
aktualnymi ustaleniami studium) mozliwe jest zmniejszenie jej szerokosci do 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych na wysokosci dziatek nr 20 oraz 384/1, zlokalizowanych na terenie obrgbu Nr 5
Przedmiescie, gmina Jawor.

§ 4. Uwaganr 4.

1. Zglaszajacy uwagg.

Mieszkancy miasta Jawor.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu:
1) symbol terenu w projekcie planu: MN.4;
2) symbol terenu w projekcie planu: MN.5.

3. Tres¢ uwagi: P

ropozycja zmiany ustalen w zakresie geometrii dachu i przyjecie dla potaci dachowych kata nachylenia od
10° do 45° przy dachach dwuspadowych od strony zaplecza budynkow, za§ pozostawienia dla potaci
dachowych kata nachylenia od 30° do 45° od strony ulicy Krete;.

4. Rozstrzygnigcie:

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci dotyczacej wniosku o dopuszczenie pokrycia dachow od strony zaplecza
papa bitumiczna. Z

powodu stosowanych w otoczeniu nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga, pokryciach dachowych
materialow oraz zachowania odpowiedniej estetyki budynkow w planie dopuszczono pokrycie papa bitumiczng
jedynie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych o spadku 10 °.

§ 5. Uwaganr 5.
1. Zglaszajacy uwagg.
Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. z siedziba w Legnicy,

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu: symbol terenu w projekcie planu:
AG.1, AG.2, AG.3, AG.61 AG.7 oraz KDZ.1 i KDZ.2

3. Tre$¢ uwagi:

1) doprecyzowanie tresci §11 ust. 2 majacego nastgpujace brzmienie: ,,Obowiazuje koniecznos$¢ oswietlenia
terendow w sposob umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie.”;

2) podanie w jakiej odleglosci od terenu kolejowego obowiazuja przepisy §12 ust. 8 pkt 3 ,,Wzdtuz terenow
kolejowych obowiazuja nastgpujace ustalenia: na terenach przeznaczonych pod bazy, sktady, magazyny i
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obiekty infrastruktury technicznej zakazuje si¢ przetrzymywana substancji tatwopalnych, wybuchowych,
zracych i pylacych, stanowiacych potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi” w szczegdlnos$ci w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem AG.1;

3) wniosek o wprowadzenie w miejscu ustalen §13 ust. 5 pkt 4 lit d) o tresci: ,,po przebudowie lub likwidacji
na danym terenie gazociagdéw obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami”
zapisu jednoznacznie okreslajacego strefy kontrolowane gazociagu po jego przetozeniu w nowe miejsce;

4) wniosek:

a) o usunigcie §51 ust. 2 pkt 2 dla terenow oznaczonych symbolami AG.1, AG.2 i AG.3 dopuszczajacego
lokalizacj¢ na ich terenie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

b) wniosek o usunigcie §52 ust. 2 pkt 2 dla terenéw oznaczonych symbolami AG.6 i AG.7 dopuszczajacego
lokalizacjg na ich terenie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

5) wniosek o uzupehienie tresci §51 ust. 3 pkt 2 lit b) ,,Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego - usytuowanie budynku w odlegtosci 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone symbolami KDG.1, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.7, KDL.8” o teren o symbolu KDZ.2;

6) ujednolicenie parametrow dotyczacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw aktywnosci gospodarczej i tym samym zwigkszenie wysokosci budynkéow do 50 m oraz
wysokos$ci budowli do 100 m okre$lonych w §52 ust. 6 pkt 1;

7) usunigcie §66 ust. 4 o nastgpujacej tresci: ,,Nalezy dazy¢ do ograniczenia nowych zjazdow bezposrednich
na drogg i realizowa¢ obsluge przyleglych terenéw poprzez skrzyzowania z innymi drogami” lub
wylaczenie z tego kryterium drog oznaczonych symbolami KDZ.1 i KDZ.2;

8) trudnos¢ realizacji wymogdw okreslonych w §9 ust. 10 ustalajacych nastepujacy obowiazek: ,,Na terenie
objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia sprawnego funkcjonowania istniejacej
sieci drenarskiej. W przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy ja naprawi¢ pod nadzorem osoby
uprawnione;j.”

9) trudnos¢ realizacji wymogow okreslonych w §9 ust. 11 ustalajacych nastgpujacy obowiazek: ,,Ustala si¢
obowiazek zapewnienia sprawnego funkcjonowania wystgpujacych na obszarze opracowania urzadzen
melioracji szczegdtowych — rowoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.”

10) wydzielenie liniami rozgraniczajacymi odrgbnego terenu pod droge technologiczng dla ktdrej okreslono
ustalenia w §12 ust. 8 pkt 5 ,,Wzdluz terendw kolejowych obowiazuja nastepujace ustalenia: od
zewnetrzne] krawedzi budowli kolejowej (w tym takze row odwadniajacy, podtorze, podndze nasypu)
nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 4 m dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej.”

11) brak uzasadnienia ustalen zwartych w §13 ust. 5 pkt 1 o tresci: ,,Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczna: 1) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog;” w
odniesieniu do drog obstugujacych tereny aktywnos$ci gospodarczej

12) wylaczenie ustalen §8 ust. 4 moéwiacego: ,,Obowiazuje zakaz realizacji budynkéw wykonanych z ptyt
warstwowych, bali drewnianych oraz stosowania sidingu oraz lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu.” terendw oznaczonych symbolami AG.1, AG.2, AG.3, AG.6 i AG.7.

13) wykroczenie poza kompetencje planu miejscowego ustalen zawartych w §13 ust. 5 pkt 4 okreslajacych
warunki dla stref kontrolowanych od gazociagow;

14) tres¢ §13 ust 7 pkt 3 powinna stanowi¢ informacj¢ a nie ustalenie planu miejscowego;

15) podwyzszanie kosztow realizacji nowych sieci elektroenergetycznych poprzez ustalenie ich budowy jako
podziemnych linii kablowych zgodnie z =zapisami §13 ust. 7 pkt 8: ,budowa nowych sieci
elektroenergetycznych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe, z wylaczeniem
terendéw infrastruktury technicznej i uslug oznaczonych symbolami IT/U, wylacznie podziemnymi liniami
kablowymi.”

16) wniosek o jednoznaczne oznaczenie terenow aktywnos$ci gospodarczej rozdzielonych drogami
publicznymi oraz powtarzaniem si¢ oznaczenia AG.1;
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17) wniosek o skorygowanie zapisow dotyczacych stosowania zwrotdw przepisy szczegdlne i przepisy
odrebne oraz ich ujednolicenie;

18) wniosek o usunigcie powtarzania przepiséw ustaw i rozporzadzen;

19) wniosek o wyjasnienie nalezy dazy¢;

20) wniosek o usunigcie ustalen o brzmieniu za zgoda wiascicieli lub za zgoda zarzadcy;

21) wniosek o uzupetnienie tresci planu o ustalenia w zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci;

22) uwaga o braku na zalaczniku graficznym rozrdznienia na elementy stanowiace ustalenia i informacje.
4. Rozstrzygnigcie:

1) uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalen zawartych w §11 ust. 2, dotyczacych obowiazku o$wietlenia
terendbw w sposob umozliwiajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, ktéore odnosza si¢ do wszystkich
terenow objetych przedmiotowym projektem planu miejscowego; powyzsze ustalenie nie okresla
warunkow w jakich ma to nastapi¢ i gdzie nalezy o$wietlenie instalowac; okresla jedynie, ze musi by¢
adekwatne do potrzeb i spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach okreslajacych normy w tym zakresie dla
poszczegdlnych funkcji zagospodarowania terenu; nie sa to rowniez ustalenia nakazujace realizacj¢ budowy
o$wietlenia ulicznego, lecz jak wyzej wspomniano zapewniajacego prawidtowe funkcjonowanie terenow;

2) uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalen podanie w jakiej odlegtosci od terenu kolejowego obowiazuja
przepisy §12 ust. 8 pkt 3 ,,Wzdluz terenéw kolejowych obowiazuja nastepujace ustalenia: na terenach
przeznaczonych pod bazy, sktady, magazyny i obiekty infrastruktury technicznej zakazuje sig
przetrzymywana substancji tatwopalnych, wybuchowych, Zracych i pylacych, stanowiacych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami szczegolnymi” w szczegdlnosci w odniesieniu do
terenu oznaczonego symbolem AG.1; w polskim systemie prawnym szereg przepisOw i norm reguluje
zasady ochrony przeciwpozarowej obiektow i terenow, za$ plan miejscowy nie jest dokumentem, w ktéorym
nalezy powtarza¢ powszechnie obowiazujace przepisy prawne, a co najwyzej wskazywaé, ze takowe
obowiazuja, szczegolnie jezeli chodzi o wazne zagadnienia, w tym zwiazane z bezpieczenstwem o0sob i
mienia; sprawy zwiazane z ochrong przeciwpozarowg terenow klejowych reguluja przepisy ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terendw i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych oraz normy branzowe;

3) uwaga nieuwzgledniona w zakresie wniosku o wprowadzenie w miejscu ustalen §13 ust. 5 pkt 4 lit d) o
tresci: ,,po przebudowie lub likwidacji na danym terenie gazociagdw obowiazuja strefy kontrolowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami” zapisu jednoznacznie okreslajacego strefy kontrolowane gazociagu
po jego przetozeniu w nowe miejsce; ustalenia §13 ust. 5 pkt 4 lit d) w sposéb jednoznaczny oznaczaja, ze
strefy kontrolowane uzaleznione sa od statusu gazociagu i jego parametrow; jest w tym przypadku
oczywiste, ze przepisy dotyczace zasad zagospodarowania terenu zwiazane ze strefami kontrolowanymi od
gazociagdw nie moga obowiazywac dla zlikwidowanych lub nieczynnych gazociagéw, zastosowany zapis
jest adekwatny do lokalnych uwarunkowan, gdzie na dzis$ nie jest znany przebieg gazociagu, ktory mogiby
zastapi€ istniejacy gazociag, a ktéry moglby sig¢ pokrywac z jego lokalizacja, dlatego nalezy zastosowac
ustalenie jak powyzej;

4)uwaga nieuwzgledniona w zakresie ujednolicenia parametréw dotyczacych wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow aktywno$ci gospodarczej i tym samym zwigkszenia
wysokos$ci budynkow do 50 m oraz wysokosci budowli do 100 m okreslonych w §52 ust. 6 pkt 1; wysokos¢
zabudowy na terenach aktywnos$ci gospodarczej zostata celowo zrdznicowana, aby nie dopusci¢ do
sytuacji, gdzie wzdtuz drogi ekspresowej zostanie stworzony tunel obudowany bardzo wysokimi obiektami,
ktore moglyby znajdowac si¢ w niewielkiej odlegtosci od tej planowanej drogi; sytuacja taka bytaby bardzo
niekorzystna dla uczestnikow ruchu drogowego oraz ich bezpieczenstwa zwiazanego z postrzeganiem
przestrzeni oraz mozliwym czgstym wystgpowaniem znacznego skontrastowania o$wietlenia pasow
drogowych swiattem stonecznym, co mogltoby by¢ niebezpieczne w przypadku drogi o duzym natg¢zeniu
ruchu, po ktdrej pojazdy poruszaé si¢ beda ze znaczna predkoscia; ponadto gradacja wysokosci zabudowy
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wzgledem waznej osi komunikacyjnej, jaka jest droga ekspresowa jest znacznie korzystniejsza ze
wzgledow krajobrazowych;

5) uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia wymogdw okreslonych w §9 ust. 10 ustalajacych nastgpujacy
obowiazek: ,,Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia sprawnego
funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej. W przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy ja naprawic¢
pod nadzorem osoby uprawnionej.”’; z uwagi na charakterystyke terendw rolniczych o wysokich klasach
bonitacyjnych polozonych w potudniowej czegsci wojewodztwa dolnoslaskiego bardzo waznym
zagadnieniem jest zapewnienie prawidtowego funkcjonowania odwodnienia terendéw, ktore na terenie
objetym projektem planu sa najprawdopodobniej zdrenowane; dlatego istotne jest zachowanie we
wlasciwym stanie stosunkéw wodnych poprzez zabezpieczenie sprawnego funkcjonowania systemu
melioracyjnego na tym obszarze; w przypadku realizacji inwestycji na duzym obszarze niezbgdne bgdzie
wykonanie odpowiedniego systemu odwodnien, ktory powinien uwzglednia¢ rowniez kontekst zewngtrzny
funkcjonowania odwodnienia sasiednich terendw, a nie tylko rozwiazywaé zagadnienie stosunkow
wodnych na terenie pojedynczego inwestora; nieraz wystgpuje sytuacja, gdzie realizacja danej inwestycji
negatywnie wplywa na stosunki wodne na terenach sasiednich spowodowana nieuwzglednieniem
funkcjonujacych na danym obszarze urzadzen melioracyjnych w tym drenazy; brak map sieci drenazowych
dotyczy wigkszosci terendéw wojewddztwa dolnoslaskiego, ktore sa w nig wyposazone i nie moze stanowic
argumentu dla odstapienia od zapewnienia stosowania wlasciwych rozwiazan i zachowan zapewniajacych
bezpieczenstwo i interes 0sob trzecich;

6) uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia wymogoéw okreslonych w §9 ust. 11 ustalajacych nastepujacy
obowiazek: ,,Ustala si¢ obowiazek zapewnienia sprawnego funkcjonowania wystgpujacych na obszarze
opracowania urzadzen melioracji szczegétowych — rowdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.”; z uwagi na
charakterystyke terendw rolniczych o wysokich klasach bonitacyjnych potozonych w poludniowej czgsci
wojewddztwa dolnoslaskiego bardzo waznym zagadnieniem jest zapewnienie prawidlowego
funkcjonowania odwodnienia terenow, ktore na terenie objetym projektem planu sa zmeliorowane; dlatego
istotne jest zachowanie we wilasciwym stanie stosunkéw wodnych poprzez zabezpieczenie sprawnego
funkcjonowania systemu melioracyjnego na tym obszarze; w przypadku realizacji inwestycji na duzym
obszarze niezbgdne bedzie wykonanie odpowiedniego systemu odwodnien, ktory powinien uwzgledniaé
rowniez kontekst zewngtrzny funkcjonowania odwodnienia sasiednich terendéw, a nie tylko rozwigzywac
zagadnienie stosunkéw wodnych na terenie pojedynczego inwestora; nieraz wystepuje sytuacja, gdzie
realizacja danej inwestycji negatywnie wptywa na stosunki wodne na terenach sasiednich spowodowana
nieuwzglednieniem funkcjonujacych na danym obszarze urzadzen melioracyjnych w tym drenazy; brak
map sieci drenazowych dotyczy wigkszosci terenow wojewodztwa dolnoslaskiego, ktore sa w nia
wyposazone, i nie moze stanowi¢ argumentu dla odstapienia od zapewnienia stosowania wilasciwych
rozwiazan i zachowan zapewniajacych bezpieczenstwo i interes osob trzecich;

7) uwaga nieuwzglgdniona w zakresie wydzielenia liniami rozgraniczajacymi odrgbnego terenu pod droge
technologiczna dla ktorej okreslono ustalenia w §12 ust. 8 pkt 5 ,,Wzdhuz terenéw kolejowych obowiazuja
nastepujace ustalenia: od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej (w tym takze row odwadniajacy,
podtorze, podnoze nasypu) nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 4 m dla potrzeb kolejowej drogi
technologicznej.”; w przestrzeni zlokalizowane sa tereny o réznorodnych funkcjach; niektdére z nich
wymagaja zapewnienia dostgpu w sytuacjach awaryjnych lub serwisowych; potrzeby takie wystepuja z
reguly rzadko i nie wymagaja specjalnego zagospodarowania i codziennie moga by¢ uzytkowane na inne
cele, ktore nie uniemozliwia dzialan odpowiednich dla tych sytuacji; dlatego tez nie ma potrzeby
wydzielania odrgbnego pasa terenu na potrzeby obstugi terenéw kolejowych — w szczegdlnosci, gdy
potencjalna zabudowa pojawi¢ si¢ moze dopiero w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od terenow
kolejowych; podobne sytuacje odnosza si¢ do brzegéw ciekéw wodnych oraz brzegow otwartych
zbiornikéw wodnych;

8) uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia wykroczenia poza kompetencje planu miejscowego ustalen
zawartych w §13 ust. 5 pkt 4 okreslajacych warunki dla stref kontrolowanych od gazociagow; zapisy §13
ust. 5 pkt 4 okreslajace warunki dla stref kontrolowanych od gazociagdw wynikaja, jak ujeto w tym
punkcie, z przepisdOw szczegdlnych i zostaly wprowadzone na wiosek operatora przesylowej sieci gazowe;;
nie wykraczaja one w zaden sposob poza kompetencje dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, lecz wskazuja jedynie na wystgpowanie ograniczen w zabudowie i
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zagospodarowaniu terenu oraz o zasadach jego funkcjonowania, na ktore nalezy zwroci¢ uwage przy
planowaniu inwestycji oraz przy gospodarowaniu terenem;

9) uwaga nieuwzgledniona w zakresie obowiazku realizacji nowych sieci elektroenergetycznych jako
podziemnych linii kablowych zgodnie z zapisami §13 ust. 7 pkt 8; dopuszczanie na terenie przewidzianym
pod zabudowe budowy nowych napowietrznych sieci uzbrojenia terenu nie ma, poza ekonomicznym,
zadnego innego uzasadnienia; jest niewlasciwe zarowno pod wzgledem bezpieczenstwa funkcjonowania
takich sieci, zdrowia ludnos$ci i bezpieczenstwa obiektéw, jak rdwniez ze wzgledu na walory estetyczne i
krajobrazowe przestrzeni, w ktorej takie sieci mialyby si¢ znalez¢; dlatego dopuszczenie takiego
rozwiazania jest ze wszech miar niekorzystne dla otoczenia i jego uzytkownikéw; ponadto dopuszczono
taka mozliwos¢ dla sieci wysokiego napigcia doprowadzajacej zasilanie w energi¢ elektryczna tereny
aktywnosci gospodarczej przez tereny infrastruktury technicznej i ustug oznaczonych symbolami IT/U;

10) uwaga nieuwzgledniona w zakresie skorygowania zapisow przepisy szczegélne i przepisy odrgbne oraz
ich ujednolicenie; stosowane w planie miejscowym pojecia przepisy szczegélne i przepisy odrebne sa
synonimami powszechnie przyjetymi i1 stosowanymi i nie ma potrzeby ich definiowaé; ponadto
ustawodawca czgsto uzywa zamiennie tego typu okreslen w tych samych, powszechnie obowiazujacych
przepisach;

11) uwaga nieuwzgledniona w zakresie powtarzania zapiséw ustaw i rozporzadzen; w niektorych przypadkach
uzasadnione jest stosowanie ustalen, ktore maja odniesienie do przepisow ogoélnie obowiazujacych,
poniewaz czesto wystgpuja one jako wyznaczone wartosci minimalne lub zbyt ogélne zapisy, ktore nie sa w
stanie lub nie moga uwzglednia¢ lokalnej specyfiki i ktére nalezy uzupetnié, badz rozwina¢; nie wskazanie
ich w danym przypadku moze doprowadzi¢ do wystapienia sytuacji konfliktowych i negatywnie wplynaé
na konieczno$¢ zapewniania bezpieczenstwa osobom oraz obiektom budowlanym, a takze rzutowaé na
zaburzenie tadu przestrzennego na danym obszarze;

12) uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyjasnienia stosowanego w projekcie planu zwrotu ,,nalezy dazyc¢”;
zwrot ten jest jasno sformutowany semantycznie i jak mozna tatwo ustali¢ stanowi nakaz, nakaz dazenia do
osiagnigcia okreslonego stanu lub warunku, ktérego jednak koncowe nie zachowanie nie bedzie skutkowato
docelowa niezgodnoscia z ustaleniami planu miejscowego;

13) uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia ustalen ,,za zgoda wiascicieli” lub ,,za zgoda zarzadcy”;
zapisy typu: za zgoda wlascicieli lub za zgoda zarzadcy wzmacniaja podstawowa konstytucyjna zasade
ochrony interesu oséb trzecich i ich stosowanie w planie miejscowym jest jak najbardziej zasadne;
wprowadzenie niektorych ustalen bez takich zapisow mogloby narazi¢ gming na roszczenia
odszkodowawcze z tytutu wprowadzanych odgoérnie ograniczen na danych terenach, co nie jest konieczne;
stosowane zapisy zwigkszaja mozliwosci zagospodarowania terenu w szczegdlnosci w zakresie jego
uzbrojenia w infrastrukture techniczna, co jest korzystnym rozwiazaniem dla rozwoju danego obszaru;

14) uwaga nieuwzgledniona w zakresie zdefiniowania na rysunku planu odrgbnie ustalen i informacji; w
czgsci tekstowej uchwaty jest czytelnie rozrdznione co stanowi ustalenie, a co jest informacja.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworze:
D. Iwanski
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/125/2016
Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 3 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2015, poz. 199 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr X/48/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia
8 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego, Rada
Miejska w Jaworze rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o =zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego.

§ 1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

1) sie¢ wodociagowa;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) sie¢ kanalizacji deszczowe;;

4) gminne drogi publiczne wraz z o§wietleniem.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w par 1. finansowane begda zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz zasadami okreslonymi w:

1) wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Jawor;
2) wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz

3) strategia gminy Jawor.
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