DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

WI’OClaW, dnla 5 marca 2015 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-03-05 11:12:23
Poz. 914
UCHWALA NR VI1/24/2015
RADY GMINY CIESZKOW

z dnia 25 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszkow dla czeSci
obrebu wsi Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.1) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.2), w zwigzku z Uchwala Rady Gminy Cieszkéw Nr
XXXIX/198/2014 z dnia 21 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszkow dla czesci obrebu wsi Ujazd, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Cieszkow, zatwierdzonego Uchwatg Nr X111/83/2000 Rady Gminy Cieszkow z dnia 9 marca 2000 r.,

Rada Gminy Cieszkéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszkow dla czgséci obrebu
wsi Ujazd, o tacznej powierzchni 13,8 ha, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu miejscowego s3 ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w zakresie maksymalnej
wysokosci obiektow, sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym infrastruktury
telekomunikacyjnej;
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5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie miejscowym, ze wzgledu na planowane przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenow
objetych planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w zakresie maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
§ 3. 1. Illekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego, przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) tereniec — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu miejscowego o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie docelowo realizowane na danym
terenie poprzez wprowadzanie wlasciwego zagospodarowania terenu na przewazajacej powierzchni tego
terenu, stanowiacej minimum 60% powierzchni dziatki;

5) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe, stanowigce maksimum 40% powierzchni dziatki, wprowadzane na warunkach okreslonych
w planie miejscowym;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
przewody, urzadzenia lub obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

7) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie lub ciggom
komunikacyjnym, speiniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne lub mikroklimatyczne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu miejscowego:
1) oznaczenia liniowe:

a) granica obszaru planu miejscowego,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenow:

a) R — tereny rolnicze,

b) G — tereny infrastruktury gazowej;
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¢) KD-W — tereny drog wewnetrznych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, wyrdznione
w tek$cie uchwaty oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, np.: 1.R, gdzie:

1) cyfry oznaczaja kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terendw;
2) litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostaty
rozgraniczone liniami w osi ich oznaczenia graficznego.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W obszarze planu miejscowego zakazuje sig:

1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
a) drog publicznych

b) obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym gazociagdéw przesylowych wysokiego
ci$nienia wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz instalacji telekomunikacyjnych;

2) wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow i substancji toksycznych do gruntu, woéd gruntowych
i powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych.

2. W obszarze planu miejscowego ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
ograniczajacych ujemny wpltyw na stan jako§ciowy wod podziemnych.

3. Obszar planu miejscowego w catosci polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr
309 ,,Zbiornik migdzymorenowy Smoszew — Chwaliszew — Sulmierzyce”.

4.Dla istniejacych naturalnych oraz sztucznych ciekow wodnych, wtym rowéw melioracyjnych,
dopuszcza sig¢ realizacjg:

1) urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciaglosci — jezeli sg do tego niezbedne;

2) paséw wolnych od ogrodzen oraz innych obiektéw i urzadzen budowlanych niezwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacja cieku, o szeroko$ci minimum 1,5m; w pasach tych dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych
oraz  prowadzenie robot  konserwacyjnych  iregulacyjnych  zwigzanych  z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (sgsiedztwo nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych), ustala si¢ w obszarze planu miejscowego strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, tozsama z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym, dla
inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, ustala si¢ nakaz przeprowadzania badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu Ustala si¢ maksymalng
wysoko§¢  obiektow, sieci 1iinnych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym infrastruktury
telekomunikacyjnej, jako 25m. Zastrzega si¢ jednak, Zze zagospodarowanie obszaru powinno by¢ starannie
i harmonijnie wkomponowane w krajobraz, aewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury
nie powinny przewyzszac skala zabudowy potozonej w historycznej czesci wsi.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
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1. W granicach wskazanego na rysunku planu pasa technicznego istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym infrastruktury telekomunikacyjnej oraz gazociggu wysokiego ci$nienia MOP 8,4MPa, DN1000 relacji
Lwowek - Odolanow wraz z infrastrukturg niezbedna do jego obstugi.

2. Dla gazociagu wysokiego cisnienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Garki — Krobia oraz dwoch gazociaggoéw
wysokiego cisnienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Krobia — Odolandow, tj. gazociagéw wybudowanych przed
dniem 12 grudnia 2001r., obowiazuja strefy kontrolowane, ktorych szerokos$ci w zaleznosci od rodzaju
obiektow terenowych zostaty okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dla projektowanego przesylowego gazociagu wysokiego ci$nienia MOP §,4MPa, DN1000 relacji
Lwowek — Odolanéw obowiazuje strefa kontrolowana, ktérej szerokos¢ okreslajg przepisy odrebne.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Obstuge komunikacyjng obszaru
planu miejscowego stanowig:

1) drogi wewnetrzne, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KD-W i 2KD-W,
2) istniejace drogi transportu rolnego, nieoznaczone na rysunku planu.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wod;
2) dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci wodociagowych, zlokalizowanych w pasach drogowych.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowanych w pasach drogowych.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci
kanalizacji deszczowej, zlokalizowanych w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci gazociggowych, zlokalizowanych w pasach drogowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie oraz modernizacj¢ istniejacych gazociagow wysokiego cisnienia wraz
z infrastrukturg niezbedna do ich obstugi:

a) gazocigg wysokiego cisnienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Garki — Krobia,
b) dwa gazociagi wysokiego ci$nienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Krobia — Odolanow;

3) ustala si¢ realizacj¢ w obszarze planu miejscowego przesylowego gazociggu wysokiego ci$nienia MOP
8,4MPa, DN1000, relacji Lwowek - Odolanéw wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi;

4) ustala si¢ nakaz uwzglgdniania ograniczen w zagospodarowywaniu terendow oraz w ich uzytkowaniu
wymienionych w §9 ust. 21 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci cieptowniczych, zlokalizowanych w pasach drogowych;
2) dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrodet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zachowanie oraz realizacje nowych, skablowanych sieci elektroenergetycznych,
zlokalizowanych w pasach drogowych;

2) zaleca si¢ skablowanie ziemne istniejacych sieci elektroenergetycznych;

3) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejacym
uzbrojeniem elektroenergetycznym, dopuszcza si¢ jego przebudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci.
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7. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ realizacje nowych, skablowanych sieci
telekomunikacyjnych, zlokalizowanych w pasach drogowych

8. W =zakresie gromadzenia iusuwania odpadéow — nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter planu
miejscowego.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendowDopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenow, w tym realizacj¢ dojazdow do terenow
inwestycyjnych, zwigzanych z prowadzeniem rob6t budowlanych.

§ 13. Stawki procentowe Stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 z pdzn.
zm.) ustala si¢ w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw komunikacji oraz terenow rolniczych;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R i3.R,
o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne.

2. Na terenach wyznaczonych w ust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczna;
2) szlaki piesze i rowerowe.

3. Na terenach wyznaczonych wust.l1 dopuszcza si¢ wycinke drzew stuzaca realizacji infrastruktury
technicznej, w tym przesylowego gazociggu wysokiego ci$nienia MOP 8,4MPa, DN1000, relacji Lwowek -
Odolanéw wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

4. Na terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowywaniu
terenow oraz w ich uzytkowaniu wymienionych w §9.

§ 15. Wyznacza si¢ teren infrastruktury gazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.G,
o podstawowym przeznaczeniu pod istniejagce gazociagi wysokiego ci$nienia wraz z nadziemnymi oraz
podziemnymi urzadzeniami i obiektami infrastruktury towarzyszace;.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-W
i 2.KD-W, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Na terenach wyznaczonych w ust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) infrastrukturg techniczna;
2) obiekty matej architektury
3) zielen urzadzong
4) szlaki piesze i rowerowe

3. Zgodnie zrysunkiem planu ustala si¢ nastepujace szerokosci drog wewngtrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1.KD-W - od 13,0m do 13,5m w liniach rozgraniczajacych;
2) 2.KD-W - 6,0m w liniach rozgraniczajacych.

4. Na terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowywaniu
terenow oraz w ich uzytkowaniu wymienionych w §9.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieszkow.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Cieszkow:
Z. Zatezny

1 zmiany tekstu jednolitego wskazanej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz.645 i poz.1318
oraz z 2014 r. poz.379 oraz poz.1072.

2 zmiany tekstu jednolitego wskazanej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z2012 r. poz.951 i poz.1445
oraz z 2013r. poz.21, poz.405, poz.1238 i poz.1446 oraz z 2014r. poz.379, poz.768 i poz.1133 oraz 2015r.

poz. 22.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V1/24/2015 Rady
Gminy Cieszkow z dnia 25 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cieszkéw dla cze$ci obrebu wsi Ujazd, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 do 24 grudnia 2014 roku projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszkoéw dla czgsci obrgbu wsi Ujazd, w terminie
wyznaczonym na wnoszenie uwag, tj. do dnia 14 stycznia 2015 roku, nie wniesiono zadnej uwagi.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr V1/24/2015 Rady
Gminy Cieszkow z dnia 25 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy Cieszkow oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszkéw dla cze$ci obrebu wsi Ujazd, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 tekst jednolity ze zmianami).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszkow
dla czesci obrebu wsi Ujazd opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia ww. dokumentu,
z ktorej wynika, iz poza dochodem z tytutu optaty eksploatacyjnej zwigzanej z budowa przesytowego
gazociagu wysokiego cisnienia MOP §,4MPa, DN1000, relacji Lwowek - Odolanéw wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi, Gmina Cieszkoéw nie poniesie zadnych innych skutkow
finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, ktorych realizacje
umozliwiajg ustalenia planu miejscowego, finansowane begdg z budzetu gminy, jak réwniez ze
srodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze $rodkow zewnetrznych.
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