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UCHWALA NR XI11/91/15

RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 18 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Dobromierz
dla cze¢sci 1B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199z pézn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr XLI/238/14 Rady Gminy
Dobromierz zdnia 7 lutego 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Dobromierz oraz uchwaly Nr V/33/15 Rady Gminy Dobromierz
z dnia 20 marca 2015 r., zmieniajacej uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Dobromierz, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz uchwalonego uchwata
Nr XX11/127/12 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29 sierpnia 2012 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar czgsci 1B
obrebu Dobromierz, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgScia uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6élnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 6168

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okre$lona odleglos¢ wtekécie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wytaczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogélnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego szczegdtowe nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogélnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢ - dziatalnos¢ przedsigwzigc
lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie — wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig zielen urzadzona oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) wzdtuz drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy zwiazanej
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 KV
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza sig realizacjg uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngetrznych o szerokosci min. 8m, na zakonczeniu drog nieprzelotowych
place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej,

b) budowe sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy ciaglto$¢ dostawy wody do odbiorcéw
oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe.

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji,

C) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora.

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia,

b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

C) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznoSci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
b) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowa,

c) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

d) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji.
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8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gornicze nie wystgpuja na obszarze objetym planem;
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystgpuja na obszarze obj¢tym planem;
3) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia nie wystgpuja na obszarze objgtym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m2 ,

b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°.

2) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m2 ,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami P/U1 i P/U2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80%,
C) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ nie moze przekroczy¢:
- zabudowy ushugowej i administracyjno - socjalnej - 20m,
- obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow - 30m,
e) dopuszcza sie urzadzenia techniczne nie wyzsze niz 35m,
f) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz 1 stanowisko na 40m2 powierzchni uzytkowej ustug w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
Z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 15m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy GP,
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b) 10m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L,
€) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%,
C) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ nie moze przekroczy¢:
- zabudowy ustugowej i administracyjno-socjalnej — 12m,
- obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — 15m,
e) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz 1 stanowisko na 40m2 powierzchni ustug w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej
Z przepiséw odrebnych.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 15m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy GP,
b) 10m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem R1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami KDGP1 i KDGP2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
drogi publiczne klasy GP — gtéwne ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogg publiczna
klasy L - lokalna.

2.Na terenie, o0ktorym mowa wust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej
szerokosci pasa drogowego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDWI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogg
wewngetrzng.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,5 m do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu,
2) na zakonczeniu plac manewrowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
A. Luks
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X111/91/15
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 18 grudnia 2015 .

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Dobromierz dla czesci 1B.

§ 1. Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Dobromierz nie
dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnmia 27 marca 2003 1.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X111/91/15
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 18 grudnia 2015 .

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Dobromierz dla czesci 1B nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne

gminy.
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