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UCHWALA NR 17/1V/2015

RADY MIASTA PIECHOWICE
z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w granicy dzialki nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszow w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty
Nr 249/XLIX/2014 Rady Miasta Piechowice z dnia 24 kwietnia 214r.w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicy dziatki nr
113 w jednostce strukturalnej Pakoszow w Piechowicach, po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaly ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mMmiasta Piechowice uchwalonego
uchwala Nr 990/XV/99 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 listopada 1999r. z p6zn. zmianami, Rada Miasta
Piechowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicy
dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszow w Piechowicach.

2. Plan obejmuje obszar w obrebie 0004 miasta Piechowice, w granicach dziatki nr 113.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych planem
miejscowym;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznej;
3) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajgce wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W granicy dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszéw w Piechowicach;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okresSlone w ustaleniach
szczegdtowych oraz na rysunku planu, ktére, w ramach realizacji planu winny sta¢ si¢ dominujgcym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego powierzchni.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujgce prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace, w tym infrastruktura
techniczna, drogi wewngtrzne oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupehlniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, ktore moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni terenu i majg charakter opcjonalny;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktore nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu projektowanych budynkow i wiat za wyjatkiem dopuszczen okre$lonych
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi poszczegolne
tereny;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne;

5) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardow jakosSci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) $cieki opadowe pochodzace z nawierzchni komunikacyjnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

7) w granicach obszaru objetego planem nie istniejg oraz nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 i §10.
§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem usytuowany jest w granicach nastepujgcych stref ochrony konserwatorskiej
wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Piechowic;
b) strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
C) obszar objety planem, zawiera si¢ w cato$ci w granicach stref wymienionych powyzej;
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a ustala si¢:
a) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 10;
b) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

C) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych zprzgstami zmetalu o minimalnej powierzchni
przeswitow — 40%, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 lit. d;

d) wzdtuz granicy dziatki przylegtej do rzeki Kamiennej dopuszcza sie ksztaltowanie ogrodzen
zintegrowanych z murem oporowym, bez wymogu prze$witow;

3) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b obszar objety planem uznaje si¢ za teren, na
ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne i wymaga postepowania ustalonego dla takich terenow
W przepisach odrgbnych.

§ 7. Wprowadza si¢ ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z ponizszg tabelg 1:

Tabela 1:
Lp. | Forma ochrony prawnej Granice obszarow podlegajacych
ochronie oraz sposdb zagospodarowania
1. |strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Obszar objety planem polozony jest
Piechowic wpisana do wojewddzkiej ewidencji zabytkow W catosci w granicach strefy.

Ustala si¢ sposob zagospodarowania
zgodny z ustaleniami zawartymi

w § 6 oraz § 10 przy respektowaniu
wymogow przepisow odrgbnych.

2. |strefa,,OW” obserwacji archeologicznej wpisana do Obszar objety planem potozony jest
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wojewoddzkiej ewidencji zabytkow w cato$ci w granicach strefy.

Ustala si¢ postegpowanie zgodne

z ustaleniami zawartymi w § 6 przy
respektowaniu wymogow przepisow
odrebnych.

3. |obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia zasieg obszaru okres$la rysunek planu.
Ustala si¢ postepowanie zgodne
ustaleniami zawartymi w § 10 oraz
wymogami przepisow ustawy Prawo
wodne

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) czg$¢ terenu 1.P, zgodnie zo0znaczeniem zawartym na rysunku planu potozona jest w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) w obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) zakaz zabudowy dotyczy budynkéw oraz wiat.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy izasad oraz warunkéw zagospodarowania terenow, okre$lone
W ponizszych tabelach 2 i 3:

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1.P:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) teren zabudowy ustugowej;

b) infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — potozenie linii okre$la rysunek planu;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4) typ zabudowy — wolno stojgca lub zwarta;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,20;

b) maksimum 1,50;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialtki - maksimum 0,80;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - minimum 10%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow i wiat - 18,00 m;

b) pozostatych obiektow budowlanych — 20,00 m;

9) geometria dachéw — jedno- lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia
potaci do 25°, ptaskie lub tukowe;
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10) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie

Z polozeniem okreslonym na rysunku planu, tj. w odlegtosci 5,00 m —
65,00 m od linii rozgraniczajacych;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji —
zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7;

12) szerokos¢ drog wewnetrznych — minimum 6,00 m maksimum
12,00 m;

13) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy;

b)dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy przy sytuowaniu obiektow portierni;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wysoko$ci okreslonych w pkt 8:

- zabudowa istniejaca, ktorej wysoko$¢ w stanie istniejacym
przekracza ustalone wartosci - na rzecz zachowania stanu
istniejgcego;

- kominami — w zakresie wynikajacym z wymagan technologicznych.

Tabela 3 — ustalenia dla terenéw 1. KD i 2.KD:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — rezerwa terenu pod projektowang
obwodnice Piechowic w $ladzie drogi wojewodzkiej nr 366 (fragmenty);

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — potozenie linii okresla rysunek planu;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj. 0,00 m —
33,00 m;

2) szeroko$¢ okreslona w pkt 1 dotyczy terenow potozonych w granicach planu,
stanowigcych fragmenty rezerwy drogowe;j;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z projektowang droga; zakaz
zabudowy nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego, 0 ktorym mowa

w § 12.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode do celow socjalno - bytowych z gminnej sieci
wodociggowej a w przypadku braku mozliwos$ci podlaczenia - z whasnych ujeé;

2) zaopatrzenie w wodg do celow technologicznych — z whasnych ujeé;

3) gospodarke $ciekami przemystowymi oparta na wiasnej oczyszczalni sciekow;

4) gospodarke $ciekami sanitarnymi opartg na wlasnej oczyszczalni Sciekéw lub gminnej sieci kanalizacyjnej;
5) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

2. Nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdhiz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w par. 10 tabela 3.
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6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym,
przy uwzglednieniu docelowej realizacji obwodnicy Piechowic.

7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych parkingach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 12. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw objetych planem miejscowym:

1) tereny 1.KD oraz 2.KD:

a) sposob tymczasowego zagospodarowania urzgdzania iuzytkowania terenéw - dopuszcza si¢
zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscia produkcyjna oraz bazowo — sktadowa, bez mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow tymczasowych;

b) termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania terenéw — do czasu realizacji
projektowanej obwodnicy Piechowic;

2) tereny pozostale — nie ustala si¢ innego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzgdzania
i uzytkowania terenéw niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
P. Zackiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 17/1V/2015 Rady
Miasta Piechowice z dnia 29 stycznia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W GRANICY DZIALKI NR 113 W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ PAKOSZOW W PIECHOWICACH

RYSUNEK PLANU

40 100 200

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 17/1V/z015
RADY MIASTA PIECHOWICE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 17/1V/2015 Rady
Miasta Piechowice z dnia 29 stycznia 2015 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w granicy dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej
Pakoszéw w Piechowicach, po stronie gminy miejskiej Piechowice nie wystgpig
zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia
planu.
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