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UCHWALA NR 15/1V/2015

RADY MIASTA PIECHOWICE
z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Piechowice w zakresie jednostki strukturalnej Piechowice — obszar planistyczny ,,C”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zmianami), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 08 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie
uchwaly Nr 203/XXXIII/2008 Rady Miejskiej w Piechowicach zdnia 10 grudnia 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Piechowice w zakresie jednostki strukturalnej Piechowice — obszar planistyczny ,,C”, z pdZniejszg zmiang
wprowadzong uchwatg Nr 247/XLIX/2014 Rady Miasta Piechowice z dnia 24 kwietnia 2014r. po stwierdzeniu
zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piechowice uchwalonego uchwatg Nr 990/XV/99 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 listopada 1999r. z p6zn.
zmianami Rada Miasta Piechowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Piechowice
w zakresie jednostki strukturalnej Piechowice — obszar planistyczny ,,C”.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatek nr 336/1; 337; 338; 339; 469 oraz cze$ci dziatek nr 470/1
i 470/2 potozonych w obrebie 0008 miasta Piechowice.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Ssposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Piechowice w zakresie jednostki strukturalnej Piechowice — obszar planistyczny ,,C”;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu izajmowac¢ nie mniej niz 60% jego
powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego funkcji podstawowej w tym infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze zajmowac
czg$¢ terenu stanowigcg nie wigcej niz 40% jego powierzchni;

5) terenie zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacj¢ nastepujacych
funkgcji:

a) administracji i zarzadzania;

b) dziatalnosci biurowe;j;

C) ubezpieczen i finansow;

d) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich;

e) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m?;
f) gastronomii;

g) o$wiaty i szkolnictwa;

h) kultury i rozrywki;

i) ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
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J) rzemiosta;

6) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowiace podstawowe lub uzupehniajace przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie garaze;

7) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie teren6w — wyrazone symbolami literowymi i numerami;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé zwykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacj¢ akustyczng terenow objetych planem zgodng z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.MN,UT; 2.MN,UT tereny mieszkaniowo - ustugowe
tereny pozostalte tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;

5) ze wzgledu na wystepowanie naturalnych pierwiastkow promieniotworczych w podtozu skalnym,
w budynkach  mieszkalnych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne eliminujace  ryzyko
ponadnormatywnych natezen promieniowania;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 §11.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem usytuowany jest w granicach nastepujagcych stref ochrony konserwatorskiej
wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Piechowic — strefa obejmuje caly obszar objety
planem;

b) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej — granice strefy okre$la rysunek planu;
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a ustala si¢:
a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 11;
b) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, bragzowym , szarym lub grafitowym;

C) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, okladzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkta;
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d) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;
e) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej blaszanej;

f) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych zprzestami z metalu lub drewna o nastepujacych
parametrach:

- minimalna powierzchnia przeswitow — 40%;
- maksymalna wysokos$¢ 1,50 m;

3) obszar usytuowany w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej uznaje si¢ za teren, na ktorym
znajduja si¢ zabytki archeologiczne i wymaga postgpowania ustalonego dla takich terenéw w przepisach
odrgbnych;

4) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 29, podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

5) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze moga
by¢ zabytkami archeologicznymi, nalezy stosowac¢ przepisy odrgbne.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obszarze objetym planem stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem 4. KD/D;

2) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

C) obiekty malej architektury, zielen oraz urzadzenia techniczne nalezy lokalizowaé z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrgbnych;

§ 8. Wprowadza si¢ ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z ponizsza tabelg 2:

Tabela 2;

Lp. |Forma ochrony prawnej Granice obszaréw podlegajacych
ochronie oraz sposob zagospodarowania

1. |strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Obszar objety planem potozony jest
Piechowic wpisana do wojewodzkiej ewidencji zabytkow W catosci w granicach strefy.

Ustala si¢ sposob zagospodarowania
zgodny z ustaleniami zawartymi

w § 6 oraz § 11 przy respektowaniu

wymogow przepisow odrebnych.

2. |strefa,,OW” obserwacji archeologicznej wpisana do Granicg strefy okresla rysunek planu.
wojewodzkiej ewidencji zabytkow Ustala si¢ postepowanie zgodne

z ustaleniami zawartymi w § 6 przy
respektowaniu wymogow przepisow
odrgbnych.

3. | stanowisko archeologiczne nr AZP 29 Potozenie stanowiska okresla rysunek
planu.

Ustala si¢ postepowanie zgodne

z ustaleniami zawartymi w § 6 przy
respektowaniu wymogow przepisow
odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) na terenie 1.MN,U — 750 m?;

b) na terenie 2.MN,U — 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°.

§ 10. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, oktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania dopuszczonego w lasach zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, okreslone
W ponizszych tabelach 3 do 6:

Tabela 3 — ustalenia dla terenéw 1.MN,UT i 2.MN,UT:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny ushug turystycznych;

b) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy
ustugowej;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) typ zabudowy — wolno stojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 1.MN,UT:

- minimum 0,05;

- maksimum 0,30;

b) na terenie 2.MN,UT:

- minimum 0,01;

- maksimum 0,15;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) na terenie 1.MN,UT - maksimum 0,20;

b) na terenie 2.MN,UT — maksimum 0,10;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego - 9,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 8,00 m;

6) geometria dachow - symetryczne o kacie nachylenia
potaci zawartym w przedziale 35-45°;

7) szeroko$¢ elewacji minimum 6,00 m; maksimum 20,00
m;

8) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z potozeniem okre§lonym na rysunku planu, tj.;
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a) na terenie 1.MN,UT w odlegtosci 4,00 — 12,00 m od
linii rozgraniczajacych;

b) na terenie 2.MN,UT w odlegtosci 4,00 — 20,00 m od
linii rozgraniczajacych;

9) szeroko$¢ drog wewnetrznych minimum 6,00 m
maksimum 12,00 m;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia

i ograniczenia - dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii
dachow ustalonej w pkt 6:

a) dla tarasow, werand, lukarn, wykuszy, werand

| zadaszen stref wejsciowych;

b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub
zastosowania dachow odwroconych ,,zielonych”;

11) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczng.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 3.ZL:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie terenu - las;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy
zagospodarowania dopuszczonego w lasach zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
Tabela 5 — ustalenia dla terenu 4.KD/D:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, klasy
dojazdowej;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem
planu tj. 7,20 m do 13,30 m;
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
3) teren 4.KD/D jest przestrzenig publiczng. Obowigzujg ustalenia
§7.
Tabela 6 — ustalenia dla terenu 5.KDW:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;j;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna
z rysunkiem planu tj.:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 584

a) na odcinku przylegtym do terenow 1.MN,UT; 2.MN,UT;—
8,00 m;

b) na odcinku przylegtym do terenu 3.ZL — zgodny ze stanem
istniejacym — 4,00 m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, aw przypadku braku
mozliwosci podlaczenia z wlasnych studni;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
w przypadku braku mozliwosci podiaczenia;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

2. Nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdhuiz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energic ze zréodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w par. 10 tab. 5 6.

6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejgcym.
7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ustug turystycznych oraz ustug;

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
P. Zackiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 15/IV/2015 Rady
Miasta Piechowice z dnia 29 stycznia 2015 r.

TN, MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKIEJ PIECHOWICE
W ZAKRESIE JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ PIECHOWICE - OBSZAR PLANISTYCZNY "C"
RYSUNEK PLANU

Kal 1 1 0 10 20 50 100 ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 15/1V/2015
s a a 000 RADY MIASTA PIECHOWICE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015R.
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wyuag z ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice
(Uchwata Nr 990/XV/99 Rady Miasta Piechowice
2z dnia 30 listopada 1999r. ze zmianamia)
-« - granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA:
oznaczenia stanowigce ustalenia planu:

tereny y mie: j jednorod. ’
teren uslug luryslycznych I

teren drogi publicznej klasy dojazdowej
teren drogi wewnetrznej

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

NN NN niepr Ina linia y

e mmmm mmm qranica obszaru objetego planem 1

oznaczenia informacyjne:

9,00 |ct odleglosci maksymalnej nieprzekraczalnej
| linii zabudowy od linii rozgraniczajacej (w metrach)

anssssssgranica strefy "OW" obserwacii archeologicznej
_@ stanovasko archeologiczne nr AZP 29 N
granice dziatek o T

prop e granice dzialek 4 - T~ KIASTO PIECHOWICE OBREB 0008
| === gl
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 15/IV/2015 Rady

Miasta Piechowice z dnia 29 stycznia 2015 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Piechowice w zakresie jednostki strukturalnej Piechowice -
obszar planistyczny ,C"”, po stronie gminy miejskiej Piechowice nie wystapig
zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia
planu.
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