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RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 30 listopada 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po
wschodniej stronie ulicy Zlotej, przy granicy Dzierzoniowa z Widkami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2015.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 1. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713), w zwiazku z uchwalg Rady
Migjskiej Dzierzoniowa nr V/26/15 zdnia 23 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po wschodnigj stronie ulicy Ztotej,
przy granicy Dzierzoniowa z Wldkami, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru o powierzchni 32,42 ha,
potozonego po wschodniej stronie ulicy Ztotej, przy granicy Dzierzoniowa z Wtokami, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan, o ktorym mowa w pkt 1, zawiera si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
3. Integralng cze$cig uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu stanowiag obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig jego ustalen imajg charakter
informacyjny.

6. W planie, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala si¢:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania wymienionych
elementow;

3) szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak terenéw, co do ktérych maja
zastosowanie na podstawie przepisow odrebnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tychze ustalen.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) rysunek planu — zatacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

4) przepisy szczegoOlne iodrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cz¢s¢ terenu, na ktérej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, czgsci
podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow
i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

6) zabudowa zagrodowa — zespot budynkow ibudowli zwigzanych bezposrednio zprowadzonym
gospodarstwem rolnym, w tym m.in. jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynki shuzgce
produkcji rolnej, magazynowaniu ptodéw rolnych oraz hodowli do 10 DJP;

7) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa lub wysokos¢ budowli mierzona od najnizszej rzednej terenu w miejscu
lokalizacji do najwyzszego poziomu jej statych elementow;

8) dach ptaski — dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

9) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany powodujace obnizenie komfortu zamieszkania, takie jak m.in.: odory,
zwigkszony ruch pojazdow itp.;

10) dziatalnos$¢ nieucigzliwa — dziatalno$¢, ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki budowlane;,
na ktorej dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana, nie zaliczona do przedsiewzig¢é mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
dla poszczegodlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 12,0 m od linii rozgraniczajacych drog,
o ile ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

3) obowigzuje maksymalna wysokosci zabudowy dla budynkéw — 12,0 m;

4) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, w tym: obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej — 30,0 m;

5) dla ogrodzen lokalizowanych wzdhiz drog publicznych, ciagdw pieszych oraz przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen realizowanych z prefabrykatow betonowych zajmujacych wiecej niz 20 %
wysokosci kazdego z przeset ogrodzenia;

b) wysokos¢ ogrodzen nie wigksza niz 1,80 m;

6) zasady rozmieszczenia nosnikow reklamy i informacji wizualnej, zwanych dalej no$nikami:
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a) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw w odleglo$ci mniejszej niz 2,0 m od linii rozgraniczajacych
drog;
b) maksymalny udziat tacznej powierzchni nosnikow umieszczanych na elewacji w stosunku do
powierzchni tej elewacji:
- dla budynkow zawierajacych lokale mieszkalne — 5 %;
- dla pozostatych budynkow — 20 %;
¢) maksymalna powierzchnia pojedynczego no$nika wolno stojacego — nie wieksza niz 3,0 m2.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej: tereny zabudowy zagrodowej,
oznaczone w planie symbolem RM;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych, gruntu iwod
gruntowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1. Ochronie prawnej, na podstawie przepisow odrgbnych, podlega wyznaczone na rysunku planu
udokumentowane stanowisko archeologiczne (nr 34) wraz z jego bezposrednim otoczeniem, ktore wylgcza si¢
z mozliwos$ci zalesien 1 zadrzewien.

2. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych Iub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na mocy przepisOw
odrebnych.

§ 6. Dla potrzeb inwestycji, zwigzanych z zabudowa zagrodowa na terenic RM ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatki rownoznaczng z powierzchnia terenu RM, ktory nie podlega dalszemu podziatowi.

§ 7. W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych budynkow na terenach oznaczonych symbolem R 1 ZU;

2) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy i grodzenia terenu w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od gorne;j
krawedzi rowoéw melioracyjnych; w przypadku zarurowania, przetozenia lub likwidacji rowu zakaz ten
nie obowigzuje;

3) dopuszcza si¢ przetozenie rowoéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem.
§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejaca droge publiczng
przebiegajaca bezposrednio przy zachodniej granicy planu tj. dzialki nr 438 oraz nr 439 obr¢gb Dolny
w Dzierzoniowie (ulica Zlota);

2) mozliwos$¢ wydzielenia drég transportu rolnego posiadajacych dostep do drogi publicznej, o ktorej mowa
w pkt 1, przy czym szeroko$¢ drogi transportu rolnego nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

3. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolno stojacych jedno i wielostanowiskowych;
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2) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sa lokale, dla ktérych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych wydzielonych
i niewydzielonych drég wewnetrznych oraz transportu rolnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej inng niz wymieniong w pkt 2, przy
czym lokalizacja sieci iurzadzen, o ktéorych mowa, nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia sciekow bytowo-komunalnych ustala sig¢:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie takze do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz
odprowadzanie do gruntu w granicach dziatki;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

c) instalacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych na terenach z funkcja mieszkaniowa tylko w postaci
doziemne;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw indywidualnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;
b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepla;
10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
11) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa zagrodowa — wg definicji zawartej w § 2 pkt 6 niniejszej uchwaty;

2) infrastruktura techniczna — przez co rozumie si¢ budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wodeg, gaz, odbior $SciekoOw oraz inne niewymienione,
niezaliczone do pozostalych kategorii przeznaczenia terenu, z wyltaczeniem turbin wiatrowych;

3) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zielencow, zielen przydomowa a takze urzadzenia i budowle stuzace rekreacji;
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4) komunikacja wewngtrzna — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne i transportu rolnego,
place, ciagi piesze i rowerowe, miejsca postojowe.

2. Na kazdym zterendw zakazuje si¢ innych kategorii przeznaczenia terenu niz te, ktoére sa dla niego
ustalone w planie.

3. Kategorie przeznaczenia terenow dopuszczone w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow, ktore
nie zostaly wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i w sposdb potocznie

przyjety.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig¢:
1. Dopuszcza si¢ kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa zagrodowa;
2) komunikacja wewngtrzna;
3) zielen urzadzona.
2. Parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 12°-45° lub ptaskie;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
8) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujagce dachowke;
9) kolorystyka:
a) dachow — ciemne czerwienie, brazy i czern;
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem kolorow jaskrawych.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1. Kategorie przeznaczenia terenow:
1) uzytki rolne;
2) infrastruktura techniczna;
3) niewydzielone drogi transportu rolnego;
4) wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU ustala sig:
1. Kategorie przeznaczenia terenow:
1) zielen urzadzona;
2) mata architektura;
3) urzadzenia terenowe;
4) infrastruktura techniczna;

5) komunikacja wewnetrzna.
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2. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem RM ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej nalicza si¢
jednorazowg optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
J. Rudnicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/92/15
Rady Migjskiej Dzierzoniowa
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XV/92/15 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 30 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 1. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi o przeznaczenie dziatki nr 38 obrgb Dolny w Dzierzoniowie na cele zabudowy
zagrodowe;.

Uzasadnienie

W projekcie planu miejscowego obszaru potozonego po wschodniej stronie ulicy Zlotej, przy granicy
Dzierzoniowa z Wtokami, dziatka nr 38 obreb Dolny w Dzierzoniowie przeznaczona zostata na cele rolne
bez prawa zabudowy. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 wrzes$nia do
6 pazdziernika 2015 r. z terminem wnoszenia uwag do 20 pazdziernika. W dniu 19 pazdziernika wptyneta
uwaga Piotra Gierczaka o przeznaczenie przedmiotowej dziatki nr 38 na cele zabudowy zagrodowe;.
Zarzadzeniem nr 696/2015 z 10 listopada 2015 r. Burmistrz Dzierzoniowa nie uwzglednit przedmiotowej
uwagi, w zwigzku z czym przedstawiona zostata Radzie Miejskiej Dzierzoniowa wraz z projektem planu.

W celu rozstrzygnigcia przedmiotowej uwagi zostala przeprowadzona analiza stanu faktycznego
iprawnego gruntu oraz zasadnosci treSci wniosku. Stwierdzono, ze skladajacy uwage jest
wspotwiascicielem szesciu dziatek (w tym ww. dzialki nr 38), stanowigcych grunty rolne. Ich laczna
powierzchnia wynosi 3,2463 ha, z czego 1,5636 ha, stosownie do udziatu, przypada wnioskodawcy. Pigé
dziatek potozonych jest po potudniowo-zachodniej stronie ulicy Swidnickiej. Stanowig one pojedyncze,
rozcztonkowane dziatki inie tworza zwartego kompleksu gruntéw rolnych. W calosci objete sa
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Swidnickiej (uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr LXIII/380/10 z27 wrzesnia 2010r.,
Dz.Urz.Woj.Doln. Nr 231, poz. 3851), zktéorego wynika ich przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i sktadowej. Jako uczestnik procedury planistycznej tego planu, skladajacy
uwage wyrazal aprobate dla kierunku zmian w stosunku do gruntéw, ktorych jest wspotwiascicielem.
Potwierdzeniem czynnego uczestnictwa jest protokot z dyskusji publicznej znajdujacy si¢ w dokumentacji
planistycznej. Biorgc zatem powyzsze pod uwage oraz wielko$¢ dziatki nr 38 obrgb Dolny wynoszaca
0,4779 ha (z czego 1/2 czyli 0,2390 ha to wspoétudziat wnioskodawcy), objetej obecnym projektem planu
miejscowego, nie nalezy si¢ spodziewaé, ze wnioskodawca zrealizuje zabudowe siedliskowg zwigzang
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Z analizy stanu faktycznego, w tym m.in. adresu zamieszkania oraz
zamiaré6w okreslonych w przytoczonym wczeéniej planie miejscowym z 2010 r. wynika jasno, ze sktadajacy
uwagg nie prowadzi na terenie miasta zadnego gospodarstwa rolnego. Ponadto, co warto podkresli¢, drugi
ze wspoOlwlascicieli nie zglasza podobnego zamiaru. Wobec powyzszego brak jest uzasadnienia dla
rozpraszania zabudowy na terenach rolnych, szczegdlnie w przypadku, kiedy zamiar nie znajduje
odzwierciedlenia w stanie faktycznym i prawnym. Rozstrzygnigcie to jest zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, ktore dla terendow rolnych
zaklada ,,maksymalne ograniczanie zabudowy rozproszone;j".
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XV/92/15 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 30 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 1. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.
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