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UCHWALA NR 1V.14.2015
RADY GMINY UDANIN

z dnia 30 stycznia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obr¢bu Rézana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr LV111/204/2010
Rady Gminy Udanin z dnia 1 wrze$nia 2010 r. w Sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obre¢bu Rézana zmienionej uchwata Rady Gminy Udanin nr XLV.
.193.2014 25 czerwca 2014 r. zmieniajacej uchwate nr LVI11/204/2010 Rady Gminy Udanin z dnia 1 wrzesnia
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrebu Rézana, obejmujacego obszar obrebu geodezyjnego Rézana w granicach administracyjnych z wytacze-
niem dziatek ewidencyjnych nr: cz¢$¢ (dalej cz.) 478/2, 308, 309, 310, 314, 315, 316, 463, 464, 465, 466, 467,
468, 469, 470, 471, 472, 474/1, 476, 57, cz. 306, cz. 311, cz. 317, cz. 452, cz. 462, cz. 477/1, cz. 478/3; po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Udanin nr LII/163/2010 z dnia 3 marca 2010 r., Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obr¢bu Rozana.
2. Granica obszaru planu okre$lona zostata na rysunku planu.
3. Integralna czg$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu dla obszaréw planowanego zainwestowania niekubaturowego oraz terenow otwartych w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu dla obszaréw zwartej zabudowy wsi w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) granice terendw zamknigtych;
3) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;
4) symbole terenu ztozone z 0znaczenia cyfrowo-literowo-cyfrowego;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszar podwoérzy gospodarczych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 569

b) obszar zieleni ruralistycznej;
9) obiekty i obszary chronione planem:
a) obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
b) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych,
c) strefy ochrony konserwatorskiej:
— granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej — ,,A”, z rozréznieniem na ,,A1” i ,,A2”,
— granice strefy ochrony konserwatorskiej —,,B”, z rozr6znieniem na ,,B1” i ,,B2”,
— granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego — ,,K”,
— granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — ,,\W”,
— granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —,,OW”.
10) granice stref ochronnych lub uciazliwos$ci
a) granice stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 kV,
b) granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych,
C) granica stref ochrony sanitarnej od terenéw cmentarzy czynnych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
3) obszary wyltaczone z opracowania
4) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:
a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
b) granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,
) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
d) granica ztoza glin ogniotrwatych ,,R6zana”;
6) infrastruktura techniczna:
a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20 kV,
b) projektowane linie sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) orientacyjna lokalizacja projektowanych elektrowni wiatrowych;
7) granice stref ochronnych lub uciazliwo$ci
a) orientacyjne granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych potozone poza
obszarem objetym niniejsza uchwata, mogace wymaga¢ lub wymagajace posiadania stosownych obo-
wiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian (przy realizacji elek-
trowni wiatrowych o0 mocy mogacej powodowaé: ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzyt-
kowaniu terenu oraz wystgpowanie znaczacego oddziatywania na Srodowisko, poza obszarem niniejsze-
go planu),
8) oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicg planu.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowo-cyfrowym, dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejsza
uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktore wyznaczaja tereny o roznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslone-
go symbolem terenu funkcjg¢ lub funkcje (w przypadku terendéw innych niz jednofunkcyjne), ktorej lub kto-
rych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60%
udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej wraz
z infrastruktura komunikacyjna i techniczna niezbgdna do wtasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu; w przypadku gdy w ustaleniach szczegétowych jako funkcje podstawowa wskazuje sig¢ wigeej
niz jedna, na terenie dopuszcza sig realizacjg wszystkich wymienionych funkcji lub jedna z nich;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazana dla terenu okreslonego symbolem, funkcjg, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki bu-
dowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkoéw
znajdujacych sie na tej dzialce, z zastrzezeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowa-
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6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

nych na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawo-
wego; w przypadku gdy w ustaleniach szczegdtowych jako funkcje uzupelniajaca wskazuje si¢ wigcej
niz jedna, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich wymienionych funkgji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslo-
nym przeznaczeniem, w tym infrastrukturg techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakre-
su sieci infrastruktury technicznej niz niezbgdna dla zagospodarowania terenu dziatki;

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,

do czasu realizacji podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia okreslonego w planie;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub okre-

$lona ustaleniem w tekscie uchwaty, do ktorej nalezy sytuowac¢ nowo realizowane budynki gtéwne prze-

groda zewngtrzna, z dopuszczeniem uskokow w glab dziatki na co najwyzej 30% jej dilugosci oraz

z dopuszczeniem wycofania linii parteru i rozwiazania go w postaci podcienia, arkad, wnek; obowiazujace

linie zabudowy nie dotycza okapdéw i gzymsow wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m oraz balkonow, wykuszy

i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz budynkow towarzyszacych, ktore nalezy lokalizowaé

w glebi dziatki lub, jezeli zaznaczono inaczej w ustaleniach szczegdétowych — zgodnie z tymi ustaleniami;

obowiazujace linie zabudowy nie dotycza tez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub
okreslona ustaleniem w tekscie uchwaty, przed ktéra nie wolno lokalizowa¢ nowo realizowanych budyn-

kéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m

oraz balkonéw, zadaszen, schodow, gankow, wykuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami — wysokos¢ liczona od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem;

b) w odniesieniu do budynkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie

wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogélnospotecznym realizujace cele

publiczne, w szczegolnosci ustugi: o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku, spotecz-

no-kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych, inne;
poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodar-

cze, garaze oraz inne budynki niezbgdne do wlasciwego funkcjonowania terenu, a takze obiekty matej ar-

chitektury, altany, zadaszenia itp;;

obiektach o wartosciach kulturowych lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty

zabytkowe i tradycyjne wpisane do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

oryginalnym, pierwotnym lub historycznym [dotyczy elementu lub czesci obiektu, zespotu lub ob-

szaru zabytkowego lub tradycyjnego] — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ lub element budynku okreslony

w tresci ustalen, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiek-

tu lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, dopuszcza si¢ przyjmowanie za oryginalny

rowniez element z okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, jednak
tylko w przypadku gdy badania historyczne i architektoniczne wykaza niemoznos¢ ustalenia jego pierwot-
nego wygladu lub nizszy poziom artystyczny w porownaniu z realizacja chronologicznie pozniejsza;
rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na uczytelnieniu, uzupetnieniu lub odtwo-
rzeniu historycznego uktadu kompozycji z jednoczesnym dostosowaniem istniejacego zainwestowania do
wspotczesnych wymogoéw technicznych oraz funkcjonalnych, ktére w zaleznosci od stopnia destrukcji
oraz mozliwosci ekonomicznych i akceptacji spotecznej, polegaja na: integracji kompozycji i/lub rekom-
pozycji i/lub rekonstrukciji;

adaptacji — nalezy przez to rozumiec:
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a) [odno$nie budynku] dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegdlnosci
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

b) [w pozostatych przypadkach tj. odnosnie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz wy-
mieniony w lit. a] uznanie jego aktualnych parametrow, tj. obowiazujacych w przepisach odrgbnych na
dzien ich wykonania;

18) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, robot w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie warto$ci uzytkowo-funkcjonalnych, es-
tetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczego6lnosci budynku, realizowa-
nych w szczegodlnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegolnosci: pi-
lastrow, ryzalitow, sztukaterii zewngtrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do otwo-
row z wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

19) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robot
w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych, technicznych lub estetycz-
nych, realizowanych w szczeg6lnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow
i materiatéw technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowe;j;

20) nieuciazliwych [ustugach i rzemiosle] — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i/lub rzemiosto inne niz mogace
znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwiazane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania §ciekow i odpadow, transportu, teletechniki;

22) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg stanowiaca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz
Z niezbednymi instalacjami i urzadzeniami, w tym m.in. fopatami wirnika oraz towarzyszaca im infrastruk-
tura techniczna wykorzystujaca do wytwarzania energii elektrycznej energig wiatru,

23) granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumieé
granice stref ochronnych od terendw na ktorych przewiduje sig¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwiazane z ograniczeniami w za-
budowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $srodowisko.

2. Nie zdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Ustalenia ogo6lne obowiazuja na caltym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustale-
niach niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla kazdego z terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu cyfrowo-
-literowo-cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacj¢ terenu na zataczniku graficznym, odpowied-
nio: | — na zataczniku nr 1 opracowanym w skali 1:2 000, Il — na zataczniku nr 2 opracowanym w skali 1:1 000.
Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
1) terenéw objetych ochrona na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszarow wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicz-

nej.

2. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy, okreslono w ustaleniach szczegétowych planu.
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Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw: Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie

terenoéw, zgodnie z zalacznikiem graficznym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0znaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy ustugowe;j:

a) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem U,

b) tereny ustug publicznych — 0znaczone symbolem UP,

) tereny ustug sakralnych — 0znaczone symbolem UKs,

d) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
3) tereny zieleni i wod:

a) tereny zieleni nieurzadzonej — 0znaczone symbolem Z,

b) tereny cmentarzy czynnych — oznaczone symbolem ZCc,

C) tereny lasow — 0znaczone symbolem ZL,

d) tereny dolesien — 0znaczone symbolem ZLn,

e) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — 0znaczone symbolem WS;
4) tereny uzytkowane rolniczo:

a) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM,

b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

c) tereny drog dojazdowych do gruntow rolnych — oznaczone symbolem KDr;
5) tereny aktywnosci gospodarczej:

a) tereny obiektow produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-

sko — oznaczone symbolem P,

b) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin PG;
6) tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — 0znaczone symbolem KS;
7) tereny infrastruktury technicznej:

a) tereny obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki — oznaczone symbolem E,

b) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone symbolem EW,
8) tereny komunikacji:

a) tereny kolei (tereny zamknigte) — 0znaczone symbolem KK,

b) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej —0znaczone symbolem KDZ,

) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem KDL,

d) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — 0znaczone symbolem KDD,

e) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW,

f) tereny ciagow pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem KXJ,

g) tereny ciagdw pieszych — oznaczone symbolem KX.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Ustala sig¢ zachowanie i ochrong elementéw malej architektury.
2. Zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 170 m wysokos$ci nad poziomem te-
renu.
3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaly nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
4. Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?, w tym
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
5. Okresla sig zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy:
1) nowo realizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 2 i 3, wyznaczonymi na rysunku planu w odlegtosci co najmnie;j:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalna oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL,
€) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa oznaczonej symbolem przeznaczenia KDD,
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d) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna oznaczona symbolem przeznaczenia KDW oraz
Z ciagiem pieszo - jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,

e) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny kolei, oznaczonej symbolem przeznaczenia KK,

f) 12 od linii rozgraniczajacej lasow, w tym oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL,

g) zmiennej 4-15 m (zgodnie z rysunkiem planu) od linii rozgraniczajacej wod powierzchniowych $rodla-
dowych oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia WS;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowg istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie z wy-
znaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczona nie-
przekraczalna linig¢ zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewngtrznych, ciagow pie-
szo-jezdnych i pieszych w obrgbie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wy-
znacza si¢ w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

5) nowa zabudowg gtéwna nalezy lokalizowa¢ wzdhuz istniejacej linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupetnie-
nie lub kontynuacjg istniejacej zabudowy szeregowe;j lub blizniacze;j.

6. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) rozbudowg, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegblowymi;

3) remonty istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw;

5) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

7. Zabudowe istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupeltniajace
ustala si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty bu-
dynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy z dziatka budowlana.

9. Geometria, pokrycie i kolorystyka dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego zgodna z ustale-
niami szczegotowymi dla terenow oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, jak par. 9.

10. Geometrig, pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupehiajacej 1 towarzyszacej nalezy dostoso-
wac do geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu gléwnego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce.

11. Jezeli w ustaleniach szczegotowych nie okre$lono inaczej obowigzuje nastepujaca kolorystyka obiek-
tow:

1) dla elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow zgodna z ustaleniami par. 9;

2) dla elewacji pozostatych obiektow nie wymienionych w pkt 1 o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca
Z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczegdlnosci cegty, przy czym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami w zabudowie blizniaczej dla zespotu obiektow stanowiacych je-
den kompleks obowiazuje jednolita kolorystyka.

12. Na elewacjach budynkoéw glownych dopuszcza sie stosowanie nastepujacych materiatdéw o wysokiej
intensywno$ci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia.

13. Dla elewacji budynkow towarzyszacych obowiazuje stosowanie materiatow o wysokiej intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku glownym, zgodnie z ust. 12 z dopuszczeniem zlamanej barwy biatej
lub jasniejszego odcienia koloru na elewacji obiektu gtdéwnego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmuja-
cego kompleks garazy obowiazuje jednolita kolorystyka.

14. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkow oraz detalu towarzyszacego obowiazuje kolo-
rystyka achromatyczna (neutralna).

15. Zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej i falistej jako pokry¢ dachowych oraz materiatdéw wykon-
czeniowych typu ,,siding”.

16. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terendw publicznych objete jednym przedsigwzigciem inwe-
stycyjnym musza mie¢ jednolity wyglad i wysoko$¢.
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17. Zabrania sig realizacji wolno stojacych nos$nikow reklamowych:

1) na terenach ustug publicznych;

2) na terenach zieleni urzadzone;.

18. Jezeli w tekscie uchwaty nie zaznaczono inaczej, dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklamowych in-
nych niz wolno stojace 0 tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 10 m? dla
terenu dziatki budowlanej oraz z dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P
zwiekszenia lacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, do 20 m? dla terenu dziatki, z zastrzeze-
niem iz:

1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i (w zalezno$ci od funkcji terenu
i warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegdtowych) zagospodaro-
waniem terenu jednolity harmonijny zespot;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) laczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze by¢ wicksza niz 3 m?, z zastrzezeniem
jak pkt 3 lit. a,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji
obiektow, z zastrzezeniem jak pkt 3 lit. b,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek dziatalnosci, do ktérych posiada sie tytut
prawny;

3) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” i strefie ochrony krajobrazu kultu-
rowego ,,K”:

a) jest to reklama w formie wypuklego liternictwa umieszczanego na elewacji zabudowy lub tablic (szyl-
dow) reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji obiektow o powierzchni, mierzonej
po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 2 m?,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewaciji,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek dziatalnosci, do ktérych posiada sie tytut
prawny.

19. Elektrownie wiatrowe podlegaja obowiazkowi zgloszenia Szefostwu Stuzb Ruchu Lotniczego SZ RP,
przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budoweg oraz powiadomienia o przewidywanym terminie ukonczenia
budowy inwestycji z co najmniej dwumiesigcznym wyprzedzeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody podle-
gajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyltaczeniem terenéw P i PG, gdzie obowiazuja ustalenia jak w ust. 3.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz na terenach la-
sow, zieleni nieurzadzonej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalno$ci, w ktorej eksploatacja instalacji moze
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisjg substancji
i energii, w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza sig lokalizacj¢ dziatalnosci, w ktorej eksploatacja in-
stalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko przez wy-
twarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym prze-
kraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na srodowisko winno zamykac sig:

1) na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorego prowadzacy posiada tytut prawny;

2) w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych — dotyczy planowanego od-
dziatywania hatasowego;

3) w granicach terenéw U,P, PG.

4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci powodujacych przekrocze-
nie okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przeznaczonego na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Ustala sig strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodow linii napowietrznej:

1) 3 m—dla linii 0 napieciu znamionowym nieprzekraczajacym 1 kV;

2) 10 — m dla linii 0 napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajacym 30 kV, z dopuszcze-
niem:
a) zmiany potozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,
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b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne.

6. W granicach strefy ochronnej, ktorej mowa w ust. 5 zakazuje sig:

1) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

2) wprowadzania zadrzewien, w tym dolesien i nasadzen zieleni wysokiej.

7. Dla terenéw zmeliorowanych ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;

2) wzdluz rowow melioracyjnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
i zieleni wysokiej 0 minimalnej szerokos$ci 1,5 m od zewngtrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego kon-
serwacje;

3) w przypadku kolizji z projektowanymi zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci me-
lioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkow rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nale-
zy je odtworzy¢.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z regulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow iurzadzen wodnych, zzachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegolnych.

9. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzone;j:

1) zakaz niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnych;

2) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;

3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych;

4) wzdhiz ciekow wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktére uniemozliwi dostep do wdd dziko zyjacym zwierzgtom.

10. Obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania terenow uzytkowanych jako las oraz ptatow terenu ze Staro-
drzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odporno$é gatunkowa i siedliskowa.

11. Plan ustala granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych w obszarze
wskazanym na rysunku planu. Dopuszcza sie zmniejszenie ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni
wiatrowych, poprzez dostosowanie parametréw technicznych elektrowni, w szczegdlnos$ci jej mocy znamiono-
wej i/ lub zastosowanie dziatan ochronnych i minimalizujacych, w tym czasowych wytaczen turbin lub zasto-
sowania wariantu pracy elektrowni w trybie cichym..

12. W granicach strefy o ktérej mowa w ust. 11 wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi.

13. Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dla cmentarza czynnego w odlegtosci:

1) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakta-
dow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz urzadzen stluzacych do czerpania wody do picia i celow go-
spodarczych;

2) od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej obowiazuje nakaz podtaczenia wszystkich bu-
dynkow korzystajacych z wody do sieci wodociagowe;.

14. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mo-
wa W przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

1) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU jako terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej;

3) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako terenow zabudowy zagrodowej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UP i US jako terenow przeznaczonych do lokalizowania
ustug z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu (tereny zwiazane ze statym lub czasowym przebywaniem
dzieci lub mtodziezy) z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocneyj.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: W zakresie zasad ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ponizsze ustalenia:
1) plan wskazuje obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty i obszary wpisane do woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 569

Lp. Obiekt Adres Whis do rejestru zabytkow
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi
2. Zespot kosciota p.w. §w. Szymona i Judy:
a. | Kosciot p.w. §w. Szymona i Judy (ruina) kwalifikuje si¢ do objgcia ochrona prawna
poprzez wpis do rejestru zabytkow
b. | Cmentarz przyko$cielny kwalifikuje si¢ do objecia ochrona prawna
poprzez wpis do rejestru zabytkow
3. Zespot cmentarza parafialnego:
a. | Cmentarz ewangelicki, obecnie parafialny za wsia AJ1141/902/Lz dn. 16.02.90
b. | Kaplica mszalna A/1140/613/L z dn. 28.12.86
c. | Mur cmentarny
4. Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem:
a. | Oficyna mieszkalna nr 26
b. | Oficyna mieszkalna nr27
c. | Budynek gospodarczy |
d. | Budynek gospodarczy Il z obora
e. | Stodota
f. | Oboral
g. | Oborall
h. | Budynek gospodarczy I11
i. | Park z miejscem po patacu
5. Dom mieszkalny nr8
6. Dom mieszkalny nr9
7. Dom mieszkalny nril
8. Dom mieszkalny nr14
9. Zagroda nr 15: nr15
Dom mieszkalny nr 15
.| Stodota nr 15
10. Dom mieszkalno-gospodarczy nr22
11. Dom mieszkalny nr 31
12. Szkota ewangelicka, obecnie swietlica nr 33
13. Dom mieszkalny nr 39
14. Dom mieszkalny nr4l
15. Dom mieszkalny nr42
16. Dom mieszkalny nr43
17. Dom mieszkalny nr 45
18. Dom mieszkalny nr 47
19. | Zagroda nr 53: nr53
Dom mieszkalny nr 53
Budynek gospodarczy nr 53
2) ustalenia dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt. 1:
a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturo-
wych wartos$ci obiektu,
b) zachowanie bryty i gabarytu — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego
nieistniejacych czgsci, ktorych wystgpowanie potwierdza badania historyczne i/lub architektoniczne oraz
W miarg potrzeby archeologiczne,
c) zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,
d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodne z historycznym wygladem obiektu,
z dopuszczeniem dla obiektow innych niz kosciot jak lit. e,
e) w przypadku przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku,
f) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
g) dostosowanie projektowanych elementow innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych) ko-

niecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegdtowych przeznaczeniem tere-
nu, do kompozycji i detalu elewaciji,
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h) zachowanie aw przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej z obo-
wiazkiem zharmonizowania otworéw dopuszczonych w lit. e z otworami oryginalnymi lub odtwarzany-
mi,

i) zastosowanie kolorystyki i materiatbw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w szcze-
go6lnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ Scian zewngtrznych oraz ceramicznych pokry¢ dachowych
w Kkolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne, stosuje
sig pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

3) ustalenia dla obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt 1:

a) dla zespotu cmentarza parafialnego z kaplica mszalna jak dla strefy ,,Al” i ,,W”;

4) ustalenia dla obiektéw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wymienionych w pkt 1:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturo-
wych wartos$ci obiektu,

b) zachowanie bryty i gabarytu obiektu,

c) zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu,
z dopuszczeniem jak lit. e,

e) w przypadku przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku,

f) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

g) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)  ko-
niecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegétowych przeznaczeniem tere-
nu, do kompozycji i detalu elewaciji,

h) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z dopusz-
czeniem jak lit. e,

i) zastosowanie Kkolorystyki i materiatow nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w Szcze-
golnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ Scian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢ dachowych
w Kkolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

5) ustalenia dla obszarow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1:

a) dla zespotu kosciota wraz z cmentarzem przykoscielnym jak dla strefy ,,A2” i ,,W”,
b) dla uktadu ruralistycznego wsi R6zana jak dla strefy ,,B1”,
) dla zespotu folwarcznego z parkiem jak dla strefy ,,B2”;

6) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow i wojewodzkiej ewidencji za-
bytkéw:
Numer Numer
: obszaru Funkcja Chronologia, kultura Uwagi
stanowiska
AZP
2/63 80-22 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pradzieje
3/64 80-22 Osada? Pézne $redniowiecze
. . Stanowisko wpisano do rejestru zabyt-
5/1 81-23 C”Ee?tarzﬁ’fko [V okres ep]‘(’k; tbza‘Z}“TOkfs halsztacki, | s\, bod numerem: 42/574/4rch/1971
clatopaine ultura fuzycka w dniu 5.11.1971
Osada IV okres epoki brazu-okres halsztacki,
6/2 81-23 kultura fuzycka
Osada? Sredniowiecze
Osada Epoka brazu-okres halsztacki, kultura
7/5 81-23 tuzycka
Slad osadnictwa Sredniowiecze
8/6 81-23 Osada Okres halsztacki — kultura tuzycka
9/7 81-23 Osada? Pradzieje
10/47 80-23 Osada Okres halsztacki — kultura tuzycka
11/48 80-23 Osada Epoka brazu-okres halsztacki, kultura
tuzycka
Ruiny kosciota
12 wraz XV wiek Numeracja tymczasowa
z cmentarzem
13 DaV\{na siedziba XVIII wiek Numeracja tymczasowa
mieszkalna
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otoczona fosa

14 Cmentarz XIX wiek Numeracja tymczasowa

7) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 6:

a) zakaz zalesien,

b) dla stanowisk archeologicznych znajdujacych sig rejestrze zabytkoéw i ewidencji zabytkoéw AZP — obo-
wigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkow
oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji

a ich aktualizacja nie powoduje koniecznosci zmian ustalen planu;

9) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

a) $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, z rozroznieniem na ,,A1” i ,,A2” oraz ustaleniami jak nizej,

b) ochrony konserwatorskiej ,,B” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow),
Z rozrdznieniem na ,,B1” i ,,B2”oraz ustaleniami jak nizej,

¢) ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,

d) $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,W”,

e) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW? (granica strefy jest tozsama z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych);

10) ustalenia dla zespolu ¢mentarza parafialnego z kaplica mszalna objetego strefa $cistej ochrony kon-
serwatorskiej ,,Al”:

a) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego, w tym: kaplic, historycznych ogro-
dzen, bram, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, uktadéw zielen,

b) usunigcie obiektow dysharmonizujacych oraz innych elementow znieksztatcajacych zatozenie histo-
ryczne,

C) nowe zainwestowanie wyltacznie jako uzupelnienie istniejacego na terenie, przy zatozeniu maksymal-
nego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z histo-
rycznym charakterem zatozenia,

d) zachowanie i wlasciwe zabezpieczenie w miejscu posadowienia historycznych nagrobkow, z dopusz-
czeniem utworzenia lapidarium,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

f) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych imasztow zwiazanych np.
Z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

g) ogrodzenie cmentarza w sposob trwaty (funkcj¢ ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twor sztuczny, np.:
mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny, np. zywoptot), przy zachowaniu zakazu budowy
ogrodzen betonowych z elementoéw prefabrykowanych;

11) ustalenia dla_zespolu ko$ciola wraz z cmentarzem przykoscielnym objetego strefg $cislej ochrony
konserwatorskiej ,,A2”:

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej,

b) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegdlnych elementow tego
uktadu,

C) usuniecie obiektow dysharmonizujacych oraz innych elementdéw znieksztatcajacych zatozenie histo-
ryczne,

d) dopuszczalne nowe inwestycje wyltacznie jako uzupetnienie juz istniejacej formy zainwestowania tere-
nu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespotu,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

f) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych I masztow zwiazanych np.
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

12) ustalenia dla ukladu ruralistvcznego wsi Rézana objetego strefa ochrony konserwatorskiej ,,B1”

(granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow):

a) zachowanie i ekspozycja historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drég, ulic, miedzu-
chow i placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow za-
budowy oraz poszczegdlnych elementow tego uktadu, wraz z ich niezbgdna konserwacja,
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13)

b)

c)
d)

f)
9)

h)

)

dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architekto-
nicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty (w tym: wysokosci, ksztattu
i nachylenia gltéwnych potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy architektoniczne;j,
formy i podzialdow otworéw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji zabudowy histo-
rycznej nad nowoprojektowana,

obiekty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spdjna kompozycje z istnie-
jaca, pierwotna czegscia,

zastosowanie kolorystyki i materialtdbw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
W szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ §cian zewngtrznych oraz na dachach dachowki
(ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne po-
krycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu; na dachach obiek-
tow towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow dopuszcza sig stosowanie pokrycia imitujacego dachowke w kolorze ceglastym,

usunigcie obiektow dysharmonizujacych, nie spetniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obicktow zabytkowych lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do in-
nych elementow znieksztalcajacych zatozenie historyczne,

zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach ko-
lidujacych z krajobrazem kulturowym, masztow zwiazanych np. z urzadzeniami przekaznikowymi te-
lekomunikaciji,

dopuszcza si¢ lokalizacjg silosow, zbiornikow na materialy masowe na tytach dziatek, ostonigtych za-
budowa w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosdéw nie moze przekracza¢ wysokosci histo-
rycznych obiektow,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napo-
wietrzne nalezy sukcesywnie zast¢gpowac podziemnymi;

ustalenia dlazespolu folwarcznego z parkiem objetego strefg Scislej ochrony konserwatorskiej ,,B2”
(granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow):

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)

h)

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjne;j,
zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog, wnetrz parko-
wych, podworzy gospodarczych, placow, historycznych zbiornikow wodnych, linii zabudowy, kompo-
zycji historycznej zieleni oraz poszczegdlnych elementéw tego uktadu,

likwidacja obiektow tymczasowych,

dopuszczalne nowe inwestycje wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania tere-
nu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespotow,

lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zatozenia i zespotu dopuszczalna w miejscu nieistniejacych hi-
storycznych budynkow lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowy historycznej z nawigzaniem
do historycznych obiektow w zakresie skali, gabarytow, bryly, rozwiazania elewacji, uzytych materia-
tow budowlanych, kolorystyki,

uporzadkowanie wngtrz zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych z zagospodarowaniem odtwo-
rzeniowym w przypadku wyburzen historycznych obiektow z dopuszczeniem zagospodarowania ziele-
nig urzadzona pustych placéw, wg indywidualnych projektdw; preferowana jest zielen niska i pnaca,
zastosowanie kolorystyki i materiatdw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w szcze-
golnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewngtrznych oraz na dachach dachowki (cera-
micznej lub betonowej)w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie
niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu; na dachach obiektow to-
warzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujacego dachowke w kolorze ceglastym,

zakaz budowy silosow w obrebie podwoérza gospodarczego; dopuszcza si¢ budowe siloséw jako wbu-
dowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych obiektow historycz-
nych,

zakaz urzadzania ztomowisk i sktadowisk,
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J) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,

K) zakaz dalszych podziatow zespotow,

1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

m) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych np. z urza-
dzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

n) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

14) ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspot-
Czesnej oraz nawigzanie formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

b) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym,

) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji,

d) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach ko-
lidujacych z krajobrazem kulturowym;

15) ustalenia dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,\W”:

a) dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza sig:

— zakaz dzialan inwestycyjnych mogacych spowodowac zmiang uksztaltowania terenu, nie zwiaza-
nych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

— dopuszczenie prowadzenia prac porzadkowych, konserwacji zachowanych fragmentéow zabytko-
wych w tym pdzniejszych nawarstwien kulturowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpie-
czenia przed zniszczeniem;

16) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW?” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych) — wymagane przeprowadzenie ba-
dan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drog publicznych;

2) ciagi piesze;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

5) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb ludnosci.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej obiektow matej architektury — zgodnie z ustalenia-
mi szczegblowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, drog publicznych
i ciagdw pieszych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 17 i 18;

3) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych -
gabaryty pojedynczego obiektu nie moga przekracza¢ 80 m®, przy czym powierzchnia catkowita obiektu
nie moze by¢ wicksza niz 20 m?, a wysoko$¢ nie moze przekraczaé 4 m;

4) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10
ust. 3.

3. Wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu terenow na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla poszczego6lnych terendw:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:
— wolno stojacej =800 m?,
— blizniaczej =500 m?,
— szeregowej =350 m?,
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— grupowe;j =3000 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MNU =1200 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U = 500 m?,
d) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia P =1000 m?,
e) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM =1200 m?,
f) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a-e = 2m%

2) ustala sig¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontu dziatki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 24 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy
ustugowej: 20 m — dla zabudowy wolno stojacej i grupowej, 11 m — dla zabudowy bliZniaczej, 9 m — dla
zabudowy szeregowej;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit. ai b — minimalna szeroko$¢ frontu

dziatek wynosi 1 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie¢ w prze-
dziale od 70° do 90°.
2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki nie do-
tycza wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.
3. Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania i podziatu nie-
ruchomosci — plan nie wskazuje obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ scalanie i podziat z warunkami jak w § 11 ust. 1i 2.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego
i zasad obslugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powiazaniom zewngtrznym
i wewnetrznym tego obszaru tworza nastepujace drogi publiczne:

1) droga publiczna krajowa klasy A — autostrada nr 4 — poprzez wezet drogowy Budziszéw potozony poza
granicami gminy Udanin (w gminie Wadroze Wielkie) na drodze wojewodzkiej 345;
2) drogi publiczne wojewodzkie klasy drogi gtownej KDG:
a) nr 345 — (Malczyce) — Wilczkéw — Strzegom, obstugujaca poludniowo-wschodnia cze$¢ gminy; taczy
w Wilczkowie (gmina Malczyce) droge krajowa nr 94 poprzez autostrade A-4 z droga krajowa nr 5w
Strzegomiu,
b) nr 363 — Bolestawiec — Zlotoryja — Jawor — Jenkdéw, przebiegajaca w poéinocno-zachodniej czesci gminy;
taczy m.in. drogg krajowa nr 3 w Jaworze z autostrada A-4 i droga wojewodzka nr 345;
3) drogi publiczne powiatowe 0 parametrach drog zbiorczych KDZ ewentualnie drog lokalnych KDL;
4) drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych KDD ewentualnie drog lokalnych KDL.

2. Drogi wymienione w ust.1 pkt 2-4 stuza réwniez obstudze obszaru, w tym terenéw przylegtych do nich,
na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéow oraz w przepisach odrgbnych dla drog tych klas
w zakresie stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog lokalnych i dojazdowych, oznaczone symbolami
przeznaczenia KDL i KDD, wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej
obstudze zagospodarowania terenow przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdow bez ograniczen,
z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drog publicznych, okre§lonych w przepisach odreb-
nych.

4. Uzupetniajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegolnych dziatek stanowia drogi wewngtrzne
0znaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem
KXJ i ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

5. Dopuszcza si¢ przebudowg wszystkich istniejacych droég wewngtrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych
i pieszych w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowac, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiana funkcji obiektow bu-
dowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek do ktorych posiada sig tytut prawny, w liczbie wyni-
kajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca/l mieszkanie lub dom;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca/1 mieszkanie, dom lub segment;
3) dla obiektow biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych/100 m? powierzchni uzytkowej;
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4) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych/100 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz

2 miejsca/l obiekt;

5) dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla targowisk minimum 3 miejsc postojowych/100 m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca/stoisko;
7) dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych zaktadow pracy minimum 3 miejsc po-
stojowych/10 zatrudnionych;
8) dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe/stanowisko naprawy (obstugi);
9) dla obiektow oswiaty minimum 2,5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych;
10) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow;
11) dla ko$ciotéw minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikoéw;
12) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych/1 ha, nie mniej jednak niz 20 miejsc;
13) dla domow kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejsc/10 uzytkownikow lub miejsc siedzacych, albo
konsumpcyjnych;
14) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe/1 gabinet;
15) dla pensjonatow i agroturystyki minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych.

7. Dopuszcza sig¢ realizacjg miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejace-
go zagospodarowania na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

8. Dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie wydzielonych pla-
cOW postojowych, pasoéw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Na drogach Kklasy lokalnej i dojazdowej, dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni
wspolnie z ruchem pozostatych pojazdow bez wyodrgbniania lub budowy osobnej Sciezki rowerowej, oddzie-
lonej od jezdni.

10. Dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz §ciezek,
z ktérych korzysta¢ moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury linii kolejowej nr 302 relacji Malczyce-Strzegom
z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy lub rozbudowy celem wznowienia przewozow.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej oraz obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infra-
struktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwiazan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg tech-
niczna terendow zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegdlno$ci wiasciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terendw.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
W szczegolnosei przez tereny drog publicznych, przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgb-
nych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicz-
nych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny prze-
znaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz wewnetrznych, stanowiacych dostgp do dziatek bu-
dowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow 1 wod deszczowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:
a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-ttocznym odprowadzajacej $cieki sanitarne (bytowe, ko-
munalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni sciekow w Piekarach; z dopuszczeniem jak w pkt. 4,
b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajaca wody do ciekow wodnych potoznych na obszarze gminy Uda-
nin, w tym w szczegolnosci do: rzeki Cicha Woda;
2) realizacjg przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ich informacyjnym przebiegiem wskaza-
nym na zatacznikach graficznych nr 1 i nr 2 i zastrzezeniem jak w ust. 1;
3) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie odprowa-
dzania:
a) Sciekow sanitarnych,
b) wod opadowych;
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4) dopuszcza sig realizacje zbiornikow bezodplywowych na nieczystos$ci i wywozenie $ciekoOw samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw, do czasu budowy
sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j;

5) wody opadowe i roztopowe z terenow drog publicznych, miejsc postojowych dla samochodow, terendéw
ustug, terenow ustug i produkcji oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie sze-
regowej musza by¢ odprowadzane siecia kanalizacji deszczowej do odbiornikow naturalnych, z zastrzeze-
niem jak w pkt. 9, z dopuszczeniem odwodnienia powierzchniowego drog;

6) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt. 5, moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt. 7-9;

7) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

8) nadmiar wod opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub zbior-
nikéw retencyjnych;

9) zrzuty wod opadowych i roztopowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych prze-
wodow rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z uje¢ wod podziem-
nych potozonych poza obszarem objgtym niniejsza uchwata, z dopuszczeniem jak pkt. 3;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowej potozonej na danym terenie lub
na terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach drog publicznych, z dopuszczeniem jak pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowej pobor wody z istniejacych studni w granicach dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w przypadkach specjalnych, tj. awarii sieci wodociagowej pobor wody winien odbywac si¢ z istniejacych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) budowg linii kablowych SN ($redniego napigcia) oraz w miarg potrzeby podziemnych linii WN 110 kV
(wysokiego napigcia) wraz z niezbgdnymi urzadzeniami dla wyprowadzenia wyprodukowanej energii
z odnawialnych Zrédet energii (farm wiatrowych) i zrzutu energii do krajowego systemu elektroenergetycz-
nego;

2) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowa-
nych linii:

a) $redniego napigcia, w tym 20 KV zasilanych z: GPZ 110/20 kV potozonych poza obszarem gminy oraz
projektowanych GPZ Piekary i Lusina,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN (min. 20/0,4 kV), w tym
ze stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

3) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, polozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegodlnosci terenach
drog publicznych;

4) nowe linie elektroenergetyczne $Sredniego napigcia, w tym 20 KV i niskiego napigcia, w tym 0,4 kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, zachowujac charakter istniejace;j sieci;

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
w zaleznosci od charakteru sieci 1 przewidywanego obciazenia;

6) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig cieplna i gaz:

1) ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energie elek-
tryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne zrodta energii oraz dopuszczenie wysoko-
energetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.);

2) sukcesywne zastgpowanie paliw statych w kotlowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycz-
nych; zaleca si¢ wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu, oleju opatowego oraz ogrzewania elektryczne-
go;
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3) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu i/lub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przylaczenie terenow
do projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz.

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inna niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementoéw sieci i urzadzen, w tym kontynuacj¢ budowy sieci magistralnych abonenc-
kich;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci teleko-
munikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegol-
nosci terenach drég publicznych;

3) wskazuje si¢ docelowa likwidacjg linii napowietrznych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spelnieniu przepisoéw odrgbnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na sktadowi-
sku odpadoéw poza granicami gminy i w przepisach odregbnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca lokalizacji pojemni-
kéw do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednie-
niem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow obstugu-
jacych kilka dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow w terenach
drog publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie prze-
pisow odrebnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw:

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

2) uzytkowania rolnego lub sadowniczego;

3) dopuszczenia na terenach o symbolu przeznaczenia: R, ZLn i przez WS budowy tymczasowych drég do-
jazdowych do terenow o symbolu przeznaczenia EW placow montazowych (serwisowych) i zjazdow z drog
wewngetrznych o symbolu przeznaczenia KDW — na potrzeby prowadzenia robot budowlano-montazowych
zwiazanych z realizacja elektrowni wiatrowych; po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych obo-
wiazUje przywrdcenie stanu pierwotnego terenu.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaga-
niami obrony cywilnej okre§lonymi w odrgbnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania zsieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode
z awaryjnych studni publicznych, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysokosci ponad 100 m nad poziom terenu
obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1:2000
WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 1

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL/1 — |.ZL/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzeze-
niem jak lit. bic,

b) na terenach 1.ZL/3, 1.ZL/4 i 1.ZL/5, lezacych w strefie ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni
wiatrowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy przezna-
czonej na pobyt staty ludzi,

) zakaz zabudowy na obszarach siedlisk objgtych ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,
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d) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne i urzadzenia tury-
styczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji na obszarach siedlisk ob-
jetych ochrong na podstawie przepisow odregbnych;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
4) cze$¢ terendw potozona, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZLn/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej w lit. b,

b) dopuszczalna lokalizacja zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych, a takze realizacja
infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak i podziemnej oraz zwiazanych z nig urzadzen nie-
zbednych do obstugi ludnosci, z nakazem rekultywacji gruntow po zakonczeniu prac,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych do gruntéw rolnych i/lub le$nych.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WS/1 — 1.WS/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych oraz jak
lit. c,
¢) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak i pod-
ziemnej oraz zwigzanych z nia urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci;
3) tereny czg$ciowo potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i ,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R/1 — 1.R/17 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli rolniczych, dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz z dopuszczeniem lit. b,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntow rolnych i melioracji,

d) dopuszczenie przekroczenia granic terenow elektrowni wiatrowych (EW) do 50 m przez rzut poziomy
zamontowanych topat wirnika, pod warunkiem wykazania prawa do wtadania tym terenem przez inwe-
stora oraz spelnienia pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych,

e) dopuszczenie zalesienia gruntow niskich klas bonitacyjnych potozonych w odlegto$ci ponad 250 m od
lokalizowanych elektrowni wiatrowych, po spelnieniu pozostatych ustalen planu oraz przepisdéw odreb-
nych;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz stanowisk znajdujacych sie w rejestrze zabyt-

kéw — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

4) czg$¢ terendw, polozona zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” —

obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDr/1 — 1.KDr/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych do gruntow rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) droga dojazdowa do pozostatych terenow przyleglych do niej,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga dojazdowa do gruntow rolnych;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
¢) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;
5) czgs¢ terenow, potozona zgodnie z rysunkiem, planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,O0W” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2) zasady, warunkKi i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wolno stojaca zabudowa stuzaca obstudze przeznaczenia podstawowego,
b) dopuszczalna lokalizacja podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury technicz-
nej oraz drog dojazdowych i placéw, zwigzanych z powierzchniowa eksploatacja kopalin,
c) nakaz rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji kopalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 10%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 80%;
3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja dla
niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej, potozonej poza granicami opraco-
wania, na terenie obrebu geodezyjnego Drogomitowice — Lagiewniki Sredzkie.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.LEW/1 — 1. EW/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni wiatrowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty przeznaczenia podstawowego wolno stojace,

b) dopuszczalna lokalizacja obiektu 0 mocy do 3,0 MW dla kazdej pojedynczej elektrowni wiatrowej, pod
warunkiem zamykania si¢ negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych (w szczeg6lnosci hatasu
emitowanego przez elektrowni¢ wiatrowa) we wskazanej na rysunku planu granicy strefy ponadnorma-
tywnego oddziatywania elektrowni wiatrowej lub w miar¢ potrzeby w stosownych strefach wskazanych
W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach,

¢) dopuszczalna lokalizacja podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury technicz-
nej oraz drog dojazdowych i placow, zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowej,

d) ostateczna, szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna zostanie
okreslona w projekcie zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego,

e) obowiazek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego zabezpieczenia przed porazeniem pradem
elektrycznym,

f) obowiazek realizacji obiektow elektrowni wiatrowych o kolorystyce nie kontrastujacej z otoczeniem oraz
nie przyciagajacej owadow, o powierzchni matowej eliminujacej powstawanie refleksow $wietlnych,

g) obowiazek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami dotycza-
cymi oznakowania przeszkod lotniczych,

h) zakaz wykorzystywania konstrukcji elektrowni wiatrowych jako no$nika reklamowego, z wyjatkiem
oznaczen producenta,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 170 m przy najwyzszym potozeniu topat wirnika,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymagana;

3) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja dla

nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog dojazdowych do gruntéw rolnych oznaczonych
symbolem terenu 1.KDr/1, 1.LKDr/2 iz przylegltych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem terenu

I.KDW/1 - . KDW/4.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK/1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolei — (tereny zamknigte);

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szcze-
gblnosci wyposazenia technicznego kolei;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — szeroko$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnoéne ustalenia par. 9;

5) terendow potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja dla
niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDZ/1 i 1. KDZ/2 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczeg6lnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) tereny czgsciowo potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — obowia-
zuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I.KDL/1 i I.KDL/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczegdlnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi; tereny czg-
$ciowo potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i ,,OW” — obowia-
zuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD/1 — 1. KDD/4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia tech-
nicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdoéw z drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
5) tereny czg$ciowo potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDW/1 - . KDW/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,
e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, o§wietlenia,
f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
5) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja dla
nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1:1000
WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 2

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.MN/1 — 11.MN/14 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupoweyj,

b) dopuszczalne ustugi wbudowane w budynek funkcji podstawowej pod warunkiem nie przekroczenia
30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) dopuszczalne budynki towarzyszace wolno stojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia pod-
stawowego,

d) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub mieszkanio-
WO - ustugowe,

e) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 2, obowiazuje zakaz lokalizo-
wania zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. f,

f) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 12 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i Uzupekniajacego
— 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

i) maksymalna wysoko$¢ obiektéw towarzyszacych — 9 m,

j) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

I) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 50%,

m) dla obiektéw lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” — dachy symetryczne, dwuspa-
dowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia
formy dachu poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp., z dopuszczeniem jak lit. o,

n) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. o,

0) dla %biekt()w towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach
2-157;

4) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dodatkowo odno-

$ne ustalenia par. 9;

5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
6) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1”, ,,K” i ,,OW” — obo-

wiazuja dla nich dodatkowo odnoséne ustalenia par. 9;

7) czgs$¢ terenu I1.LMN/8 potozona, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza

czynnego — obowiazuja dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 8 ust. 13;
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8) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu I.LKDZ/2 lub 11.KDD/1 — 11.KDD/4,
[1.KDD/7 — 11.KDD/9,
b) z przylegtych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem terenu ILKDW/1 — 1. KDW/3,
C) z przylegtych ciagéw pieszo- jezdnych oznaczonych symbolem terenu 11.KXJ/5 i 11.KXJ/6.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.MNU/1 —I1.MNU/4 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) rzemiosto nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub grupowej,

b) budynki ustugowe wolno stojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolno stojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podsta-
wowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego —12 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
— 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow towarzyszacych — 9 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy obiektow towarzyszacych — 2,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 55%,

I) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” — dachy symetryczne, dwuspa-
dowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia
formy dachu poprzez wprowadzenie: Swietlikow, lukarn, itp., z dopuszczeniem jak lit. n,

m) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. n,

n) dla oobiektc')w towarzyszacych dopuszczane dachy jednospadowe, ptaskie, tj. o spadkach w granicach
2-15%;

4) dla obiektéw i obszarow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja dodatkowo odno-

$ne ustalenia par. 9;

5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
6) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1”, ,,K” i,,OW” — obo-

wiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu:

[1.KDZ/2, 11.KDD/4, 11.KDD/5 i 11.KDD/7 — 11.KDD/9.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.U/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki wolno stojace; dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku przeznaczenia podstawowego pod
warunkiem ich ochrony przed ewentualnymi uciazliwos$ciami,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolno stojace lub w polaczeniu z zabudowa przeznaczenia podsta-
wowego o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —9 m,
e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
— 2, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
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f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,
h) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i ,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji —z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem tere-
nu 11.KXJ/4.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.UP/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) ustugi nieuciazliwe,

c) zielen urzadzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,

d) ogolnodostepne parkingi;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolno stojace,

b) budynki przeznaczenia uzupetniajacego wolno stojace realizowane na dziatkach budowlanych réwnocze-
$nie z zabudowa ustugowa lub po jej wybudowaniu lub jako funkcja wyodrgbniona w lokalu budynku
przeznaczenia podstawowego,

c) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 2, obowiazuje zakaz lokalizo-
wania zabudowy za wyjatkiem obiektoéw dopuszczonych w lit. d,

d) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw itp.,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

f) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2, w tym ostatnia jako kondygnacja podda-
Szowa,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

i) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: §wietlikow, lukarn, itp.;

4) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw — obowiazuja dodatkowo odno-

$ne ustalenia par. 9;

5) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i ,,OW” — obowiazuja

dla niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu

[1.KDD/5.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.UKs/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sakralnych (ustugi publiczne);
2) przeznaczenie uzupeltniajace — cmentarz przykoscielny;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami dla obiektow i obszarow wpisanych
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oraz zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zawar-
tymi w par. 9,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 9,
d) nalezy bezwzglednie zachowac historyczng wysokos¢ oraz ilos¢ kondygnacji zabudowy zgodnie
z ustaleniami, zawartymi w par. 9,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%, pod warunkiem jak litai b,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 20%,
g) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami par. 9;
4) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dodatkowo odno-
$ne ustalenia par. 9;
5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
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6) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A2” i ,,W” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDD/5 przez teren 11.MNU/2.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.US/1 i 11.US/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe w szczegolnosci z zakresu ustugi publicznych do 10% zabudowy w granicach terenu,

b) mieszkalnictwo,

C) zielen urzadzona,

d) ogolnodostgpne parkingi;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga,

b) budynki przeznaczenia uzupetniajacego wolno stojace lub w potaczeniu z obiektami przeznaczenia pod-
stawowego, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolno stojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podsta-
wowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw dla dzieci, itp.,

f) zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

J) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

k) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” — dachy symetryczne, dwuspa-
dowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia
formy dachu poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp.,

1) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wilacznie;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1”, ,,K” i ,,OW” — obo-

wiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu 11.KDZ/2 i 11.KDD/1,
b) z przylegtego ciagu pieszo- jezdnego oznaczonego symbolem terenu 11.KXJ/5.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.Z/1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzone place zabaw oraz urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej,
b) obowiazuje ochrona istniejacego warto§ciowego drzewostanu,
c) dopuszczenie realizacji utwardzonych ciagéw komunikacji pieszej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%;
4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu
[1.KDD/8 i 11.KDD/9.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZCc/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy czynnych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami dla: obiektéw i obszaréw wpisanych
do rejestru zabytkow oraz zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zawartymi w par. 9,
b) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem kaplic cmentarnych oraz obiektow matej ar-
chitektury sakralnej i sepulkralnej z warunkami zawartymi w par. 9,
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c) dopuszczalna realizacja utwardzonych placow, ciagéw komunikacji pieszej oraz infrastruktury technicz-
nej zwigzanej bezposrednio z obstuga tego terenu,
d) dopuszczalne ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym, o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 60%,
f) obowiazuje ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu;
3) dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;
5) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A1” i ,,W” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem tere-
nu 11.KXJ/3.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.ZL/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem malej architektury, w szczegdlno-
$ci: altan, zadaszen, z zastrzezeniem jak lit. b,
b) zakaz zabudowy na obszarach siedlisk objetych ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne i urzadzenia tury-
styczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji na obszarach siedlisk ob-
jetych ochrong na podstawie przepisow odregbnych;
3) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B2” i,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDD/1.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.WS/1 — 11.WS/9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
b) dopuszczalna lokalizacja irealizacja sieci infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwiazanych z nia urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci,
¢) dopuszczalne uzytkowanie rekreacyjne;
3) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1”, ,,B2”, ,K” i ,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.RM/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) warunkKi, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolno sto-
jace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe (agroturystyka) oraz go-
spodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

C) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 2, obowiazuje zakaz lokalizo-
wania zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. d,

d) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, itp.,

e) zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zwiazanych rolnictwem, o maksymal-
nej wysokosci 1,2 m, w obszarze podworzy gospodarczych,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3, w tym ostatnia jako kondygnacja podda-
SZOWwa,

h) maksymalna intensywnos$ci zabudowy — 0,75,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 45%,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

k) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.;
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3) dla obiektéw i obszarow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dodatkowo odno-
$ne ustalenia par. 9;

4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B2”, ,W” i,,OW” — obo-
wiazuja dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu
[1.KDD/1 i 11.LKDD/6.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.RM/2 — 11.RM/15 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolno sto-
jace,
b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe (agroturystyka) oraz go-
spodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),
C) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 2, obowiazuje zakaz lokalizo-
wania zabudowy za wyjatkiem obiektoéw dopuszczonych w lit. d,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3, w tym ostatnia jako kondygnacja podda-
Szowa,
g) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,75,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 45%,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 50%,
j) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp., z dopusz-
czeniem jak lit. k,
k) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach
2-15°;
3) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja dodatkowo odno-
$ne ustalenia par. 9;
4) tereny potozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i,,O0W” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
5) czeg$¢ terenow IL.LRM/2 i I.LRM/3, potozone zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza czynnego — obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. § ust. 13;
6) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie
wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu II.KDZ/2, IL.KDD/1, I1.LKDD/3 —
I1.KDD/8,
b) z przylegtych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem terenu ILKDW/1 — [1.KDW/3,
C) z przylegltych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem terenu 11.KXJ/3, I1LKXJ/5 i 11.KXJ/6.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.R/2 — 11.R/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli rolniczych dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrgbnych,
b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie zalesienia gruntéw niskich klas bonitacyjnych, po spetnieniu przepisow odrgbnych,
d) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i melioracji;
3) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i ,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.P/8 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $§rodowisko;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi,
b) obstuga komunikacji i transportu,
¢) mieszkalnictwo,
d) zielen izolacyjna i urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym zabudowa biurowa, socjalna, itp.,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 10%,
g) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wiacz-
nie, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, plaskich, tj. o spadkach w granicach 2—15°,
h) zagospodarowanie terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
i) od strony sasiednich dziatek obowiazek wykonania co najmniej 5 m pasa nasadzen zieleni wielopozio-
mowej;
4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i ,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDZ/2 lub 11.KDD/9.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KS/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu,
b) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow dopuszczonych w lit. b —5 m,
d) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 1,
e) dachy dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci;
4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i ,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem tere-
nu 11.KXJ/3.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.E/1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z elektroenergetyka;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowanie lokalizacji stacji transformatorowej SN/nN wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstuga,
b) dopuszczalna modernizacja istniejacych stacji transformatorowej sN/nN wraz z urzadzeniami zwiazany-
mi z ich obstuga,
) linie zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych planu nie dotycza budynkéw trafostacii,
d) obowiazuje zachowanie aktualnych parametrow i formy architektonicznej istniejacych obiektow,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — nie wymagana;
4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
5) zasady obslugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej Symbolem terenu
I1.KDD/7.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.KDZ/2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczegdlnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢
W rejestrze zabytkow — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
5) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1”, ,,K” i ,,OW” — obo-
wiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.KDD/1 — 11.KDD/9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczego6lnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia
par. 9;
5) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1”, ,K” i,,O0W” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.KDW/1 — 11.KDW/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczego6lnosci wyposazenia tech-
nicznego drog,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,
e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementdéw organizacji ruchu, o§wietlenia,
f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnoéne ustalenia par. 9;
5) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,.B1”, ,,K” i ,,OW” — obo-
wiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 47. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem 11.KXJ/3 — 11.KXJ/6 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszo-jezdnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw do przyleglych terenow,
) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow do przylegtych terenow,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych liniach rozgraniczajacych,
e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i ,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.KX/1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagdéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw do przylegtych terenow,

¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow do przylegtych terendw,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i ,,OW” — obowiazuja

dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 49. 1. Ustala sig nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia,
w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) tereny o symbolach przeznaczenia: MN, MNU, RM, U, P, 20%;
2) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: PG, EW 30%.

2. Dla terenow o symbolach przeznaczenia niewymienionych ust. 1 stawka procentowa naliczana do wzro-

stu wartosci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 50. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.
§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego 1 podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady:
J. Strzelecki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr IN.14.2015
Rady Gminy Udanin z dnia 30 stycznia
2015r.

ZARLACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR IV.14.2015
RADY GMINY UDANIN
ZDNIA 30 stycznia 2015 1.

ROZANA

2]

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU OBREBU ROZANA

SKALA 1: 5000
(pomnigjszenie skali 1 : 2 000)

N

GRANER TERERCUS ZAN TV
TR OPANCACESTAN OFRACCUANECO WENSLI 1 10

s
U ROBNCH AN ZCOHOAROTNA

e
-Tenew ouwcze
e TERE DR DCUADOMI R0 CRATCR RO
S
O 2 - e ok
[ R T p—
Tt e e
i [
5 ew-renow s oomommmmmenne
T o
s
] - remuv om parccanc sy omoarmomes
KO- TEAEW (RGO HALCDNCH LAY DRI O10ANE
e
) w- esees oo wenmrrewe
fre S

D

o 100 200 400
TRER ¥ HAONT ONEMTO RIS
A STRITA S MOWY KRAIOIRAZY HATUROWIN K
e Tz
‘CAANEE STREF OCHADNMICH LUE LCHZ MR .

[N ——

o WODLEORE 0

CEMACZENA QIO

W GRANCAADUNGTRAC (W8 Gl

e GRANEAAD NG (A DI REUCEDD YN0
BRI DAY ZOPRCONNA

e
L ——————————
= GPANCAZIGIAGLN OGHOTARRLYCH MO
MemeTRuTIm D

e PROENTIAANE LI S ANALEA H SANTASNES
.

%ngmzmw

ZOTCROMNCHAN PREESTIZEWESD L6 ERZAN

L T T e T
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNK OVAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO GMINY UDANIN
(UCHWALA NR LIV163/2010 Rady Gminy Udanin z dnia 03.03. 2010 r)

4

v

amacunr

| == cravea soumsTmcrin oewses ctcoezrineso
e s .
I Jrrancsomaxnomcomno s a1 e

WECONY AN 200 POTA RO
FRLERTYE M ECO DERZARY GER £ SOTANS

s




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -31-

Poz. 569

Zaltacznik nr 2 do uchwaty nr IN.14.2015
Rady Gminy Udanin z dnia 30 stycznia

2015,
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Zaltacznik nr 3 do uchwaty nr IN.14.2015
Rady Gminy Udanin z dnia 30 stycznia
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podsiawnse art. 20 ust. { ustawy z diva 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym
(tekstjedn. Dz. U. z 2012 r, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Udanin, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia — zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) — zadania wtashe Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych.

§ 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wiadaniu Gminy, wymaga
przeprowadzenia postepowania wywlaszczeniowego, o ktérym mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami lub pozyskania terenow dla realizacji tych celéw w formie zamiany na nieruchomo3ci bedace
we wtadaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, pochodzg z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwgj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Limity wydatkdw bucetowych
oraz wieloletnie plany imyestycyjne s kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie $rodkdw strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych bedg prowadzone samodzielnie przez gmine.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wilasnych gminy,
prowadzona bedzie we wspotdzialaniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi czialajacymi i
inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac pizy realzacji
poszczegoinych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic.

4. Jako glowne zasady realzacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wiasnych gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancow oraz
rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ imwestycji, czyli wysokos¢ nakladéw przypadajacych na
jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowane] infrastruktury.

§ 4 Przewiduje sie, ze laczne koszty przygotowania nieruchomosci w ww. zakresie na poszczegdine
cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr IN.14.2015
Rady Gminy Udanin z dnia 30 stycznia
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANUW CZASIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowanit | zagospodarowaniu przestrzennym
(tekstjedn. Dz. U. 2 2012 r, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Udanin, rozstrzyga co nastepufe:

§ 1. Odrzuca w calo5ci uwage o liczbie porzadkowej Nr 1, zgodnie z ponizsza tabela.
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Ruozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko i Ustalenia Udanin w sprawie
Detn | jechostii omaczonie | JLENL | acanih do uchunly
L . . is . nieruchomosci . .
p.| wphwu organizacyjnej Tresé uwagi Kt6rej dotyczy nieruchom Nr K.14.2015 Uwagi
uwagi iadres wwa oéci, ktorej | zdnia 30 stycznia 2015 1
zglaszajaceqo g dotyczy Uwa ga Uwaga
uwage wvaga uwzglednion | niewwzgle dni
a ona
1 2 3 4 5 6 [ 10 11
Tereny na kidrych planuje  sie  lokalizowanie
Uwaga elektrowni  wiatrowych  zostaly  wskazane na
1. Uwaga dot. wykreslenia z projektdw miejscowch  plandw RS ogdlna E?;;taV\:?késvb:t\';'saaz\':#qccehg;aSg'rﬁ\i grriny - Udanin
wszystkich zapisdw urnozliwiajacy ch realizacie na terenie gminy 1 ’ dotyczaca ANIY yohhap ' ) )
Udanin elektrowni wiatrowych wo zhyt blskie] odlegiosci od R”Za'?a elektrowni —_— . RUZMKE,'W.E‘”'E elektrown| )wmtruwych w W'QKSZE!
budynkdw mieszkalnych 4. 500 m i rmniejsze] oraz wnosi o U_danln wiatrawych | nietwzglg dni Ddl?gbs,cl, od _Zabu_dm_n\ran mog_{oby powodowac
'y yen |528] i
ustalenie  minimalne] odiegiosci  elektrowni  wiatrowych  od PIEk-aW istrefich oA m-DZ"WDSC Iokalizacii Wlekszyph ! chnIEjszth o
y Lusina ; wigkszy ch mocach) elekirowni wiatrowych, kKarych
zahudowy na min.2000 m. oddziatywa ) ; A
; strefa oddzialywania na tereny sasiednie ulegtaby
nia zwiekszeniu, co nie jest zgodne z przyjeta politrka
grriny , wtyrn okreslong w obowigzujaoym studium.
2 Skfadajacy uwage wnosi o wstrzymanie sie 2 uchwaleniem
migjscowego do czasu prawnego  uregulowania problematyki
hezpieczne] lokalizacji elektrowni wiatrowych przez Parament
RP. W uwadze podniesiono tresc pisma Departamentu Zdrowia
Publicznego Ministerstwa Zdrowia (pismo znak MZ-ZP-5-078-
21233-13EM1M2 z dnia 27 lutego 2012 r) Kdore zaleca
Stowarzyszenie lokalz owanie elektrowni wiatrowych w odlegosci nie mniejszej Wstrzymanie prac jest dla mieszkarficow  gminy
S Udanin niz 2 km od domdw zamieszkatych przez udzi. Uwage poparo niekorzystne, ze wzgledu na oczekiwanie przez nich
Sk 512 1 2011 zapisamni  Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrany na nowy plan migjscowy | co za tym idzie hrak
’ ’ Srodowiska art. 6 pkt 2 mdwi Kto podejmuje dziatalnosc, kidrej maz iwosci realizacji swoich inwestycji. Uchwalenie
11 10002014 | Adres da negatywne oddziahywanie na rodowisko nie jest jeszcze w pelni Uwaga planu miecowego w czesc spowoduje z kolei, &
’ o karespondengii rozpoznane, jest ohowigzany, kierujac sig przezornoscia, podjad migjscownsc ogdina dla obszardw otwardych obowigzywad  bedzie
Rezana 11 wszelkie mozlwe Srodki zapobiegawcze". Dlatego skiadajgcy Risana ’ dotyczaca ; doly chezas owy plan z 20081 w kidrym dla terendw
55.240 Udanin W08 wnosi 00 uchwalenie przez Rade Gminy  planu Udanin eledtrowni | Hiewwzglydni ralnych  dopuszeza sk prowadzemie  siecl
migjscowego  w czesc,  hez  obszardw  planowanego Pieka wiatrmiych i napowieznef 1 podzemne)  infrastruidory
zainwestowania nigkubaturowegn oraz terendw otwarty ch w skali Lusing istret ich fechniczrel  stacl fransformatorowych  masziow
1:2000, gdzie wskazano lokalizacje elekdrowni wiatrowsy ch oraz oddziahywa fefekomuniacyinich | ekekfrown! wistrowe] zgodnie
wskazuje Radzie Gminy mozlwy scenariusz postepowania i nia z abowigzufgowmi przepisami szozegbinymi Zapsy
uchwalenie  miegcowego  planu Yylko  dla  obszardw te sq niekorzystne dla pality ki przestrzennej gminy,
zurbanizowanych. Informuje, iz jest to mozliwe 2 punkiu widze nia gdyz  nie wskazujg jednoznacznych  lokalizacji
przepisaw prawa (. ustawy o planowaniu | zagos podarowani elektrowni wiatrowych a co za fym idzie moog
przestrzennyrn).  Uchwalenie planu migjscowego dla czesci powodowad negatywne skutki.
ohszaru nie spowoduje  koniecznodci zmiany  uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestzennego | nie wymaga ponawiania
procedury.  Uchwalenie  planu tylko  dla  obszardw
zurbanizowanych umozlivwi zrealz owanie ghdwnego celu jakim
jest uakbywnienia terendw pod zabudowe.
3 lhwaga dot spozgdzenia prognozy skutkdw finansoweych MiBjSCoWOSCi: Uwiaga . )
planu miegcowegn uwzgledniajace] w przypadku  realzacj Rézana ogdina - Sphnrzardz_onal prognozlad _skutknwtk_ finansowy ch
budowy elektrowni wiatrowych kosztdw takich jak  spadek Udanin dofyczaca | - niewvzgle dni g:m;\:?nin': .’;agﬂtgr"‘ﬁ; Inltian}';?zdgsnelio\?{m?]%aﬂz
wartosci nieruchomosci znajdujacych sie w strefie oddzialywania Piekary elekirowni oma dziefi = 8 JE] dzani bt &P
(niekorzysine  sasiedztwo), zZrniejszenie dochoddw z  tytuh Lusina wiatrowych ZIEN |E] Sporzazana.
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podatkdw od nieruchamosci (zmniejsz enie zabudoy mieszkakho- istrefich
ustugowe] w o sasiedzbwie farm  wiatrowych), zmniegzenie oddziatywa
dochoddw Griny 2 tytuby udziaty w padatku PIT miesz kari oo nia
(brak  nowych zasiedlen, migracie ludnosci z o terendw
sgsiadujgcych 2 elektrawniami.
Uwaga
dolyczaca
\SEEESVWEL W zwigzku z negatywng opinig Wajta Grainy Udanin
4 Uwaga dot. uwzglednienia w mpzp stref oddziakywania od miegf)clowos'ci: istref iséh dGD pro_jekluG [?Ilf’nu' Jdlak)czgéci mieji&m;oé‘ci
elekdr owini wiatrowy ch lokalizowanych wogrminie Wadroze YWielkie Uﬂz‘"”.“"‘ oddziatywa LT . FANDWICE, Lgukow | JEMKDW W gmmnie VWadroze
hezposrednio przy granicy z gming Udanin -turbin o wysokodci danin na | T niewwzgle dni W|E_Ik|e oraz _brak|engudy_ dla Wk_ratzama na teren_
Piekary ) ona grminy Udanin stref oddziabywania od elektrowni
220m. Lusi lokalizowan ; . o )
usina oh W|§trqw3rch Iokahzowgnych' w o grinie Wadroze
gminie Wielkie, uwaga nie moze byé uwzgledniona.
Wadroze
Wielkie
Na rysunku planu zostata przedstawiona granica
strefy ponadnormatywnego oddziatywania
elektrowni wiatrowych, wo strefie tej zawiera sie
wszelkie negatywne oddziahpwanie. Zgodnie z
5. lhwaga dot zminimalizowania (poprzez zmiane lokalzacii \?\gi;vzlai;]a‘wg;rgg?wemu‘C?]rrnulﬁfeplan;m?aggﬁgwegg
elektrowini wiatrowych) do max30 godzin wo skali roku (ze ograniczeniami w abudowie iz
wzgledu na brak regulacji prammy ch preyjmujas normy niemieckie Ll ga 2agospodarowaniu | uytkowaniu ferenu zwigzane 2
jako preyktad dobre] praktyk") zacienienia sotechw wo obrebie L . ogdlna o . ; )
Kdnrch zlokalizmwano elektrownie wiatrmwe - mapka zacienienia MIEEEIWOSEE dotyczaca lokalizacia urz'q'dzen wytwarzajacych energie 2
stanowita zatacenik do Raportu o oddziatywaniu na Srodowisko RUZ‘"”?‘"‘ elekirowni ) ndnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajage]
dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie zespotu elektrowni g_dimn wiatrawych | 7 niewwzglgdni | 100 KiY.
wiatrowy ch ,UDAMIN' Poznan, czerwiec 2010 - inwestor Farma Lljsi?]ray istref ich ora Ponacta analza zacienienia nie iest wrkonvwana w
Wiatr?wa 5. Bkladajacy Hagg prosi w odpowiedzi na wage oddziatywa ramach prac nad mpzp, z tego \lngI;\?iru niér Bstnieje
i e el Mo e e b
- . ) U zacienienia dla poszczegdinych nierushomosci.
pozostawienia turbin w obecne] lokalizac). Sporzadzajgy mpzp Romysta 2 materiatow
wejsciowych  wybworzonych  na  wezedniejszych
etapach, 1] w szczegdlnosci z  Raportdw o
oddziabywaniu na  Srodowisko dla tych
preedsiewziet, do ktarych odsyla zainteresowana,
Ma msunku nlanu zostals przedstawiona granica
Unaga strefy ponadnormatywnego oddziatywania
6. Uwaga dobl wrysowania dia poszozegolnych  elekirowni oudlna elekirowni wiatrowych, w sirefie tej zawiera sie
wiatrowy ch izolinii charakternyzujaoych emisje hatasu, wyliczong migjscowasc: dotygczqca talkee prognozowana emisja halasu. Zgodnie z
dla wspdtczynnika gruntu G=0. Warunki takie beda wystepowac Rézana elektovni - obowigzujacym prawern, projekt planu mie scowego
wozimie przy zrrozonym pokrtymn Sniegiem gruncie. Jako Udanin watowych | niewwzgledni | wskazuje  strefy  ochronne  zwigzane 2
podstawe do wyliczen powinno sie rdwniez przyjac warunki pracy Piekary iatret ich ona ograniczeniami W zahudowie oraz
sitowni typowych dla urzqdzer o mocy nominalng] do 3.0 MW Lusina oddziatywa zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu zwiszane z
takie jak dopusz cza siew tekscie planu. nia lokalzacjs urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zradet energil o mocy przekraczajgoe|
100 KWWY.
7. Uwaga dot  wprowadzenia  zapisdw dot  kwestii Migjscowasc: Uwaga Zygodnie z obowigzujgcym prawerm, projekt planu
bezpieczehstwa 1) naniesienia na rysunek planu  stref Rézana ogdlna - miejscowegn wskazuje strefy ochranne zwigzane z
patencjalnie niehezpiecznych o zasiegu min. 300 m, zgodnie z Udanin dotyczaca | 0 - niewwzgledni | ograniczeniami W zahudowie oraz
infarmacjami - zawarlymi w Raporcie o oddziabpwaniu na Piekary elektrowni ona zagospodarowaniu | UZytkowaniu terenu zwigzane 2
Srodowisko  dla przedsiewziecia polegajacego na  budowie Lusina wiatrowych lokalzacjg urzgdzen wytwarzajgeych energie 2
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zespotu elektrowni wiatrowych UDANIN'- Poznan, ceerwiec 2010 istrefich odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajace]
- Imwestor Farma Wiatrowa 5. oddziahywa 100 kI, plan nie requiuje kwestii bezpieczenstwa, a
Ponadio sktadajacy uwage przypomina, Ze ustawa z dnia 8 nia | uwzglednia w swoich rozwigzaniach;
marca 1990 r. 0 samorzgdzie terytorialnym art 7 ust 1 nakdada
na wiadze Griny migdzy innymi zadanie ohejmujgce sprawy
ochrony  zdrowia.  Dalsze  prowadzenie  postepowania
administracyjnego zmierzajacego do zlokalizowania elektrowni
wiatrowych araz  uchwalenie planu z lokalizacjg elekirowni
wriatrawey ch we z byt bliskie] odlegodei ad budynkdw i bezpasrednia
przy  drogach publiczrych naraza Gmine na zarzut praby
sprowadzenia zagrozenia zdrowia | Zycla na  miesz kancow
Griry. A jednoczesnie moze wo preyszioscl  spowodowad
roszczenia odszkodowaweze, kidre beda skierowane nie fylko dao
instytuci samorzgdowe] ale rdwniez indywidualnie do kazdego z
cztonkdw Rady Gminy jako osobiscie odpowiedzialych za
uchwalenie planu wprowadzajgcego mozlwosc realzac)i turhin
wiatrowy ch w zte] lokalizagji.
Uwaga

. - ogdlna . . o
& Skladajgoy uwage infarmuje, iZ elektrownie wiatrowe nie moga. MIELOWOSLL dotyczaca Wymogi 59, uwzgledniane w rnzwlqzanlach plang.
byé zlokalgowane w odleghsc mniejsze] niz 200 m od granic Ruzar_]a elekirowni . Na te_renach relnych du_pu_szzza 5l wpruw_adzame
lasu | nie bedagych lasem skupieh drzew o powietzhni 0.1 ha U_damn wigkowych | niewwzgledni | zalesien na gruntach niskich klas bumta_q,f]nj,rch i
lub wigkszgj ’ P|ek_ar],f stref ich ona Ddlegh:lém_ _punad 280m  od  lokalizowamych

; Lusina odelzialywa elekirawn i wiatrowy ch.
nia

9. Skladajgcy uwage informuje, Ze w prognozie nie dokonana mlegﬁciu;x:r;sm. lDJm;alEZ . hivaga nie dotyczy zapisdw projekiu mpzp i nie
rozpoznania geologicgnego, geotechnicznego, sozologicznego Udanin dugcz ca niewnzale dni podlega  rozpatrzeniu  w  procedurze  jego
oraz warunkdw gruntowa - wodnych pod katem realizowanych Pi s gl sparzgdzania.
; " 0 - : iekany elekirouni oha . 2
imaresty oji . WWnasi sig o uzupetnienie pragnazy w tym Zakresie. Lusina wialrawych Lhivaga rozpatrzana w pastepmwaniu 005,
10. Sktadajaoy wwage informuje, Ze Rapart zawiera spizecznosc
w zakresie negatywnego wphpwy  elektrowni wiatrowych na MigjsCowasE: LIwizga
Srodowisko wtym rdwniez na ludzi, albowiem stwierdza, ze takie Rizana ogdlna - Lhwaga nie dotyczy zapisdw projektu mpzp i nie
negatywne oddziakwanie nie zachodzi | jednoczednie wskazuje LIdanin datyczaca |00 - niewvzgledni | podlega  rozpatzeniv w procedurze jeqo
na koniecznosé  minimalzowania  mwego  negatywnego Piekary elekirouni oha sparzgdzania. Lhwaga, jak zapisana, dotyczy raportu
ucigzlivego oddziatywania. Wnosi o presyzyjny | jednoznaczry Lusina wiatrowaych

opis negatywrych addziabywar.
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