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Poz. 5137
UCHWALA NR 129/XI11/15

RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE
z dnia 25 listopada 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w granicach dzialki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2015r., poz. 199, zm.: Dz. U z 2015r., poz. 443, 774, 1265, 1434,
1713 oraz 1777), w nawiazaniu do uchwaty Nr 44/IV/15 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 lutego
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w granicach dziatki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pitsudskiego w Nowej Rudzie, a takze
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego uchwata Nr 25/IV/07 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie zdnia 24 stycznia 2007r. oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwata Nr 281/XXXIV/13 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 29 maja 2013r.,

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:
zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach
dzialki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul. Pilsudskiego w Nowej Rudzie, zwang dalej ""planem"

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwala;

2) zatacznik graficzny nr 1. — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:
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1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, Zze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy;

2) "ucigzliwo$ci"— nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zzycia
mieszkancow oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

3) "usludze nieucigzliwej'— nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania'— nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,

jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposdb samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona;

5) "przeznaczeniu podstawowym'— nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu", jakie moze
wystepowa¢ na dzialce Iub w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny albo
niesamodzielny, ajego udzial bedzie stanowit wigcej niz 50% powierzchni dziatek lub powierzchni
uzytkowej budynkoéw na nich zlokalizowanych;

6) "przeznaczeniu terenu''—- nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

7) "przeznaczeniu towarzyszacym''— nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu", jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu, a jego udzial bedzie stanowil mniej niz 49%
powierzchni dzialek Iub powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

8) "terenie"— nalezy przez to rozumie¢: ograniczony liniami rozgraniczajacymi obszar planu oznaczony
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1, ust. 3, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) UMN - teren ushligowych obiektow budowlanych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) caty obszar mpzp — udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Wactaw — Lech".

Rozdzial 2.
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugowe obiekty budowlane — nieuciazliwe;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy;

¢) obiekty budowlane do parkowania;
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d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 1,9;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 6m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
8) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

9) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy;

10) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane Iub na dziatce albo jej
czg$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego lub mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowac¢ uciazliwo$¢ wykraczajaca poza
teren, do ktorego inwestor posiada prawo do jego dysponowania;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzigc:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zwiazanych z:
- przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej;

4) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze planu nie wystepuja oraz nie wyznacza si¢ terenéw oraz obiektow wymagajacych ustalen
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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5. Nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

6. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktérych ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego — 70°+ 110°.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej;
¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow;
- zbiornikow bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwo$ci nakaz podtaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obshugi lub retencjonowanie wod opadowych
1 roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwos$cia ich wtornego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia dzialek ibudynkow do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscia
wtornego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

a) realizacj¢ zasilania w niskie napigcie kablami podziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
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a) dopuszczenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi regulaminami.

9. Nie wyznacza si¢ terendow, dla ktorych wustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowaw art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi 5%,
stownie: pig¢ procent.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
§ 5. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Behan
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w granicach dziatki nr 81/11, AM-2, Obr. 4 przy ul.Pitsudskiego w Nowej Rudzie

U/MN
0.021

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

LEGENDA

u-p _~Symbol terenu
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zagospodarowania przestrzennego Gmi% Miejskiej Nowa Ruda,
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skala 1:10000

Rysunek planu, zat. nr 1. do Uchwaty Nr 129/XI11/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 listopada 2015r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 129/XI1I/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONCYH UWAG DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W GRANICACH DZIALKI NR 81/11, AM-2, OBR. 4 PRZY UL. PILSUDSKIEGO
W NOWEJ RUDZIE

Rada Miejska w Nowej Rudzie nie dokonuje rozstrzygnigcia, zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r.,
poz. 199, zm.: Dz. Uz 2015r., poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713 oraz 1777), gdyz do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podczas wylozenia do publicznego wgladu
nie wptynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 129/XI1I/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W GRANICACH DZIALKI
NR 81/11, AM-2, OBR. 4 PRZY UL. PILSUDSKIEGO W NOWEJ RUDZIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1515) zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 907 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych
w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa
w § 1 beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 139), ze §rodkow budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne/na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych beda finansowane na podstawie
art. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U.z2012r., poz.
1059 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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§ 6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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