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UCHWALA NR XI11/94/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIESZYCACH

z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce
,Boxmet” Piskorzow

Na podstawie art.18 wust.2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2015r. poz. 1515ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala
Nr V1/41/2015 Rady Miejskiej w Pieszycach z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce ,.Boxmet” Piskorzéw, po stwierdzeniu, ze
ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pieszyce, uchwalonego uchwatla nr XLVI/288/2014 Rady Miejskiej
w Pieszycach z dnia 26 czerwca 2014r., Rada Miejska w Pieszycach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce ,,Boxmet”
Piskorzoéw, zwany dalej planem, ktorego granice wskazuje rysunek planu w skali 1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1- rysunek planu, o ktérym mowa w §1. ust. 1.
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
wystgpowania w planie obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obiektow i obszarow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia shuzace do odprowadzania s$ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji niezb¢dne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb ludnosci;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, pochylni, tarasow,
gzymsOw zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na
odlegtos¢ do 1,3 m wyltacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy, wejscia do
budynkow, galerie; taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy,
gzymsow, galerii i wejs¢ do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji; nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja obiektow matlej
architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strozowek,  zabudowy  $mietnikow
i kubaturowych obiektoéw infrastruktury technicznej do 15 m? powierzchni zabudowy;

3) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ spelniajaca role dojscia i dojazdu
przeznaczonego dla ruchu pojazdow w celu usprawnienia komunikacji terenu;

4) jaskrawa kolorystyka - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie intensywnych, nasyconych odcieni kolorow:
z6ttego, rozowego, fioletowego, czarnego, zielonego, turkusowego i niebieskiego;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych ,,OW”,
5) granica historycznego uktadu ruralistycznego;
6) obszar obowiazujacego utrzymania istniejacej zieleni;
7) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw o roznym Sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej - 0znhaczone
symbolem terenu P/U;

2) tereny drog publicznych klasy ,,G” — gldwna - 0znaczone symbolem terenu KDG.
§ 6. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska oraz tadu przestrzennego:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzchniowych gdzie obowiazuje wymog dotrzymania ustalen wynikajacych
z Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

2) ustala si¢ =zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych
z wyltaczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dzialek;
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4) ze wzgledu na wystgpowanie gatunkoéw chronionych wyznacza si¢ obszar obowiazujacego utrzymania
istniejacej zieleni zgodnie z rysunkiem planu, gdzie wprowadza si¢ nakaz utrzymania istniejacej zieleni
1 powierzchni biologicznie czynnej, zakaz nowych nasadzen zieleni oraz utwardzania terenu;

5) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlanych, z wylaczeniem kolorystyki
urzadzen reklamowych, o ktorych mowa w pkt.6;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych zbiorczych
urzadzen reklamowych w formie pylonow reklamowych;

b) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalna, taczna powierzchnig
reklamowa do 20 m? mierzona dla jednego budynku;

¢) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalna powierzchnie reklamowa do 10 m?
i maksymalng wysoko$¢ do 12 m;

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam oraz tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy
czytelnos¢ informacji drogowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sig granicg historycznego uktadu ruralistycznego w ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

a) wszelkie czynnoéci zwiazane zbudowa nowych obiektow, przebudowa, odbudowa, rozbudowa,
nadbudowa, remontami irozbiorka istniejacych zabytkow, prowadzenie wszelkich prac ziemnych,
zmiany historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycznych wymagaja opiniowania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) nowa zabudowe¢ nalezy dostosowa¢ do istniejacej zabudowy historycznej oraz do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie bryty i skali;

2) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 9/88-24 w obrebie
ktoérego zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce Sredniowiecznej),
wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW”, w granicach ktérej dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 20° do
160°.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu W tym zakaz zabudowy w granicach obszaru objgtego niniejszym planem:

1) dla linii energetycznych wysokiego napigcia 110kV okresla sig¢ stref¢ wolna od zabudowy o szerokosci
21 m po obu stronach od osi linii energetycznej;

2) dla linii energetycznych $redniego napigcia 20kV okresla si¢ strefe wolna od zabudowy o szerokosci 11 m
po obu stronach od osi linii energetycznej;

3) w strefie wolnej od zabudowy o ktorych mowa w pkt 1 i 2 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew,

¢) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupdw;
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4)dla budynkow Iub ich czgéci istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwatly
a niespetniajacych parametrow i wskaznikoéw okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sig ich remont
i odbudowe.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) wyznacza si¢ lokalizacj¢ drog publicznych: klasy glownej — KDG;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych oraz
z przyleglych dréog wewngtrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie minimalne;j liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

b) minimalng ilosci stanowisk postojowych dla samochodow dla poszczegolnych terenéw okre§lono
W zaleznosci od potrzeb w ustaleniach Rozdziatu 3;

) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, zuwzglednieniem dostgpnosci wody dla celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych wytacznie do celéw gospodarczych lub
technologicznych;

2) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do studni chionnych, zbiornikéw retencyjnych
sytuowanych na terenie wilasnym inwestora lub do rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi
nalezy odprowadzac poprzez urzadzenia zapewniajace separacje i zbieranie tych substancji;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) sieci $redniego iniskiego napiecia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowaé w formie
podziemnych sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig realizacj¢ sieci napowietrznych;

¢) dopuszcza sie korzystanie ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem
urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow gazu, docelowo
z projektowanej sieci rozdzielczej;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) sieci 1 przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ w formie podziemnych sieci kablowych;
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b) dopuszcza sig sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne
Z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej oraz sytuowanie tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania terendow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) w wysokosci 30% dla catego obszaru objgtego planem.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) od pdéocy i pdéinocnego zachodu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem zlokalizowanym
poza granica obszaru objetego planem (dziatka drogowa o humerze ewidencyjnym 534),

b) od pétnocnego wschodu w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDG oraz z terenem
zlokalizowanym poza granica obszaru objetego planem (dziatka drogowa o numerze ewidencyjnym
261/2),

¢) od potudniowego wschodu 5m od linii rozgraniczajacej z terenem zlokalizowanym poza granica obszaru
objetego planem oraz 11 m od linii rozgraniczajacej z terenem zlokalizowanym poza granica obszaru
objetego planem;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 80% ;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:

a) maksimum 0.8,

b) minimum 0.1,

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?

6) ograniczenia podzialow nieruchomosci nie dotycza warunkow wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej, droég oraz dojazdow idoj$¢ koniecznych, ciagéw pieszo-jezdnych, a takze
podziatow na powigkszenie dziatki sasiedniej;

7) parametry zabudowy:

a) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze przekracza¢ 20 metrow;

b) ustala sie¢ zasady ksztattowania dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni.

¢) zakaz budowy kondygnacji podziemnych;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagdw pieszo-jezdnych o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;
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9) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow
w liczbie:

a) co najmniej 0,4 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;
b) co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy ,,G” - gtowna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w
dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego od 8 m do 11m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pieszyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pieszycach:
R. Kondrat
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X111/94/2015 Rady Miejskiej w Pieszycach z dnia 25 listopada 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr X111/94/2015
Rady Miejskiej w Pieszycach
z dnia 25 listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Pieszyce ,,Boxmet” Piskorzow.

W terminie przewidzianym ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. p0z.199 z p6zn. zm.) nie wptyne¢ta zadna uwaga do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr X111/94/2015
Rady Miejskiej w Pieszycach
z dnia 25 listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Pieszyce ,,Boxmet” Piskorzéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie zart7 ust.lustawy zdnia 8marca 1990r. o0samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2013r.,poz. 594ze zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

§ 2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane begda zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu miasta ize zrodet zewngtrznych, tj. m.in.:
kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

§ 3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz
ochronie srodowiska.
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