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UCHWALA NR 21/V11/2015
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko, dla terenu
polozonego we wsi Zelazno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwiazku zuchwatg nr 343/V1/2013 Rady Gminy
Ktodzko z dnia 28 lutego 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ktodzko we wsi Jaszkowa Dolna, Zelazno po stwierdzeniu, Ze ustalenia projek-
tu planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ktodzko” uchwalonego uchwata nr 227/2001 z dnia 7 marca 2001 r. Rady Gminy w Ktodzku
ze zmianami (zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko
dla terenéw potozonych w obrebach: Jaszkowa Dolna, Szalejéw Dolny, Zelazno, Jaszkowa Goérna, uchwalona
uchwatg nr 330/V1/2013 Rady Gminy Ktodzko z dnia 30 stycznia 2013 r.), Rada Gminy Ktodzko uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem miejscowym
Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko, dla terenu potozo-
nego we wsi Zelazno zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 o ktorym mowa w § 1.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ponadto sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowiace zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. W ustaleniach planu miejscowego nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu miejscowe-
go dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych —
ze wzgledu na brak takich terenow i obszaré6w w granicach opracowania planu miejscowego;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ze wzgledu na brak takiej przestrze-
ni.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan miejscowy — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami,

2) teren — obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - linia okreslajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynkow;

4) wysokos¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego;

5) w przepisach niniejszej uchwaly terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane sa
W znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane;

6) pojecia nie okreslone w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego stanowia ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowia ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KD teren przeznaczony pod komunikacje.

2. W ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ elementow zagospodarowania terenu za-
pewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z ich przeznaczeniem jak: obiekty towarzyszace gara-
zowo — gospodarcze, drogi wewngtrzne, place manewrowe, miejsca do parkowania dla samochodow, dojscia
i dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty matej architektury.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace sytuowania urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolno stojacych urzadzen reklamo-
wych, wylacznie takich, ktore nie beda stwarzaly zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego i dotyczy¢
beda dziatalno$ci prowadzonej w obszarze objetym planem miejscowym;

2) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalna powierzchnie reklamowa do 2 m?i mak-
symalna wysoko$¢ do 2 m mierzona od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyzszego punktu;

3) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala sie maksymalna powierzchnie reklamowa
do 2 m? mierzona dla jednego budynku;

4) ustala si¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na ogrodzeniach.

2. Ustala si¢ dostosowanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do istniejacych walorow
krajobrazowych pod wzgledem skali, formy, detalu architektonicznego i materiatdw charakterystycznych dla
budownictwa miejscowego. (ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale I1).

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach dorzecza Odry na obszarze jednostek
planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP), rzeki Biata La-
decka od Morawki do Nysy Ktodzkiej o kodzie PRL W60008121699, ktora stanowi czgs$¢ scalonej czesci wod
Biata Ladecka (SO0903).

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzyt-
kowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaru, o ktérych mowa
w ust. 1.
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3. Dziatka nr 80/3 w Zelaznie zgodnie ze "Studium ochrony przed powodzia Kotliny Ktodzkiej ze szcze-
g6lnym uwzglednieniem ochrony miasta Ktodzka znajduje si¢ w granicach zalewu historycznego z 1997 roku.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach od-
rebnych dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowiazuja przepisy szczeg6lne.

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych;

7. Uciazliwo$¢ ustug nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia §rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodo-
wiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. 2013 r., poz. 1235).

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialéow nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dopuszcza si¢ podziat i scalanie nieruchomosci;
2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek ustala si¢ powierzchni¢ minimum 2,0 m?;
3) w zakresie minimalnych frontow dziatek ustala si¢ front minimum 1,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 35° do
135°.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Tereny objgte opracowaniem komunikacyjnie beda obstugiwane z przylegltych drog gminnych
oraz drog wewngtrznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celéw przeciwpoza-
rowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie realizacje uzupetniajacych uje¢ wiasnych wody;

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarne;j,

2) w przypadku braku istniejacej sieci kanalizacyjnej do przydomowych oczyszczalni — docelowo rowniez do
kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selek-
tywnej gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na tere-
nie gminy oraz w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej;

2) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub ka-
blowe wzdhuz uktadow komunikacyjnych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie linii
poza uktadem komunikacyjnym.

3) w przypadku zaistnienia kolizji przysztego zagospodarowania z elementami infrastruktury elektroenerge-
tycznej, istnieje mozliwos¢ ich przebudowy.

4) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 KV nalezy zachowaé wolny
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej oraz dostepny dla prowadzenia prawidlowej eksploatacji linii pas
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu 0 nastgpujace zro-
dia ciepta: gaz ziemny, olej opatowy, energi¢ elektryczna, energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy urzadzen do
100 KW, niskoemisyjne-wysokosprawne systemy ogrzewania na paliwa state.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ z indywidualnych zbiornikow gazu, docelowo z rozbudowanej
sieci gazowej.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych;
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2) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza sig sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile usta-
lenia Dziatu II nie stanowia inaczej, oraz ich sytuowanie nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania terenu.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji

§ 11. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:
1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe migjsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow dla poszczegdlnych terenow okre§lono w zaleznosci
od potrzeb w ustaleniach Dziatu II.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego

§ 12. 1. Teren dziatki nr 80/3 polozonej w Zelaznie objetej granicami planu miejscowego, zlokalizowany
jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego 6/11/95-25.

2. Dla terenu okreslonego w ust. 1 znajdujacego si¢ w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych
oraz ich bezposrednim sasiedztwie obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 13. Ustala sig do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny lub obiekty przewidziane do nowego
przeznaczenia, moga by¢ uzytkowane w Sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wyko-
nania niezbednych prac geodezyjnych, badan geotechnicznych, dojazdow i uzbrojenia terenu w zakresie wyni-
kajacym z ustalen miejscowego planu.

DZIAL 11
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ funkcje ustug wbudowanych lub jako obiektéw wolno stojacych.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudo-

WY 0raz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku — jedna kondygna-
cja nadziemna z poddaszem uzytkowym. Podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu.

2) gabaryty obiektow:

a) maksymalna dtugos¢ —30 m;
b) maksymalna szeroko$¢ — 20 m;

3) obowiazuja dachy strome, wysoko$ci okapu maksimum 4 m od poziomu parteru, nachylenie potaci dacho-
wych od 20° - 50° poziom parteru minimum 0,50 m nad poziomem projektowanego terenu w miejscu styku
obiektu z najwyzej potozona czgscia dziatki;

4) projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy regionalnej zabudowy sudeckiej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02 — 0,40

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w liczbie:

1) co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny liczac tacznie z miejscami
postojowymi w garazach;

2) dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni uzytkowej ustug.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD ustala sig: teren przeznaczony pod ko-
munikacje.
2. Wyznacza si¢ pas terenu o szerokos$ci min. 2,0 m dla poszerzenia istniejacej drogi gminnej w liniach
rozgraniczajacych.
DZIAL 11T
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia opflaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U.z2012r.
poz. 647 ze zm.) w wysokosci 30% dla catego obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodzko.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Z. Tur
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 21/V11/2015
Rady Gminy Klodzko z dnia 29 stycznia
2015,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA :
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr 21/VII/2015
Rady Gminy Klodzko z dnia 29 stycznia
2015,

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Rada Gminy Klodzko po zapoznaniu sie z dokumentacja formalno — prawna dotyczaca uwag
do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko dla terenu
polozonego we wsi Zelazno rozstrzyga co nastepuje:

Informacja o terminie wyloZzenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz 2z
prognozg oddziatywania na srodowisko, dyskusji publicznej i mozliwosci zglaszania uwag
byta ogloszona w Tygodniku Powiatowym Euroregio Glacensis z dnia 30 lipca 2014 roku,
oraz na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Gminy w Klodzku oraz elektronicznie na stronie
BIP Urzedu Gminy Ktodzko.

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu planu miegjscowego w dniach od
07.08.2014 r. do 28.08.2014 r. oraz w terminie obligatoryjnym na sktadanie uwag tj. 14 dni
od ostathiego dnia wylozenia projektu planu migjscowego do publicznego wgladu nie
wpltynely uwagi dotyczace przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko, dla terenu polozonego
we wsi Zelazno zyskat akceptacje zainteresowanych stron oraz spoteczenstwa gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr 21/VII/2015
Rady Gminy Klodzko z dnia 29 stycznia
2015,

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) rozstrzyga sie o sposcbie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadarn wlasnych gminy :

Program miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaklada realizacji prac
infrastrukturalnych nalezacych do zadarh wtasnych gminy.

Dla potrzeb migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko we wsi
Zelazno, opracowano ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”
zawierajaca;

- analize ustalen planu migjscowego;

- prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Powyzsza prognoza finansowa w ujeciu zbiorczym pozwala na postawienie nastepujacych

whioskdw:

1) Prognozowane koszty do poniesienia przez gmine Klodzko za opracowanie planu
migjscowego.

2) Planowane przychody do uzyskania przez gmine Klodzko moga zaistnieé:
- ze wzrostu podatku od gruntu jak réwniez podatku od nieruchomosci od powierzchni
uzytkowej mieszkaniowej i ewentualnie ustugowej,
- oplaty adiacenckigej z uwagi na podziat terenu,
- od dzialalnosci gospodarczej - przychody od osdb fizycznych.

3) Wynik finansowy koncowy jest dodatni.
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