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UCHWALA NR 1V/14/14

RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE
z dnia 29 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i komunikacji w rejonie ul. Wiosennej
W Scinawie

Na podstawie art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647 ze zmianami) i art. 18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o0 samorzadzie gminnym, (tj. Dz.U.2013.594 ze zmianami), oraz w zwiazku zuchwata Rady
Miejskiej w Scinawie Nr XXII/91/11 zdnia 28 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa, po stwierdzeniu, ze zmiana
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Scinawa zatwierdzonego uchwata Nr LXX1/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrzesnia
2009 r., z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska w Scinawie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa,
zatwierdzonego uchwata Nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie zdnia 30 czerwca 2005 roku
Z p6zniejszymi zmianami, zwang dalej planem. Zmiana planu objgto tereny oznaczone symbolami MU/27,
MN/61 oraz czes¢ terenu MU/26.

2. Granice obowiazywania planu okresla rysunek planu nr 1 w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa zataczniki:
1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa i komunikacj¢ oraz niezbg¢dna infrastrukturg towarzyszaca.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny zart.15, ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa W §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

5) terenie jednostki — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem funkcji;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu
(uzytkowaniu, funkcji ) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkow
i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegbtowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkonéw, tarasow, galerii, schodéw
zewnetrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw — maksymalne przekroczenie linii
zabudowy dla tych elementow budynku nie moze by¢ wigksze niz 3 m; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy rowniez: elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéow budynkow
oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki,
dojscia oraz liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w tym obiekty nie zwiazane trwale
z gruntem, z wylaczeniem: drog, chodnikéw, parkingdw terenowych, sieci infrastruktury technicznej,
wolnostojacych — trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
(W rozumieniu przepisow odrgbnych) lub zesp6t takich budynkow wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych wnich rodzin obiektami garazowymi, gospodarczymi, mata architektura, zielenia
towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi;

12) dziatalno$ci ustugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci, ktorej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

13) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ sieci iobiekty zwiazane
z uzbrojeniem terenu, obstugujace wigcej niz jedna dziatkg, dla ktorych w planie nie okresla
si¢ jednoznacznej lokalizacji;

14) przepisach odrebnych i szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiazujace normy.

§ 4. 1. Rysunek planu obowiazuje w granicach obszaru obj¢tego planem.
2. Liczby wystepujace przed symbolami terenow maja znaczenie porzadkowe i merytoryczne.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu :
1) granica obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie (funkcja) terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach dotyczace drog i linii zabudowy;

6) granica strefy ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza.
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§ 5. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 3MN;
2) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolami 1U i 2U;
3) teren urzadzen elektroenergetyki — stacja transformatorowa — oznaczony symbolem E;
4) teren zieleni (rezerwa pod powigkszenie sasiedniej dziatki mieszkaniowej) — 0znaczony symbolem Z/MN;
5) teren zieleni z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem Z/IT;
6) tereny zieleni — oznaczone symbolami 1Z i 2Z;
7) teren zespotu garazy — oznaczony symbolem K,
8) tereny komunikaciji:
a) drogi publiczne dojazdowe — oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD,
b) drogi wewnetrzne — 0znaczone symbolami 1IKDW i 2KDW;
C) ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolami 1KDP, 2KDP i 3KDP.
d) ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone symbolami 1KPR i 2KPR.
2. Szczegbdlowe zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w ust. 1 zawarto w §15 — §23.

3. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny funkcjonalne i dziatki, liniami rozgraniczajacymi,
scisle okre§lonymi — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu.
§ 6. 1. Na obszarze planu ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:
1) wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu jednostki;
2) zachowanie nieprzekraczalne;j linii zabudowy, gabarytow obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki z zachowaniem
przepiséw odrgbnych i warunkéw szczegotowych okreslonych w planie.

3. Wszystkie ustalenia okre$lone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja
jednoczesnie dla kazdej dziatki zlokalizowanej w jego granicach.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendow wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny objgte planem potozone sa na obszarze jednolitej czg$ci wod powierzchniowych JCWP -
PLRW600017139299 — ,,Zimnica”. Planowane zagospodarowanie terendw uwzglednia¢ musi ochrong tego
cieku.

2) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w przypadku kolizji z urzadzeniami lub sieciami infrastruktury
oraz wycinke sanitarng z zachowaniem przepiso6w odregbnych.

3) warstwa prochniczna gleby zterenow przeznaczonych pod trwala zabudowg musi zosta¢ zdjgta
i rozplanowana w obrebie obszaru objetego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby
gminne, terenach np. wymagajacych rekultywacji.

4) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowaé na obszarze planu, a w przypadku braku takiej mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce
wskazane przez stuzby gminne.

5) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady prowadzenia gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek;
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b) w celu dalszej przerobki odpadow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywoz poza obszar
objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajace stosowne,
przewidziane prawem zezwolenia.

6) funkcjonowanie obiektow zlokalizowanych na terenach objetych planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego i przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolem MN obowiazuja
zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr AZP 26/26/73-
23 — 0sada-pozne $redniowiecze (XIV, XV wiek); slad osadnictwa-pradzieje;

2) sposdb prowadzenia prac w obrebie stanowiska archeologicznego nr AZP 33/115/72-22, uwzglednia¢ musi
wymogi odpowiednich przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendéw wynikajace zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolami:
KDD, KDP i 2KPR oraz teren zieleni oznaczony symbolem Z/IT;

2) na terenach komunikacji, wymienionych w pkt. 1 zabrania si¢ umieszczania wolnostojacych no$nikow
reklamowych i reklam w pasach drogowych. Na terenie oznaczonym symbolem Z/IT dopuszcza si¢
umieszczanie wolnostojacych reklam i tablic informacyjnych o powierzchni do 2,0 m2.

3) na terenach przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rozdzielczych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych tj.:

1) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;
2) tereny zagrozone powodzia wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania.
2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow.
§ 11. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i 3MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 20 m.
2) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 30 m.
3) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy dojazdowej - 90°

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dzialtek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w wielkosci okreslonej przepisami odrgbnymi lub wymaganej przez wiasciciela infrastruktury, przy czym
powierzchnia wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 35 m2.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 30 m,
b) obiektow inwentarskich i hodowli zwierzat,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 600 m2 ;

2. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U i K oraz czgs¢ terendw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN
znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza
zakazuje sig¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz zaktadow produkujacych zywno$¢, zaktadow zywienia
zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

3. Wyznacza sig strefg technologiczna wzdhuz istniejacej linii energetycznej SN, zlokalizowana w catosci
w granicach terenow oznaczonych symbolami 3KDP, 1KPR i 2KPR oraz 1Z i 2Z . W strefie technologicznej
obowiazuje zakaz nasadzen roslinnosci wysokie;j.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy irozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Obstluge komunikacyjna terendw objetych planem stanowi¢ beda:

1) istniejace publiczne drogi dojazdowe - ul. Wiosenna, oznaczona symbolem 1KDD i ulica Kombatantow
RP, oznaczona symbolem 2KDD;

2) istniejace ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDP i 2KDP;
3) planowany ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 3KDP;
4) planowane drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami IKDW i 2KDW;
5) planowane ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami 1KPR i 2KPR;
2. Ustala sig¢ zasady lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) na obszarze planu dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
spetniajacych wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

3) dla podziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode pitng z istniejacego miejskiego wodociagu komunalnego;

2) ze wzgledu na sasiedztwo istniejacego cmentarza, zakazuje si¢ na obszarze planu lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody pitne;j.

4. Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na terenach objgtych planem, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki do czasowego gromadzenia §ciekdw musza by¢
catkowicie szczelne i posiada¢ odpowiedni atest;

2) Scieki ze zbiornikow bezodptywowych musza by¢ systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

3) ustala sie nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych i podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji i uruchomieniu na obszarze obj¢tym planem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek. Zaleca sig
stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsaczania wod opadowych i roztopowych,

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
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1) ustala si¢ zasilanie energetyczne obszarow objgtych planem z istniejacych oraz planowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) na obszarze planu ustala si¢ realizacj¢ wytacznie kablowych sieci energetycznych i oswietleniowych. Nie
dopuszcza sig realizacji nowych linii napowietrznych;

3) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ ogrzewanie obiektéw z indywidualnych zrédet zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dziatek;

2) ustala sig stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi;
3) dopuszcza sig zastosowanie alternatywnych zrodet energii o mocy do 50 kKW.
7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego planem, po realizacji systemu
gazowniczego na terenie miasta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu.
8. Ustalenia w zakresie telekomunikaciji:

1) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez rozbudowe
istniejacego systemu telekomunikacyjnego lub realizacje obiektéw iSieci innego operatora, w tym
obiektow i sieci szerokopasmowych;

2) ustala si¢ na obszarze objetym planem realizacj¢ kablowego systemu telekomunikacyjnego.

§ 14. Dla terenu objetego planem nie okre$la sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ adaptacje istniejacych budynkow.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkow oraz budowe nowych, pod warunkiem
zachowania parametrow okreslonych w ust.5.

4. Na terenie o0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektéw matej architektury;
3) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) urzadzonej zieleni towarzyszace;.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) od granic z sasiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw garazowych lub garazowo-gospodarczych w odlegtoséci 1,5 m od
granicy dziatki lub przy granicach dziatek sasiednich.

2) obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
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- 10,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu;
c) dachy strome, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45° wiacznie;
3) obowiazujaca forma zabudowy garazowej i garazowo-gospodarczej:

a) budynki garazowe i garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace, zlokalizowane
W poziomie otaczajacego terenu,

b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,
d) dachy strome, jedno- lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 35° wlacznie;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,50,
b) minimalny — 0,15,
5) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna — 50% powierzchni dziatki,
b) minimalna — 15% powierzchni dziatki.
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDP.

7. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe, wliczajac w to garaz.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN i 3MN, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) na terenie oktéorym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych.

2) na terenie oktérym mowa w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne. Dopuszcza si¢ ich
przebudowe lub rozbudowe pod warunkiem zachowania parametréw okreslonych w ust. 5.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) urzadzonej zieleni towarzyszace;.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) od granic z sasiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach dzialek sasiednich.

2) obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowe;j:
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a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
- 10,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu;
c) dachy strome, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45° wiacznie;
3) obowiazujaca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:

a) budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,
d) dachy strome, jedno- lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 35° wlacznie.
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,30,
b) minimalny — 0,05,
5) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna — 30% powierzchni dziatki,
b) minimalna — 5% powierzchni dziatki,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki.

4. Obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych i planowanych drog, wg ustalen §13 ust.1 irysunku
planu.

5. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe, wliczajac w to garaz.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren ustug.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw ustugowych.
3. Zakazuje sig lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych.

4. Ustala si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej nieuciazliwej, w tym uslug rzemies$lniczych, spetniajace;j
warunki § 7 pkt. 6.

5. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej zwiazanej z obrotem towarami spozywczymi zgodnie
z § 12 pkt.2.

6. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza sig lokalizacjg:
1) budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) placow manewrowych i sktadowych;
5) urzadzonej zieleni towarzyszace;j.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) od granic z sasiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
2) obowiazujaca forma zabudowy ustugowe;:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku liczona od sredniego poziomu otaczajacego terenu:
- 11,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 8,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach plaski,
- 5,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym;
¢) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45° wiacznie;
3) obowiazujaca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:

a) budynki garazowe, budynki gospodarcze i budynki garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 4,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach plaski,
- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu Iub gzymsu przy dachu stromym;
d) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 35° wlacznie;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,50,
b) minimalny - 0,10;
5) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna — 50% powierzchni dziatki,
b) minimalna — 10% powierzchni dziatki,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki.

8. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD
— ul. Kombatantow RP oraz planowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KDP (wytacznie
teren oznaczony symbolem 1U), wg rysunku planu.

9. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki, w tym parkingdéw terenowych
i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni ustugowej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe —
teren urzadzen elektroenergetyki — stacja transformatorowa.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ adaptacje istniejacego obiektu stacji transformatorowe;j.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje istniejacego obiektu oraz budoweg nowego obiektu, na
zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/MN ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren zieleni (rezerwa pod powigkszenie sasiedniej dziatki mieszkaniowe;j).

2. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu o ktorym mowa w ust. 1 w granice sasiedniej dziatki mieszkaniowej.
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3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej,
2) urzadzonej zieleni niskiej.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/IT ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren zieleni z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej.

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacjg:
1) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
2) urzadzonej zieleni niskiej i wysokiej.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z i2Z ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — tereny zieleni.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ adaptacje istniejacej napowietrznej linii energetycznej
SN.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obsadzenie terenu zielenia niska — trawy i inne rosliny
0 wysokosci do 1,0m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe —
teren zespotu garazy.

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje¢ garazy naziemnych realizowanych w uktadzie
szeregowym.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach dziatek
sgsiednich.

2) obowiazujaca forma zabudowy garazowej:
a) budynki garazowe zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,
b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu
- 3,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 5° wiacznie.
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,99,
b) minimalny — 0,05,
4) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna — 99% powierzchni dziatki,
b) minimalna — 0,05% powierzchni dziatki,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5% powierzchni dziatki.
4. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i planowanych drog, wg ustalen §13 ust.1 i rysunku planu.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, 1KDP,
2KDP, 3KDP, 1KPR i 2KPR ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji.
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2. Wyznacza sig tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD o funkcji publicznej drogi
dojazdowej i ustala sie:

1) istniejace drogi dojazdowe — ul. Wiosenna i ul. Kombatantéw RP;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m, wg rysunku planu;
3) docelowo droga jedno-jezdniowa, dwu-pasowa 0 minimalnej szerokos$ci jezdni — 5m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
C) zjazdow bramowych na posesje.
5) dopuszcza si¢ realizacje drog jako ciagdw pieszo-jezdnych o nawierzchni utwardzonej;

3. Wyznacza sig tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW o funkcji drogi wewngtrznej
i ustala sie:

1) planowana droga 0 minimalnej szerokosci pasa drogowego — 8 m, wg rysunku planu;
2) ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

C) zjazdé6w bramowych na posesje.

4. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDP i 2KDP o funkcji ciagu pieszo-jezdnego
i ustala sie:

1) istniejaca droga o szeroko$ci — wg rysunku planu;
2) ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
C) zjazdow bramowych na posesje
5. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony symbolem 3KDP o funkcji ciagu pieszo-jezdnego i ustala
sig:
1) planowana droga 0 minimalnej szerokosci pasa drogowego — 6,0 m, wg rysunku planu;
2) ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) miejsc postojowych;
C) zjazdéw bramowych na posesje.

6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KPR i2 KPR o funkcji ciagu pieszo-
rowerowego i ustala sig:

1) szerokos$¢ ciggu — minimum 4 m;
2) nawierzchnia utwardzona, umozliwiajaca wsigkanie wody;

3) dopuszcza sig lokalizacjg o$wietlenia ulicznego i sieci infrastruktury technicznej.
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§ 24. Tereny objete planem stanowia grunty budowlane oraz grunty rolne klasy IV, nie wymagajace
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 25. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ wysoko$¢ stawki shuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Scinawa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
M. Szopa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1V/14/14
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 29 grudnia 2014 r.

(PROJEKT) ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SCINAWA.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
USLUGOWEJ | KOMUNIKACJI
W REJONIE UL. WIOSENNEJ W SCINAWIE

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY

PIN
skala 1:1000
(pomniejszenie ze skali 1:500)
) 10 20 30 40 50m
S ———————|
WYRYS ZE STUDIUM
i
LEGENDA
I teren
I teren zabudowy ushugowej
[EER teren urzadzen getyki — stacja

] teren zieleni (rezerwa pod powiskszenie sqsiednie]

dziatki mieszkaniowe])

- teren zieleni z dopuszczeniemn lokalizacji
infrastruktury techniczne]

- [ teren zieleni
\\\ = * [EEET teren zespolu garazy
teren ikacji — drega
teren komunikacji — droga wewnetrzna
teren komunikacji — cigg pieszo—jezdny
\\\ teren komunikacji — cigg pieszo—rowerowy

\ E linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczenid
\\ lub réznych zasadach zagospodarewania

N =27 nieprzekraczaina linia zabudowy
\ T === aranica obszaru cbjetego planem
! [==t] wymiarowanie w metrach
o E granica strefy ochrony sanitarnej isthiejacego cmentarza

== istniejaca napowietrzna linia energetyczna SN

[ 2oevidencionowane stanowisko archeologiczne
nr AZP 26/26/73-23
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/14/14
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 29 grudnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SCINAWA.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej 1 komunikacji
w rejonie ul. Wiosennej w Scinawie.

Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2014 roku do 5 sierpnia 2014 roku projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa, dotyczacego terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ushugowej i komunikacji w rejonie ul. Wiosennej w Scinawie,
w przewidzianym ustawa terminie nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/14/14
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 29 grudnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY SCINAWA ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], ustugowej 1 komumnikacji
w rejonie ul. Wiosennej w Scinawie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z 2012 r. Poz. 647 ze zmianamm) oraz w zwiazku z art. 14 ustawy
zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz U. z 2013 r, poz. 885 ze
zmmananu) 1art. 7 ust. 1 pkt. 2 1 3 ustawy z dma 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z 2013 r, poz. 594 ze zmianami), w nawigzaniu do "Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i komunikacji w rejonie ul. Wiosennej w Scinawie” ustala sie,
nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycj1 z zakresu infrastruktury techniczne;, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Za podstawe przyjecia do realizacji mwestycji z zakresu mfrastrukiury techniczne) okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy
Scinawa, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych;

2) Termuny rozpoczecia 1 zakonczema realizacji tych inwestyeji ustalone zostang wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwatl budzetowych;

3) Inwestycje te mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Fmansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne) moze odbywac sie
poprzez:
1) Wydatki z budzetu Gminy Scinawa;
2) Wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) mnych srodkow zewnetrznych.
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