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RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI
z dnia 17 listopada 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodr¢bnionych
obszaréow w miescie i w gminie Bogatynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2015 r., poz. 1515), w zwiazku z uchwata Nr
VI/56/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 14 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw w miescie i w gminie
Bogatynia oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia (uchwala Nr XCIV/1174/14 Rady Miejskiej
w Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r. — tekst jednolity), Rada Miejska w Bogatyni uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw
w miescie i w gminie Bogatynia.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu miejscowego, stanowiacych zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki planu nr 1, nr 21 nr 3, sporzadzone na mapach w skali 1:1000, stanowiace
integralna cz¢$¢ planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie stanowia ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrgbnionych obszaréw w miescie 1 w gminie Bogatynia;

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu stanowiace zalacznik do niniejszej
uchwaty;
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3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan;

4) uzupehliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢, z zastrzezeniami i warunkami zawartymi
w rozdziale 2, przeznaczenie obejmujace zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
b) dziatalno$ci biurowej,

¢) gastronomii,

d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
e) ustug turystyki,

f) ustug drobnych zwiazanych z obsluga mieszkancow / gospodarstw domowych, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow 1 sprzetu uzytku osobistego i domowego,

g) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
h) ustug informatycznych i facznosci,

1) poligrafii, reklamy, wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety lekarskie),

1) kultury i rozrywki,

m) ustug publicznych, w zakresie: sportu irekreacji, kultury, ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety
lekarskie), administracji publicznej, facznos$ci, bezpieczenstwa publicznego;

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place,
b) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi;
7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow;

8) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu okapu /
kalenicy;

9) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu gornej /
najwyzszej potozonej jego czgsci elewacji / attyki,

10) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace lub
zabudowe istniejaca na obszarze planu w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

6) granice strefy ochrony archeologicznej;

7) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.
§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okreslaja uchwala oraz rysunki planu miejscowego.

2. Wydzielone tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
cyfrowymi i literowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

4. Tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajace.

5. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia iograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
i przeznaczenie uzupetniajace terenéw, okresla rozdziat 2.

6. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwiazane i wynikajace z przepisow odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie
z terenu (obejmujace w szczego6lnosci: obiekty i urzadzenia uzbrojenia terenu, obiekty infrastruktury drogowe;j,
nos$niki reklamy i informacji, miejsca postojowe, obiekty malej architektury, miejsca wypoczynku i zielen).

Rozdzial 2.

Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Na rysunku planu miejscowego nr 1 wyznacza sig teren sportu irekreacji, oznaczony symbolem
1US.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego nr 1 symbolem 1US zawiera tabela nr

1.
Tabela nr 1 Ustalenia dla terenu 1US wyznaczonego na rysunku planu nr 1
Przedmiot ustalen Ustalenia
I 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, obejmujace:
Przeznaczenie - tor motocrossowy;
terenow - strzelnice sportowa;

- obiekty zaplecza socjalno-biurowego i zaplecza technicznego.

2. | Przeznaczenie uzupekniajace: zabudowa uslugowa, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona, obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenia
terenu), obiekty matej architektury oraz tablice i urzadzenia reklamowe.

3. | Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug, dla ktorych w przepisach odrebnych ustalono
standardy jako$ci s$rodowiska, jak dla zabudowy zwiazanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali, domdw opieki spotecznej oraz jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. | Teren stanowi obszar, na ktérym rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczono na rysunku planu.

II 1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek planu
Zasady ochrony miejscowego oraz ustalenia rubryki III.

i ksztaltowania tadu |5 “1'p /5 wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli
przestrzennego oraz iurzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, nosnikow
zasady ksztattowana reklamy i informacji oraz obiektéw matej architektury.
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zabudowy 3. | Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegltosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana lub przy jej granicy.
I 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od granic
Parametry terenu w granicach od 18 m do 28 m.
ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25.
zabudowy oraz 3. | Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,01; maksymalna —
wskazniki 0,55.
zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%.
terenu 5. | Maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu budynkéw 10,5 m.
6. | Maksymalna wysokoé¢ kalenicy budynkéw z dachem stromym: 13,5 m.
7. | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkoéw, dla ktérych
parametry okre§lono w pkt 51 6: 15,0 m.
8. | Kat nachylenia potaci dachu: 0°—45°.
9. | Maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 60 m.
v 1. | Teren nie podlega ochronie przed hatasem.
Zasady ochrony 2. | Dopuszcza sig zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonego terenu, wzdluz
srodowiska, granic dziatek budowlanych.
przyrody 3. | Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpaddéw, stosownie do
i krajobrazu przepisow ustawy o odpadach; lokalizacje miejsc czasowego magazynowania
kulturowego. i zbierania odpadow, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
Granice 1 sposoby 0 przepisy odrgbne.
zagospodarowania 4. | Wody opadowe odprowadzane zutwardzonych terendéw, takich jak drogi,
terenow lub parkingi, place manewrowe, ktéore moga by¢ zanieczyszczane substancjami
obiektow, o ktorych ropopochodnymi, nalezy podczyszcza¢ w stosownych urzadzeniach. W przypadku
mowa stosowania powierzchni czg$ciowo utwardzonych, zabezpieczyé odpowiednio
w art. 15 ust. 2 pkt srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.
7 ustawy z dnia 5. | Teren potozony jest w Obszarze Gorniczym ,,Turoszow — Bogatynia™ i Terenie
27 marca 2003 r. Gorniczym ,, Turoszéw — Bogatynia I” — ustanowionych w koncesji na wydobycie
0 planowaniu wegla brunatnego ze ztoza
i zagospodarowaniu | 6. | Zasady i sposoby zagospodarowania terenu oraz wymagania techniczne, zwiazane
przestrzennym z lokalizacja obiektéw budowlanych w obszarze iterenie goérniczym, okre$laja
przepisy odrebne.
7. | Obszar opracowania planu potozony jest w granicach udokumentowanych zt6z
wegla brunatnego (kod zloza w systemie Midas: WB418).
8. | Na terenic obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
v 1. | Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania 1ipodzialu
Szczegbdtowe zasady nieruchomosci:
i warunki scalania 1) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci;
i podzialu 2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
nieruchomosci 3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.
VI 1. | Obstuga komunikacyjna terenu z drogi klasy dojazdowej, zlokalizowanej poza
Zasady modernizacji, obszarem planu miejscowego, oznaczonej symbolem KDD.
rozbudowy i budowy | 2. | W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe
systemow miejsc parkingowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych
komunikacji czasowo, W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
1 infrastruktury w karte parkingowa.
technicznej 3. | Minimalna liczb¢ miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace

minimalne wskazniki:

1) miejsc postojowych na potrzeby terenu sportu i rekreacji: 1 miejsce postojowe /
1800m? powierzchni terenu;

2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe /
50m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Poz. 4924
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4. | Migjsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych
na terenie dziatki lub w garazach.

5. | Miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnic
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych
dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

6. | Ustala sig ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow poprzez sieci wodociagowe
i kanalizacyjne przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego; dopuszcza si¢
gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodptywowych;

2) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub do gruntu —
zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych,

3) dostawa  energii  elektrycznej zsieci  iurzadzen — przedsigbiorstwa
energetycznego,

4) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

5) dostawa ciepla zsieci cieplowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej;
dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze.

7. | Minimalne odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
przepisy odregbne.

8. | Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

VII 1. | W granicach terenu dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
Sposoby i terminy i uzytkowanie terenéw, z zachowaniem nastgpujacych warunkoéw:

tymczasowego 1) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow, dopuszcza
zagospodarowania, si¢ na czas trwania imprez masowych;

urzadzania 2) dla potrzeb tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

1 uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.

terendw

VIII 1. | Na rysunku planu oznaczono strefy ochronne od granic istniejacego cmentarza
Szczegblne komunalnego (zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego) o szerokosci
warunkoéw 50mi 150 m.

zagospodarowania 2. | Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w granicach oznaczonych na rysunku
terenOw oraz planu strefach, okre§laja przepisy odrgbne.

ograniczen w ich 3. | Granicg terenow stuzacych organizacji imprez masowych oznaczono na rysunku
uzytkowaniu, w tym planu.

zakazu zabudowy.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 6. 1. Na rysunku planu nr 2 wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U,UC,

2) tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
1U,MN;

3) tereny drogi wewngtrznej, oznaczone symbolem 1KDW.
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1U,UC zawiera tabela nr 2.
3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1U,MN zawiera tabela nr 3.

4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1KDW zawiera tabela nr 4.

Tabela nr 2 Ustalenia dla terenu 1U,UC wyznaczonego na rysunku planu nr 2

Przedmiot ustalen Ustalenia

I 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny rozmieszczenia
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Przeznaczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
terenow 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura drogowa, garaze, zielen urzadzona,
obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu),
obiekty matej architektury oraz tablice i urzadzenia reklamowe.
II 1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego
Zasady ochrony oraz ustalenia rubryki III.
1 ksztattowania fadu | 2. | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
przestrzennego oraz iurzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, nos$nikéw
zasady ksztaltowana reklamy i informacji oraz obiektéw matej architektury.
zabudowy 3. | Dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych lub plaskich, wtym przekryé
strukturalnych — krzywiznowych lub przestrzennych. Dopuszcza sig¢ §wietliki.
I 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drog
Parametry w granicach od 5 m do 27 m.
ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45.
zabudowy oraz 3. | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,10; maksymalna —
wskazniki 1,85.
zagospodarowania | 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%.
terenu 5. | Maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki budynkéw: 11,5 m.
6. | Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkdéw / swietlikow: 15,5 m.
7. | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkow, dla ktérych
parametry okre§lono w pkt 51 6: 12,0 m,
8. | Maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 70 m.
9. | Kat nachylenia potaci dachu: 0°—45°.
v 1. | Teren nie podlega ochronie przed hatasem.
Zasady ochrony 2. | Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpaddéw, stosownie do
srodowiska, przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania
przyrody i zbierania odpadow, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
i krajobrazu o0 przepisy odrebne.
kulturowego 3. | Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenéw, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktore moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podczyszczaé w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania
powierzchni czgSciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio s$rodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.
A% 1. | Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad scalania i podziatu
Szczegbdlowe zasady nieruchomosci:
i warunki scalania 1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci;
i podziatu 2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
nieruchomosci 3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.
VI 1. | Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog zlokalizowanych w otoczeniu
Zasady obszaru obj¢tego planem miejscowym, tj. ulicy Matejki oraz ulicy Chopina —
modernizacji, zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.
rozbudowy Powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog, okresla rysunek planu
i budowy systeméw i uchwata.
komunikacji 2. | W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbeg
1 infrastruktury miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
technicznej czasowo, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa.
3 | Minimalng liczb¢ miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace

minimalne wskazniki:

1) miejsc postojowych na potrzeby ustug handlu: 1 miejsce postojowe / 60m?
powierzchni uzytkowej obiektu handlowego;

2) miejsc postojowych na potrzeby pozostatych ustug: 1 miejsce postojowe / 40m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Poz. 4924
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4 | Migjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zapewnié
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla
drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

5 | Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dziatki lub w garazach, wtym w wielostanowiskowych garazach
podziemnych inadziemnych (przybudowanych lub wbudowanych w budynki
ushugowe).

6 | Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w wodg 1odprowadzanie S$ciekow poprzez istniejace sieci
wodociagowe i kanalizacyjne przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,

2) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

3) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,
4) obsluga telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

5) dostawa ciepta zsieci cieptowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieple;j;
dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze.

7. | Minimalne odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreSlaja
przepisy odrebne.

8. | Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczjacej 100 kW.

9. | Sie¢ cieptownicza oznaczono na rysunku planu miejscowego.

VII 1. | Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzadzania

i uzytkowania

terenow

Na terenie nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

Tabela nr 3

Ustalenia dla terenu 1U,MN wyznaczonego na rysunku planu nr 2

Przedmiot ustalen

Ustalenia

I 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
Przeznaczenie mieszkaniowej jednorodzinne;.
terendw 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura drogowa, garaze, zielen urzadzona,
obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu),
obiekty matej architektury oraz tablice i urzadzenia reklamowe.
3. | Dopuszcza lokalizacj¢ ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5 lit. a — L.
II 1 | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$la rysunek planu miejscowego
Zasady ochrony oraz ustalenia rubryki III.
i ksztattowania fadu | 2 | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
przestrzennego oraz iurzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, nosnikow
zasady ksztattowana reklamy i informacji oraz obiektow matej architektury.
zabudowy 3 | Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtoséci 1,5 m od granicy
7 sasiednig dziatka budowlana lub przy jej granicy.
I 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drog
Parametry w granicach od 1,0 m do 6 m.
ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: istniejacy do zachowania.
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zabudowy oraz 3. | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,40; maksymalna —
wskazniki 1,60.

zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%.

terenu 5. | Maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu budynku 6,0 m.

6. | Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku: 12,0 m.

7. | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokos$ci budynku, dla ktorego
parametry okre§lono w pkt 51 6: 12,0 m.

8. | Maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 15,5 m.

9. | Kat nachylenia potaci dachu: 35°— 55°.

v 1. | Teren podlega ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone pod
Zasady ochrony zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

srodowiska, 2. | Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do
przyrody przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania
i krajobrazu i zbierania odpadéw, w tym odpadoéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
kulturowego 0 przepisy odrgbne.

3. | Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenéw, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktére moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podczyszczaé w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania
powierzchni czeSciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio S$rodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

v 1. | Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad scalania i podziatu
Szczegodlowe zasady nieruchomosci:
i warunki scalania 1) dopuszcza si¢ scalenie 1 podziat nieruchomosci;
i podziatu 2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
nieruchomosci 3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.
VI 1. | Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi zlokalizowanej przy granicy
Zasady obszaru objetego planem miejscowym (od ul. Matejki) — zgodnie z istniejacym
modernizacji, stanem zagospodarowania.
rozbudowy 2. | Minimalna liczbg miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
i budowy systemow minimalne wskazniki:
komunikacji 1) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce
i infrastruktury postojowe / 1 mieszkanie;
technicznej 2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe /
40m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

3. | Miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnié
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla
drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. | Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dziatki lub w garazach.

5. | W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie wynajetych miejsc
postojowych w zorganizowanych parkingach komercyjnych na obszarze miasta lub
przyulicznych miejsc postojowych, za zgoda zarzadcy drogi.

6. | Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w wode iodprowadzanie $ciekbw poprzez istniejace sieci
wodociagowe i kanalizacyjne przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,

2) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;j,

3) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,
4) obsluga telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

5) dostawa ciepta zsieci cieplowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej;
dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze.

7. | Minimalne odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja

przepisy odrebne.

Poz. 4924
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8 | Dopuszcza si¢ zasilanie wenergi¢ zurzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczjacej 100 kW.

VII 1. | Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

Na terenie nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej,

4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Tabela nr 4 Ustalenia dla terenu 1KDW wyznaczonego na rysunku planu nr 2

Przedmiot ustalen Ustalenia

I 1. | Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1KDW: tereny drogi
Przeznaczenie wewngetrzne;.

terendw 2. | Przeznaczenie uzupehniajace: sieci infrastruktury techniczne;.

11 1. | Uktad drog ipowiazania uktadu komunikacyjnego, okresla rysunek planu
Zasady i uchwata.

modernizacji, 2. | W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi elementy
rozbudowy przekroju drogowego (drogi) oraz obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane
i budowy systemow z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu ( wtym tablice iurzadzenia
komunikacji obstugi ruchu drogowego oraz tablic turystycznych i informacyjnych, okre§lonych
1 infrastruktury w przepisach odrebnych dotyczacych ruchu drogowego).

technicznej 3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 11m — 15m (w granicach

istniejacego pasa drogowego).

4. | Szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. | W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen, przewodow i sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
normach branzowych.

6. | Maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
masztow i stupéw, nie moze przekroczy¢ 3,2 m, stupéw i masztow — 12,0 m.

I 1. | Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

v 1. | Wysokos¢ obiektow malej architektury oraz nos$nikoéw reklam i informacji
Wymagania nie moze by¢ wyzsza niz 3,2 m.

wynikajace
Z potrzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publiczne;j

Na terenach nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowana zabudowy,

2) parametrow ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,
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5) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktdérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 7. 1. Na rysunku planu nr 3 wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MN;

2) tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
2U,MN;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolami IMN i 2U,MN, zawiera tabela nr 5 i
nr 6.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolami 1R, zawiera tabelanr 7 .

Tabela nr 5 Ustalenia dla terenu 1MN wyznaczonego na rysunku planu nr 3

Przedmiot ustalen Ustalenia

I 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przeznaczenie 2. | Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ushugowa, infrastruktura drogowa, zielen
terendw urzadzona, obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty

malej architektury oraz tablice i urzadzenia reklamowe.

3. | Ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych
o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

4. | Dopuszcza lokalizacjg ustlug w zakresie okre§lonym w §2 pkt. 5 lit. a— L.
II 1 | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$la rysunek planu miejscowego
Zasady ochrony oraz ustalenia rubryki III.
i ksztattowania fadu | 2 | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
przestrzennego oraz i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej, no$nikow reklamy i informacji
zasady ksztattowana oraz obiektow matej architektury.
zabudowy 3 | Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania budynkow:

1) rzut budynku uksztattowa¢ jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych
W rzucie jego czesci;

2) dachy ksztattowac jako strome dwuspadowe i wielospadowe, pokryte dachdéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym Iub blachodachowka; na budynkach
gospodarczych i garazach (wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego) dopuszcza sig dach ptaski, teras lub dach stromy jednospadowy;
3)dach ptaski lub teras nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

4) stosowa¢ pokrycie dachu lub koloru czerwonego / ceglanego, brazowego lub
szarego (grafitowego);

5) wrozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow
wzbogacajacych bryle dachu, takich jak lukarny i dodatkowe dachy — zwienczajace
wysunigte wrzucie elementy budynku (ryzality, ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) oraz jego niezabudowane czg$ci gospodarcze i rekreacyjne,
przeszklonych elewacji, elementow konstrukcji szachulcowej i deskowanych
elewacji, jak i elementéw z kamienia lub z cegly klinkierowej;

6) dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke §cian elewacji budynkows;

7) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji  budowlanej;  w uksztattowaniu elewacji  wykluczy¢é niezgodne
z historycznym uksztalttowaniem budynku materialy wykonczeniowe, w tym
oktadziny z tworzyw sztucznych.

11 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od granic
Parametry terenu od 2 m do 7 m.
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ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25.
zabudowy oraz 3. | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,03; maksymalna —
wskazniki 0,65.
zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45%.
terenu 5. | Maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki budynku: 5,5 m.
6. | Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku: 10,5 m.
7. | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkow, dla ktorych
parametry okreslono w pkt 51 6: 9,5 m.
8. | Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 18 m.
9. | Kat nachylenia gldéwnych potaci dachu stromego: 35°—45°.
v 1. | Tereny podlegaja ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone
Zasady ochrony pod zabudowg mieszkaniowo — uslugowa.
srodowiska, 2. | Uwzglednia¢ lokalizacje ciekow irowoéw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich
przyrody ochrong; dopuszcza sig¢ zarurowanie rowoéw melioracyjnych i ciekow kolidujacych
1 krajobrazu z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach
kulturowego odrebnych.
3. | Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do
przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania
i zbierania odpadéw, w tym odpadoéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
0 przepisy odrebne.
4. | Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terendéw, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktore moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podczyszczaé w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania
powierzchni czeSciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio s$rodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.
A% 1. | Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty i znaleziska
Zasady ochrony archeologiczne.
dziedzictwa 2. | Dla terenu 1MN ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej, w obregbie ktorej —
kulturowego zgodnie z przepisami odrebnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan
i zabytkow oraz archeologicznych. Granice strefy ochrony archeologicznej oznaczono na rysunku
dobr kultury planu.
wspolczesne;. 3. | Zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych, okres$laja przepisy odrebne.
4. | Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych izasady postepowania w zwiazku
z wystgpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac budowlanych zabytkoéw
archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.
5. | Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia zasad ochrony débr kultury wspotczesne;.
VI 1. | Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad scalania i podziatu
Szczegotowe zasady nieruchomosci:
1 warunki scalania 1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;
i podziatu 2) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;
nieruchomosci 3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-90°.
VII 1 | Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog — zgodnie z istniejacym
Zasady stanem zagospodarowania.
modernizacji, 2 | W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe
rozbudowy miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
i budowy systemow czasowo, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
komunikacji w kartg parkingowa.
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3 | Minimalna liczbg miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace
minimalne wskazniki:

1) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie;

2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe /
30m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4 | Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dziatki lub w garazach.

5 | Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zapewnié
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla
drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

6. | Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w wodeg zistniejacej sieci wodociagowe] przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego; dopuszcza zaopatrzenie w wodeg z indywidualnej
studni;

2) odprowadzanie $ciekéw w sposob indywidualny do przydomowych oczyszczalni
$ciekow bytowych lub do zbiornikéw bezodptywowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod deszczowych w sposéb indywidualny — do gruntu lub
istniejacego cieku, zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

4) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,
5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

6) ogrzewanie budynkéw — zwykorzystaniem indywidualnych instalacji
grzewczych.

7 | Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wodg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8 | Minimalne odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
przepisy odrebne.

9 | Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ zurzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczjacej 100 kW.

VIII

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

1. | Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

Tabela nr 6 Ustalenia dla terenu 2U,MN wyznaczonego na rysunku planu nr 3

Przedmiot ustalen Ustalenia

I 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy

Przeznaczenie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

terenow 2. | Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty obstugi i naprawy samochodow i motocykli,
zielen urzadzona, infrastruktura drogowa, obiekty budowlane i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury oraz tablice iurzadzenia
reklamowe.
Dopuszcza lokalizacje ustug w zakresie okre§lonym w §2 pkt. 5 lit. a — L.

II 1 | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego

Zasady ochrony oraz ustalenia rubryki III.
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i ksztaltowaniatadu | 2 | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli

przestrzennego oraz 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej, no$nikow reklamy i informacji
zasady ksztattowana oraz obiektow matej architektury.
zabudowy 3 | Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania budynkow:

1) rzut budynku uksztattowa¢ jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych
W rzucie jego czesci;

2) dachy ksztattowac jako strome dwuspadowe i wielospadowe, pokryte dachdéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym Iub blachodachowka; na budynkach
gospodarczych i garazach (wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego) dopuszcza sig dach ptaski, teras lub dach stromy jednospadowy;
3)dach ptaski lub teras nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

4) stosowa¢ pokrycie dachu lub koloru czerwonego / ceglanego, brazowego lub
szarego (grafitowego);

5) wrozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow
wzbogacajacych brylg dachu, takich jak lukarny i dodatkowe dachy — zwienczajace
wysunigte wrzucie elementy budynku (ryzality, ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) oraz jego niezabudowane czgsci gospodarcze i rekreacyjne,
przeszklonych elewacji, elementéw konstrukcji szachulcowej i deskowanych
elewacji, jak i elementéw z kamienia lub z cegly klinkierowej;

6) dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke §cian elewacji budynkows;

7) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji  budowlanej;  w uksztattowaniu elewacji  wykluczy¢é niezgodne
z historycznym uksztattowaniem budynku materialy wykonczeniowe, w tym
oktadziny z tworzyw sztucznych.

11 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od granic
Parametry terenu od 2 m do 18 m.

ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25.

zabudowy oraz 3. | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,03; maksymalna —
wskazniki 0,65.

zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45%.

terenu 5. | Maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki budynku: 5,5 m.

6. | Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku: 10,5 m.

7. | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkow, dla ktorych
parametry okre$lono w pkt 51 6: 9,5 m.

8. | Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 18 m.

9. | Kat nachylenia gldéwnych potaci dachu stromego: 35°— 45°.

v 1. | Tereny podlegaja ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone
Zasady ochrony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

srodowiska, 2. | Uwzglednia¢ lokalizacje ciekéw i1rowow melioracyjnych oraz zapewnié¢ ich
przyrody ochrong; dopuszcza sig¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych
i krajobrazu z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach
kulturowego odrebnych.

3. | Dopuszcza sig¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do
przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania
i zbierania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne.

4. | Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenow, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktore moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podczyszczaé w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania
powierzchni czgSciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio s$rodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

Vv 1 | Teren 2U,MN potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Zasady ochrony Dziatoszyn, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

dziedzictwa 2 | W obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, przedmiotem ochrony sa:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14 -

kulturowego

i zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesne;j.

1) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi i zasady jego rozplanowania,
z nieregularnie usytuowanymi budynkami usytuowanymi w nawigzaniu do drog
i innych elementow tego uktadu: ciekow i rowow;

2) budynki zabytkowe zabytkow oraz ich elementy architektonicznego
uksztattowania wilasciwe dla regionalnej tradycji budowlanej, wtym budynki
budownictwa tuzyckiego o konstrukcji przystupowej;

3) istniejacy ukiad drog;

4) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwiazane z zespolami zabudowy:
cieki i ich przyrodnicze / takowe otoczenie zabudowy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy okresla rubryka I, II
i 111

Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty i znaleziska
archeologiczne.

Dla terenu 2U,MN ustanawia si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi - istnieje obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych. Granicg strefy ochrony archeologicznej oznaczono na rysunku
planu.

Zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

Zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady postgpowania w zwiazku
z wystgpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac budowlanych zabytkow
archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

VI
Szczegbdtowe zasady
1 warunki scalania

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania ipodzialu
nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie 1 podziat nieruchomosci;

i podziatu 2) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;
nieruchomosci 3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.
Vil Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drog nizszych klas niz klas niz
Zasady droga nr 352 — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.
modernizacji, W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe
rozbudowy miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
i budowy systemow czasowo, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
komunikacji w karte parkingowa.
i infrastruktury Minimalng liczbg miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace
technicznej minimalne wskazniki:

1) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie;

2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe /
30m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dziatki lub w garazach.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zapewnié
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla
drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terendow:

1) zaopatrzenie w wodg zistniejacej sieci wodociagowej przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego; dopuszcza zaopatrzenie w wode z indywidualne;j
studni;

2) odprowadzanie $ciekow w sposob indywidualny do przydomowych oczyszczalni
$ciekow bytowych lub do zbiornikéw bezodptywowych, na warunkach okreslonych
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w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod deszczowych w sposéb indywidualny — do gruntu lub
istniejacego cieku, zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych;

4) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,
5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

6) ogrzewanie budynkéw — z wykorzystaniem
grzewczych.

indywidualnych instalacji

7. | Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wodg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
8. | Minimalne odleglosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
przepisy odrebne.
9. | Dopuszcza si¢ zasilanie w energie zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
VI 1. | Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terendw

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

Tabela nr 7

Ustalenia dla terenu 1R wyznaczonego na rysunku planu nr 3

Przedmiot ustalen

Ustalenia

I

1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
Przeznaczenie
terendw 2. | Przeznaczenie uzupeiajace: istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.
II 1. | Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
Szczegolne 2. | Istniejaca elektroenergetyczna lini¢ przesytowa o napigciu 220kV, taczaca
warunkow Elektrownig¢ Turow ze stacja systemowa 400/220/110kV Mikutowa oraz jej pasy
zagospodarowania technologiczne o tacznej szerokosci 70 m, oznaczono na rysunku planu.
terendOw oraz 3. | Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia oraz warunki zagospodarowania i uzytkowania
ograniczen w ich terenow w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych:
uzytkowaniu, w tym 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
zakazu zabudowy a) budynkow,
b) obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, w tym
wywotujacych strefy zagrozenia wybuchem,
¢) konstrukcji wysokich zagrazajacych bezpieczenstwu sieci,
d) hatd, nasypow oraz zieleni o wysokos$ci powyzej 3m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury idrég, pod warunkiem
uwzglednienia bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci izasad prawidtowej
eksploatacji linii elektroenergetycznej;
3) warunki odstepstwa od zakazow okreslonych w pkt 1, okreslaja normy branzowe
operatora sieci i przepisy odrgbne.
I 1. | W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystgpujacych na
Zasady ochrony obszarze planu zespotow zieleni, krzewow idrzew, wtym zwiagzanych
srodowiska, z naturalnymi ciekami i rowami.
przyrody 2. | W produkcji rolnej stosowaé zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wymogami
i krajobrazu przepisow odrgbnych oraz ustaleniami wlasciwych programéw  rolno-
kulturowego srodowiskowych.
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3. | Uwzglednia¢ lokalizacje ciekow irowéw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich
ochrong; dopuszcza sig¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych.

v 1. | Dla terenu 1R ustanawia si¢ strefg ochrony archeologicznej, w obrgbie ktorej —
Zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan
dziedzictwa archeologicznych.

kulturowego 2. | Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych izasady oraz prowadzenia badan
i zabytkow oraz archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze
dobr kultury zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
wspolczesne;j. obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrgbne.

3. | Na terenie nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia zasad ochrony débr kultury wspoétczesne;.

Vv 1. | Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu
Szczegotowe zasady nieruchomosci:
i warunki scalania 1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci;
i podziatu 2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
nieruchomosci 3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.
VI 1. | Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
i uzytkowania
terenow

Na terenach nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowana zabudowy,

3) parametrow ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.

Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4.
§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
D. Bojakowska
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/186/15
Rady Miejskiej w Bogatyni
z dnia 17 listopada 2015 r.

OZNACZENIA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA
PLANU MIEJSCOWEGO

E Granica obszaru objetego planem miejscowym
I_ Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
- lub réznych zasadach zagospodarowania
1Us Oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw
wyzr liniami rozgraniczaj;
E Tereny sportu i rekreacji
E | Ni linie y

™~ Granice terenéw stuzacych organizadji
imprez masowych

150m

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym
OZNACZENIA PELNIACE FUNKCJE
INFORMACYJNA

Granica strefy ochronnej od cmentarza
o szerokosci 50 m

Granica strefy ochronnej od cmentarza
o szerokosci 150 m

Uktad ikacyjt i w
obszaru objetego planem miejscowym:

D - droga publiczna klasy dojazdowej

_—

RYSUNEK
PLANU
NR 1

5 BOGATYNIA

SKALA 1:1000
g 15 30 50 100 150m

ZAELEACZNIK NR1
DO UCHWALY NR XXI1/186/15
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI

Z DNIA 17 LISTOPADA 2015 .

AT
1 JWYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNI
[ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BOGATYNIA

[PRZYJETEGO UCHWALA NR XCIV/174/14 | = s—RANICA OBSZARU

JE
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OZNACZENIA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA
PLANU MIEJSCOWEGO

Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

Tereny zabudowy ustugowej,
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

Tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny drég wewnetrznych
Nieprzekraczalne linie zabudowy
OZNACZENIA PELNIACE

FUNKCJE INFORMACYJNA
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZEST
DLA WYODREBNIONYCH OBSZA

W MIESCIE | W GMINIE BOGA
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OZNACZENIA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

El Granica obszaru objetego planem migjscowym
r— Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu +
- lub réznych zasadach zagospodarowania

1MN Oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw L
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 275
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Tereny rolnicze
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w Nieprzekraczalne linie zabudowy

- Granica strefy ochrony archeologicznej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/186/15
Rady Miejskiej w Bogatyni
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
15 wrzesnia 2015 r. do 13 pazdziernika 2015 r. wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1/186/15
Rady Miejskiej w Bogatyni
z dnia 17 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych
obszarow w miescie i w gminie Bogatynia, po stronie gminy wystapia zobowigzania zwiazane z budowa sieci
1 urzadzen uzbrojenia terenu (wodociagowych i kanalizacyjnych) na terenie oznaczonym symbolem 1US.

Inwestycje, o ktorych mowa wyzej, beda finansowane ze srodkow budzetowych.

Przyjmuje sig, ze gmina w miar¢ mozliwo$ci bgdzie ubiegac si¢ o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych
na realizacje w/w inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrodet, zasady finansowania w/w
zadan zmienia si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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