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UCHWALA NR XVI/113/15

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), art. 20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala
Nr XL/349/14 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska, po stwierdzeniu, ze ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwata Nr XLIII/375/14 Rady
Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 27 sierpnia 2014 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Dolnoslaskiego nr 4/2015 z dnia 8 czerwca 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych
7tz kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska,
zwana dalej planem, ktorej granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalaczniknr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
wystepowania w planie obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obiektow i obszarow;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) aktywnos¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna, rzemieslnicza, magazynowa,
sktadowa oraz ustugi, w Szczegdlnosci z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, z wykluczeniem
dziatalno$ci zwiazanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

2) dach symetryczny — dach o0 jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji, niezbg¢dne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb ludnosci;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

5) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
komunikacji sluzace obstudze ruchu samochodowego takie jak stacje paliw, myjnie, warsztaty
samochodowe oraz inne obiekty o podobnym charakterze;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdére powinno
przewaza¢ na danym terenie; w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ elementy
zagospodarowania zapewniajace prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
miejsca postojowe i place manewrowe dla samochoddw, dojscia i dojazdy, zielen, urzadzenia budowlane;

7) przeznaczenie uzupehniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, nie przekraczajace 30% powierzchni terenu;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikacyjny terenu;

5) granica strefy ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujgtym
w ewidencji zabytkow;

6) obszar ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zwiazanych z ochrong ekspozycji uktadu zabytkowego
miasta Sroda Slaska.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) aktywnos¢ gospodarcza;
2) obstuga komunikacji samochodowe;j;
3) zielen nieurzadzona;
4) droga publiczna - klasy glownej ruchu przyspieszonego;
5) droga publiczna - klasy gtownej;

6) droga wewnetrzna.
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2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska oraz tadu przestrzennego:

1) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod —Podziemnych
GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwiazku
Z powyzszym na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw
niebezpiecznych i innych;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzchniowych gdzie obowiazuje wymog dotrzymania ustalen wynikajacych
z Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) ustala si¢ =zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych
z wylaczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dzialek;

5) na obszarze objetym planem zlokalizowane sa napowietrzne oraz kablowe linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia 20 kV, 0 przebiegu pokazanym na rysunku planu;

6) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne o szerokosci 20m, po 10m od osi linii wobu kierunkach, w ktérych obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlanych, z wylaczeniem kolorystyki
urzadzen reklamowych, o0 ktérych mowa w pkt 6;

8) ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem ograniczen o ktorych
mowa w § 7 pkt 3 lit b:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych zbiorczych
urzadzen reklamowych np. w formie pylonéw reklamowych,

b) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalna, taczna powierzchnig
reklamowa do 20 m? mierzona dla jednego budynku,

c) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalna powierzchnie reklamowa do 10 m?
i maksymalna wysokos$¢ do 12 m,

d) zakazuje sie lokalizacji reklam oraz tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy
czytelno$¢ znakow drogowych.

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna
Z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;

2) w strefie, oktoérej mowa w pkt 1dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie obszar ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zwiazanych zochrona ekspozycji uktadu
zabytkowego miasta Sroda Slaska, w ktérym obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m,
b) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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1) ustala si¢ lokalizacje drog publicznych:
a) klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
b) klasy gtownej — KDG;

2) ustala sig lokalizacjg drog wewngtrznych — KDW;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych oraz
Z przyleglych drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach,

b) minimalng ilosci stanowisk postojowych dla samochodow dla poszczegdlnych terendéw okreslono
W zaleznosci od potrzeb w ustaleniach Rozdziatu 3,

C) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, zuwzglednieniem dostgpno$ci wody dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych do celow gospodarczych lub
technologicznych;

2) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie odprowadzanie Sciekoéw komunalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do studni chionnych, zbiornikéw retencyjnych
sytuowanych na terenie wilasnym inwestora lub do rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi
nalezy odprowadza¢ poprzez urzadzenia zapewniajace separacjg i zbieranie tych substancji;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) sieci $redniego iniskiego napiecia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowaé w formie
podziemnych sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacjg sieci napowietrznych,

c) dopuszcza sig korzystanie ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych Zrddet ciepta, z zastosowaniem
urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;
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7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow gazu, docelowo
z projektowanej sieci rozdzielczej;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ w formie podziemnych sieci kablowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne
Z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej oraz sytuowanie tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania terenow.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia opfaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) w wysokosci 30% dla calego obszaru objgtego planem.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-AG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: aktywno$¢ gospodarcza;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: obstuga komunikacji samochodowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w § 7 pkt 3 lit. a:
a) dla budynkow - 20 m,
b) dla budowli - 30 m,

2) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) dachy ptaskie,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem
od 35 do 45 stopni.

3. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3-KDGP,
b) nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4-KDG,
C) nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-KDW,
d) nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6-KDW,
€) nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-ZR;
2) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,0;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;

4) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnig biologicznie
czynna;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 10 m.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 4809

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw
w liczbie:

1) co najmniej 0,4 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;
2) co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczgte 40 m” powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-ZR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: zielen nieurzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wytaczeniem infrastruktury techniczne;j.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-KDGP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe terenu: droga publiczna — klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 30 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren o ktérym mowa W ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-KDG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: droga publiczna — klasy gtéwne;j.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, nie mniejsza niz 17 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 16. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-KDW, 6-KDW ustala sig¢ przeznaczenie
podstawowe terenu: droga wewngtrzna.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 15 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Grabowiecki
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Zatacznik Nr 1 do }Jchwaly Nr XV1/113/15
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

GMINA SRODA SLASKA

ZMIANAMIEJSCOWEGOPLANUZAGOSPODAROWANIAPRZ
MIASTA SRODA $LASKA
RYSUNEKPLANU,SKALA-1:1000
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|| napoweirzna inis eewroenergetyczna sreaniega nasiesia 206y

- . Kablowa linla eletiroenergetyczna sredniego napleca 20KV
- Strefa usiatiwosc drogl krajows] nr 54
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI/113/15
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia
2015 r. do 17 wrzeénia 2015 r. Termin sktadania uwag ustalono na dzien 2 pazdziernika 2015 r.

Do wytozonego projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zgloszono
jedna uwage dotyczaca uwzglednienia w projekcie zmiany planu miejscowego, istniejacych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV.

Zgloszona uwaga zostata uwzgledniona, w zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do pchwaly Nr XVI/113/15
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013r.
poz. 594 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania i budowy infrastruktury technicznej bedzie
si¢ odbywalo z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez gming beda: dochody wtasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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