DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 listopada 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-11-16 15:41:33

Poz. 4787

UCHWALA NR XVI1/121/2015
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych we wsi Witoszow Goérny, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. Uz 2015r., poz. 1515) oraz na podstawie uchwaty nr
L/389/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Witoszéw Gorny,
gmina Swidnica, po stwierdzeniu Zze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015, uchwalonego uchwata nr X1/65/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we
wsi Witoszow Gorny, gmina Swidnica, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary polozone w obrgbie Witoszow Gorny:
1) obszar potozony w granicach dziatki nr 230/1, ktérego granice okresla rysunek nr 1 planu;
2) obszar potozony w granicach dziatki nr 67/2, ktorego granice okresla rysunek nr 2 planu;
3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek nr 1 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rysunek nr 2 planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, atakze minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznych;
2) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;
3) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia wymagan w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Witoszéw Gorny, gmina Swidnica;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz na
rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢, w ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja
wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna oraz zielen;

4) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczgce obligatoryjnie
funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie garaze wbudowane;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie teren6w — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaroéw objetych planem.
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2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) obszary objete planem ze wzglgdow akustycznych zalicza si¢ do kategorii ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne;
5) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - wszelkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

§ 7. 1. W obszarach objetych planem ochronie na podstawie odrebnych przepiséw podlega caty teren
oznaczony symbolem 2.MN w zwigzku zpotozeniem w otulinie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego
ustanowionej Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 5z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r., nr 63 poz. 808);

2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 5 oraz § 9 przy zachowaniu wymogow
przepiséw odrgbnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenie 1.MN — 1000 m?;

b) na terenie 2.MN — 800 m*;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—-120°.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania W zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy izasad oraz warunkoéw zagospodarowania terenow, okreslone
W ponizszych tabelach 11 2:

Tabela 1 — ustalenia dla terenu 1.MN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolno stojgca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b) maksimum 0,40;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego - 9,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;
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¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 9,00 m;

6) geometria dachow — gtéwne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i kacie nachylenia zawartym

w przedziale 30-45;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okre$lonym na rysunku planu, tj. w odlegtosci
8,00 m od linii rozgraniczajacej teren 1.MN od strony wschodniej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,00 m?;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 6 w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25° lub zastosowania dachow plaskich;

10) ustalenia pkt. 2-4 oraz 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 2.MN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolno stojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b) maksimum 0,45;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego - 9,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 9,00 m;

6) geometria dachow — gtowne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i kacie nachylenia zawartym

w przedziale 30-45°;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunku planu, tj. w odlegtosci
8,00 od linii rozgraniczajacej teren 2.MN od strony potnocno - wschodniej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800,00 m;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 6 w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25° lub zastosowania dachow plaskich;

10) ustalenia pkt. 2-4 oraz 8 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny.
Tereny 1.MN oraz 2.MN majg zapewniong obsluge komunikacyjng poprzez istniejagcy uktad drogowy
usytuowany poza granicami planu;

2) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:
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a) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) ustala si¢ warunki powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/121/2015 Rady

Gminy Swidnica z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI WITOSZOW GORNY, GMINA SWIDNICA

RYSUNEK PLANU NR 1

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVI1/121/2015
RADY GMINY SWIDNICA Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015R.

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

teren zabudowy mi riowe] ji el

linie rozgraniczajace tereny © ro2nym przeznaczeniu
lub réznych h d. i

S Himprzakngczalie line zabudowy
—— s ranica obszaru cbjetego planem

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

[ 800, Tadleglosé lini zabudowy od linii rozgraniczajace) (w metrach)
[ (... ha) lorientacyina powierzchnia terenu

WyORG T Letalen SIUdLm uwararhowan | Senurkow .
Z3PUIPOSMIVATED DX DeslZenne )0 gIminy Swidncs - echyos 2015
{Uchwala Ne XW032015 Rady Gminy Swidmica = dre 13 coerwca 2012¢)

granica otmzas cbijstege Imian planu

skala 1:1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XV1/121/2015 Rady

Gminy Swidnica z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI WITOSZOW GORNY, GMINA SWIDNICA

RYSUNEK PLANU NR 2

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XVI1/121/2015

RADY GMINY SWIDNICA Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015R.

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

| teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne]

linie rozgraniczajace tereny o ro2znym przeznaczeniu
lub réznych dach ol i

GOSP

A A A niepr Ine linie zabudowy
pe—— s O ronica obszaru objetego planem

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[ 8.90.  Todiegost linii zabudowy od lini rozgraniczajacej (w metrach
[ (... ha) Jorientacyjna powierzehnia terenu

W T LS5 N ST WA ROWan | Rk
ZBPOSPOTITWSNID PIZESETANNSNO GIMITY Swichca - edyoa 2015
[Ucawada 8 XRS52015 Rady Gminy Swdnoa 2 dma 18 caerwea 20150)

granica ctazaru cbietego zmiara pany

0 10 20 50
skala 1.1000 = -
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/121/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych we wsi Witoszow Gorny, gmina Swidnica, po stronie gminy nie wystapia zobowigzania
zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
i s3 wynikiem uchwalenia zmiany planu.
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